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EDIFICIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES PROPIEDAD HORIZONTAL
Notas a los Estados Financieros

A 31 de diciembre de 2025

(Con cifras comparativas a 31 de diciembre de 2024)

(Expresados en pesos colombianos)

Nit. 900.687.638 —1

Nota 1. Ente economico.

El EDIFICIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES PH, es una entidad Juridica sin animo de
lucro, constituida de acuerdo con las leyes colombianas por escritura piblica No. 2774 del 3
de septiembre de 2013, otorgada en la Notaria 69 de Bogotd, sometido al Régimen de
propiedad Horizontal, bajo el marco de la ley 675 de 2001, la cual establece el respeto a la
funcién social y ecolégica de la propiedad, ajustandose a lo dispuesto a {a normatividad
urbanistica vigente.

El objeto social es la administracion de los bienes y servicios comunes para el sostenimiento,
conservacion y mejoramiento de estos, manejar los asuntos de interés comun de fos
propietarios, cumplir y hacer cumplir el reglamento de Propiedad Horizontal.

EL EDIFICIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES, se encuentra clasificado dentro de la
calidad de No Contribuyentes, como entidad sin animo de Lucro de acuerdo con el Art. 19 del
E.T., determinando que los ingresos generados corresponden al objeto social del edificio v
no son susceptibles de incremento patrimonial (D.R. 187 del afic 1975 Art. 17). En el estatuto
tributario Art. 22 se definen como no constituyentes del impuesto de renia a las juntas de
copropietarios, administradoras de edificios organizados en propiedad horizontal o de
copropietarios de conjuntos residenciales; el Art. 19-5 fue reglamentado por el Art. 143 de la
Ley 1819 de 2016 en este se ratifica nuevamente que las propiedades de uso residencial se
excluiran de los otros contribuyentes de impuesto de renta y complementarios.

La ultima disposiciéon frente a este tema la encontramos en el decreto 2150 del 20 de
diciembre de 2017 Art. 1.2.1.5.3.1. el cual dispuso lo siguiente: "Personas juridicas sin animo
de lucro originadas en la propiedad horizontal, contribuyentes del régimen ordinario del
impuesto sobre |a renta y complementarios. Son contribuyentes del régimen ordinario del
impuesto sobre la renta y complementarios las personas juridicas originadas en la
constitucion de propiedad horizontal que designan algun o algunos de sus bienes o areas
comunes para la explotacion comercial o industrial o mixta de acuerdo con lo previsto en la
Ley 675 de 2001, y que generan renta. l.as propiedades horizontales de uso residencial se
excluyen de lo dispueste en esta seccidn, conforme con lo previsto en el Paragrafo del articulo
19-5 del Estatuto Tributario.

Los Estados Financieros, sus Notas y revelaciones se presentan ajustadas al marco
normativo para las empresas del grupo 3 (NIF — Normas de Informacidén Financiera).
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Para efectos del Proceso de Convergencia y Aplicacion de acuerdo a Marco Normativo y con
fin de establecer la bases de preparacién de los Estados Financieros de la Copropiedad a
partir de la entrada en vigencia del Decreto 2706 de 2012, la Administracion elaboro el Manual
de Politicas Contables, del Edificio Vita centro de profesionales, con fecha de aprobacion en
el afio 2015 y vigencia a partir del 1 de enero de 2015, los cuales, fueron aplicados al Estados
de Situacidn Financiera de Apertura con el fin de hacerlos comparables con los Primeros
Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2012.

Nota 2. Bases de preparacién de los Estados Financieros

Medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos

La base de medicidn, al preparar los estados financieros, es el costo histdrico. El costo
histérico es el que representa el monto original consumido u obtenido en efectivo, 0 en su
equivalente, en el momento de realizacién de un hecho economico. El costo histérico esta
representado, en la mayoria de los casos, por el valor pagado mas todos los costos y gastos
directamente incurridos para colocar un activo en condiciones de utilizacion.

Estados Financieros

El Decreto 2706 de 2012 indica que quienes conformen el grupo 3 deberan emitir,
anualmente, un Estado de Situacién Financiera, Un Estado de Resultados, Las Notas
Explicativas y revelaciones a los Estados Financieros, y para una mejor comprension se
prepara el Estado de Ejecucién Presupuestal mensual y acumulado.

Nota 3. Reconocimiento en ios Estados Financieros

Activos

Una Copropiedad reconocera un activo en el estado de situacion financiera cuando.

sea probable que del mismo se obtengan beneficios econémicos futuros para la Copropiedad
y, el activo tenga un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad.

Una Copropiedad no reconocera un derecho contingente como un activo, excepto cuando el
flujo de beneficios econémicos futuros hacia la Copropiedad tenga un alto nivel de certeza.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
e Corriente: Se define en este grupo el efectivo en caja o depositos a la vista como
las cuentas de ahorro y cuenta corriente, las cuales, representan liquidez inmediata,
que se mantienen para cumplir con el presupuesto, compromisos y obligaciones de
pago a corto plazo.

o No corriente: Se consideran principalmente los recursos con restriccion de uso y
cuya destinacion sea especifica. Se enmarca en este grupo, los recursos
correspondientes al Fondo de Imprevistos y Reservas con destinacion especifica:
las cuales se prevén usar en periodos siguientes.
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Deudores
La informacion por revelar de las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son derechos
contractuales para recibir dinero u otros activos financieros de terceros, a partir de actividades
generadas directamente por la Copropiedad en desarrollo de su objeto social. Las cuentas
por cobrar corresponden principaimente a las cuotas de administracion, sanciones. intereses
de mora, cuotas extraordinarias y demas conceptos establecidos y causados segun
aprobacion de la Asamblea General.

Se consideran como otras cuentas por cobrar los deudores varios generados por concepto
distintos a los anteriormente expuestos, los anticipos y reclamaciones realizadas por la
Copropiedad.

Deterioro
En el periodo informado la Copropiedad evalud si existe evidencia objetiva de deterioro o de

recuperacion del valor de los activos especificamente de las cuentas por cobrar, de acuerdo
con las Politicas establecidas en Manual. Cuando exista evidencia objetiva del deterioro, la
Copropiedad reconocera inmediatamente en cuentas de resultado una pérdida por deterioro
del valor de acuerdo a Ia polifica establecida.

Propiedad, Planta y Equipo

La planta y Equipo corresponde a los bienes que se mantienen para su Uso con propdsitos
administrativos o con fines de valorizacion y se esperan usar durante mas de un pernodo
contable.

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan al costo de adquisicion. La depreciacion es
calculada sobre el costo usando el método de linea recta a las tasas correspondientes. Los
activos totalmente depreciados pero gue continlian en condiciones de uso, se revelan y
controlan mediante Nota.

Pasivos
Una Copropiedad reconocera un pasivo en el estado de situacion financiera cuando:
Tenga una obligacion actual como resuliado de un evento pasado.

Es probable que se requerira la transferencia de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelarla obligacion. El valor de la obligacién puede medirse de forma
confiable.

Pasivos diferidos

Las cuenias de Depositos Especificos registran el movimiento de los Proyectos con
destinacién especial, reflejando los ingresos que lo conforman como son las cuotas
extraordinarias y los costos relacionados de los proyectos {Obras) aprobados por la Asamblea
General de Propietarios. Se reconocen bajo el Nuevo Marco Técnico como una Reserva
Patrimonial con caracter especifico.
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Pasivos Estimados y Provisiones

Un pasivo contingente es una obligacion posible, pero incierta o una obligacion presente que
no esta reconocida porgue no cumple condiciones como la probabilidad o que no pueda ser,
o que el importe no pueda ser estimado de forma fiable.

Costos y Gastos por Pagar

Las cuentas por pagar corresponden al registro de las obligaciones a cargo de la
Copropiedad, originadas por la compra de bienes y servicios adquiridos en desarrollo de las
actividades propias a su objetc social.

Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos, costos y gastos se registran por el sistema de causacion y su realizacion no
implica necesariamente flujos de efectivo, sinc el reconocimienio por la generacion de
derechos dados la probabilidad de obtener beneficios econémicos futuros y la generacion
obligaciones como resultado de un evento realizado.

Ingresos
El reconocimiento de los ingresos ocurre simultdneamente con el reconocimiento de los
incrementos en los activos o de las disminuciones en los pasivos, si se pueden medir con
fiabilidad.

Los ingresos de la copropiedad estan integrados principalmente por las cuotas ordinarias que
contribuyen los copropietarios, residentes o arrendatarios para sufragar las expensas
necesarias y por aquellos que se obtienen como resultado de la administracion de los bienes
comunes, de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal.

Gastos

El reconocimiento de los gastos ocurre simultdneamente con el reconocimiento de la
disminucion en los activos o del aumento en los pasivos, si se puede medir con fiabilidad.
Una Copropiedad incluird en los gastos solamente los valores brutos de las obligaciones
econémicas contraidas como resultado de la administracion de los bienes comunes.

Patrimonio

Corresponde al valor residual en los activos de una Copropiedad, luego de deducir todos sus
pasivos. Incluye los resultados del ejercicio, los resultados acumulados, las reservas
especificas y la reserva del fondo de imprevistos. Esta clasificacion de las reservas puede
ser relevante para la toma de decisiones por parte de los propietarios, en especial cuando
indican restricciones legales o de ofro tipo.

Intereses de Mora

El Art. 30 de la ley 675 de 2001 establece el porcentaje autorizado para el cobro de intereses
por el incumplimiento en el pago de expensas “El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora equivalentes a una y media veces el interes bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea
general con quérum sefale en el reglamento de propiedad horizontal, un interés inferior”.
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Obligaciones Tributarias i
En lo relacionado con las obligaciones tributarias, la Copropiedad es agente de retencion por
lo cual debera efectuar las retenciones en la fuente a titulo de renta y de ICA a que haya
lugar, presentarlas y efectuar el pago de dichas declaraciones. Adicionalmente debera
presentar la informacion exogena a la DIAN y a la secretaria de Hacienda del Municipio de
Chia.

Fondo de Imprevistos

El registro y control del fondo de imprevistos contemplado en el Articulo 35 de la ley 675 de
2001, esta orientado a cubrir erogaciones imprevistas para la existencia, conservacion y
seguridad de los bienes comunes, es decir no previstas en el presupuesto y que requieren
aprobacion de la Asamblea General.

Nota 4. Efectivo y Equivalente al efectivo

¢ Cajas menores: Corresponde al valor asignado de caja menor por § 300.000 a
cargo de la Administracion, para cubrir los gastos de menor cuantia como

transportes, certificados, correos.

e Cuentas de ahorro: Durante el afio 2025, con el cambio de administracion, se abri¢
la cuenta de Ahorros en el banco BBVA, y se mantuvo la cuenta de Bancolombia
hasta enero de 2026. Esto con el fin de generar menores gastos bancarios y mejor
cobertura para los colaboradores.

BANCO [SALDO A 31 DIC |
| Bancolombia | $3.179.5689 |
Banco BBVA | $92.627.429

TOTAL CUENTAS DE AHORRO | $95.807.018

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto ) 2025 g 2024 - Variacién § _ Variacidr [’
"Caja General 0 8,500 -8,500 -100%
"Cajas Menorss 300,000 200,000 100,000 509
"Cuentas De Ahorro 95,807,018 19,344,824 76,462,194 395 26%
Total 96,107,018 19,553,324 76,553,694  391.51%

Nota 5. Instrumentos Financieros

Se consideran efectivos y sus equivalentes restringidos los recursos cuya destinacion sea el
Fondo de Imprevistos, y demas recursos con destinacion especifica. Estos recursos se
encuentran depositados en las Fiducuenta que a continuacion se relacionan:

¢ CDT Virtual 1829: Se mantuvo desde el 6 de noviembre de 2024 hasta Julic de
2025 con BANCOLOMBIA.

¢ Se abre FIDEICOMISO con el BANCO BBVA en el mes de Julio de 2025 y se
mantiene a la fecha.

EDIFICID VITA CENTRG DE PROFESIONALES 2.H. — NIT 900.687.638-1
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31 de Diciembre 31 de Diciembre - e

Concepto s 2025 . 2024 .| Variacion $ . Variacior

"Cdt Bancalombia 0 50,000,000 -50,000,000 -100%
Fideicomiso Bbva 28,207,113 8,325,930 19,881,183 239%
Total 28,207,113 58,325,930 -30,118,817 -51.64%

Nota 6. Cuentas por Cobrar Corrientes

Su saldo esta conformado por:
31 de Diciembre 31

de Diciembre

Concepto = 2025 o024+ Variacion § _ Varlaciér
"Cuentas por Cobrar 14,138,587 8,515,573 5,623,014 66.03%
Total 14,138,587 8,515,573 5,623,014 66.03%
- 31 de
Concepto 31de Diciembre |, - mbre Variacién $ Variacién %
el 2024
CUOTAS DE ADMINISTRACION 12,501,858 7,667,371 4,834,487 63.05%
INTERESES DE MORA 566,729 378,202 188,527 49.85%
FONDO LIMPIEZA DE FACHADA 220,000 120,000 100,000 83.33%
FONDO MMTO PARQUEADERO 850,000 350,000 500,000 142,86%
Total 14,138,587 8,515,573 5,623,014 339%
CARTERAA
CONS COPROPIETARIO DICIEME
408 RODRIGUEZ GOMEZ CARLOS ALBERTO 7 514 470
304  |FLOREZ ESPERANZA USCATEGU! 5453917
302  |ARDILA DE NAVARRO DORA LILIANA 606,700
307 GASTROSABANA S.A S 563,500
TOTAL CARTERA 14,138,587

Consultorio 408: Noviembre fue el
Administracion se comunica tanto con el

Gltimo pago del acuerdo de pago.
propietario como con el arrendatario y

estan a la espera de un crédito. Se reactivan los intereses de mora.

Consultorio 504: La doctora no ha hecho

cruza el saldo.

Consultorio 302: Pendiente pago de diciembre de 2025.

abonos parciales.

Gastrosabana: Se genero un pago incompleto. Nos comunicamos en enero y se
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Nota 7. Activos por Impuestos Corrientes
Este monto corresponde a:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto s 2025 - 2024 Variacion $_ Variacior '
| AR
Anticlpa Da Impyestos, De 916,000 185,000 731,000 395%
Renta Y Complementarios
F, .
Anticipe,De Impuegstes)De 108,000 148,000 40,000 27%
industria Y Comercio
"Retencion En La Fuente 85,186 316,351 -231,165 -73.07°
"Autorenta 872,000 437,000 435,000 100%
Total 1,981,186 1,086,351 894,835 82.37%

 Anticipo de Impuestos de Renta y Complementarios: Corresponde al anticipo de
Renta Afio 2025, que sera declarado

« Anticipo de Industria y Comercio: Pertenece al anticipo generado por la declaracion
de ICA en el municipio de Chia realizada en enero de 2026.

e Retenciéon de la Fuente: Generado por los movimientos realizados en la cuenta
bancaria tanto de BBVA como de BANCOLOMBIA

« Autorenta: Cancelado via formularios 350 durante el afio 2025 y sera descontado
en Renta del afio 2025.

Nota 8. Otras Cuentas por Cobrar
Para el afio 2025, no se generaron otras cuentas por cobrar corrientes.

Nota 9. Activos Intangibles Distintos a la Plusvalia
Esta cuenta registra y controla el saldo por amortizar de la péliza de incendio y terremoto que

ampara las areas comunes. Y la que ampara el parqueadero publico.

* Se adquirié con LA PREVISORA COMPANIA DE SEGUROS, la poliza de zonas
comunes y péliza de directores y administradores, por un periodo de enero 1 de
2025 a diciembre 31 de 2025, al cierre del afio 2025 se encuentra totalmente
amortizada. El saldo corresponde a la compra anticipada de la pdliza para el afio
2026 por $12.537.909

e Se adquirio con BERKLEY INTERNACIONAL SEGUROS COLOMBIA SAS Ia
péliza de parqueaderos, por un periodo de abril 1 de 2025 a abril 1 de 20286, E!
saldo refleja el valor pendiente por amortizar por $1.241.463.

Nota 10. Otras cuentas por Cobrar
Corresponde a dos anticipos relacionados asi:
» Caja Menor: Manejada por alba Lucia Vargas con un saldo de $10.220
» Enel Colombia: Anticipos de dos recibos de energia que generan saldo a favor. A
medida del tiempo a medida del afio por $370.530

EDIFICHY VITA CENTRO DE PROFESIOMALES PH. —NIT 200.687.638-1
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Se reconocen Beneficios a Empleados contratados durante el afio 2025 entre conserjeria y

recepcionistas, con una totalidad de 7 empleados.

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto

Variacién $ _ Variacior '

- 2025 - 2024  ~
"Aportes Eps 541,800 0 541,800 0%
"Aportes A.R.L. 57,400 D 57,400 0%
"Aportes Caja Compensacion 541,800 0 541,800 0%
"Sociedad Administradora-Fondos 2,166,500 0 2,166,500 0%
ey Laboral Anterior 7,935 364 0 7,935,364 0%
"Cesantias Por Pagar 952,249 0 952,249 0.00%
Vacaciones Consolidadas 2,046,047 0 2,046,047 0%
Total 14,241,160 - 14,241,160 0.00%

Durante el afio 2025, se cancelaron todas las obligaciones pertinentes a la contratacién y
prestaciones de cada uno de los empleados del Edificio, incluyendo dotacion, Primas y

Vacaciones.

A cierre de 2025, se encuentra ANGELA MARIA RINCON en licencia de Maternidad y se

reintegra en marzo de 2026.

Nota 12. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Dentro de esta nota se reconocen las cuentas por pagar a la fecha de cierre de 31 de

diciembre de 2025

Concepto 2 ol de E&Z’;mbri diNde Z;mebrﬁ Variacién § _ Variacior
Honorarios 11,952 0 11,062 0.00%
"Servicios Tecnicos 3,640,043 0 3,640,043 0%
"Senicios De Mantenimiento 192.600 1,754,152 -1,561.552 -89%
"Senicios Publicos 1,771,681 5,277,020 -3,505,339 -66%
"Seguros 12,537,909 0 12 637,809 0.00%
Contratistas 67,200 19,900 47300  237.69%
Total 18,221,385 7,051,072 11,170,313 158.42%

e Honorarios

~ Saldo a nombre de Nixon Castillo, cancelado en febrero 2026

s Servicios Técnicos

Servicio cancelado en enero a ANNA GROUP por § 1.556.698
Servicio cancelado a Alba Vargas en enero por $2.083.345

« Servicios de Mantenimiento

o Servicio cancelado en enero a nombre de PAANTEC por mantenimiento

correctivo de Ascensor por $19.800

o Servicio de Facturacién Electrénica por paquetes de documentos

glectronicos.
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o Servicios Publicos
o Energia Eléctrica por $1.256.020
o Telefonia por pagar $515.661

» Seguros
Péliza emitida para el afio 2026 de las zonas comunes, la cual se negocio

en pago de 4 cuotas iguales de enero a abril.
o Contratistas

Saldo a ECOENTORNO por $67.200
Nota 13. Pasivos por Impuestos Corrientes

Se originan en las retenciones efectuadas por la Copropiedad, a titulo de renta y de ICA.
31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto + 2025 & 2024 ~  \Variacién $ _ Variaciér '’
Honorarios 0 34,320 -34,320 -100%
"Senicios 0 663,006 663,006 -100%
Tompras 0 24,160 -24,160 -100%
"Retefuente Por Pagar 97,000 0 97,000 0%
"Retencion De Iva 0 55,562 55,562 -100%
Industria Y Comercio 0 280,604 280,604 -100%
Reteica Por Pagar 92,000 0 92,000 0%
Tmpuesto De Renta 9,221,750 2,700,000 6,521,750 241 55%
va Por Ventas 0 2,354,632 -2,354,632 -100%
“va Por Pagar 2,515,000 0 2,515,000 0.00%
fica Distrital Chia 258,000 270,000 -11,000 -4.07%
Total 12,184,750 6,382,374 5,802,376 90.91%

Los impuestos relacionados se encuentran cancelados en su fotalidad a las entidades
gubernamentales que ejercen control y recaudo.

El impuesto de RENTA Y COMPLEMENTARIOS por $9.221.750 se presenta en Abril 2026
y se cruzan con los anticipos generados.

Nota 14. Provisiones

Para el afio 2025, no se generaron provisiones pues los trabajos en curso se legalizaron
durante el periodo correspondiente y se cruzaron con los anticipos generados.

Nota 15. Otros Pasivos Financieros
El saldo por reportar en esta cuenta corresponde a los anticipos generados por algunos

propietarios en el mes de diciembre asi:
21 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto r 2025 - 2024 Variacion § _ Variacior ?
De Clientes 1,022,350 727,800 294,550 40.47%
Total 1,022,350 727,800 294,550 40.47%

Este saldo esta a nombre de CAIMED SAS y VLADIMIR JIMENEZ cruzado en enero 2026.
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Nota 16. Patrimonio

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto Variacion $ _ Variaciér 7’

- 2025 |- 2024
Fondo Mantenimiento Zonas 16,653,961 11,373,980 5,280,001 46%
Comunes
%ondo Imprevistos 36,965,239 24,627,974 12,337,265 50%
R tilidades Acumuladas 32.901.709 13,173,543 19,728.166  149.76
Total 86,520,929 49,175,497 37,345,432 75.94%)

Nota 17. Ingresos de Actividades Ordinarias

Comprende los valores recibidos y/o causados como resultado de las actividades
desarrolladas en cumplimiento del objeto social, el cual se muestra en el siguiente cuadro.

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto = 2025 v 2024 - Variacidn § _ Variaciér
Actividades De Asociacion 633,234,316 627,537,065 5,697,251 1%
"Cuota Extraordinaria 0 80,391,154 -80,391,154 -100¢
Dewoluciones, Dascuentos -58,682,702 -58,518,456 ~164,246 0.28%
Total 574,551,614 649,409,763 ~74,858 149 -11.53%
Para el afio 2025 se detalian a continuacion:
VALOR EJECUCION A 31
CLASE TIRPO CONCEPTO PRESUPUESTADO DE DIC SALDO
Cuotas Ordinarias de Admon 645,474,007 624,829 701 | 20,644 306
Descuento Pronto Pago 60,0511 : 702
Ingresos |Ordinarios | Intereses de Mora 2,393,063 2454615
Fondo de Imprevistos 0 0
Mant Pargueadero 55800,000 5,950,000 50 000
ORDINARIO 593,415,948 574,551,614 | 18,864,234

Durante el mes de agosto se realizd reduccion del 10% del valor de administracion actual y
el cual se mantiene en la proyeccion para el afio 2026.

Nota 18. Otros ingresos

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto Variacién § _ Variacior "

- 2025 v 2024

Intereses 2,048,666 4,037 699 -1,989,033 -49.26%
'Parqueadero Visitantes 27,208,832 37,655,964 -10,447 132 ~28%
"Aprovechamientos 0 450,000 450,000 -100%
‘Uso Excedentes 0 32,277,857 -32,277.857 -100%
"Ajuste Al Peso 0 6,512 6,512 -100%
Total 29,257,498 74,428,032 45,170,534 -60,69%
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VALOR EJECUCION A 31

CLASE TIPO CONCEPTO PRESUPUESTADO DE DIC SALDO
Extra |Intereses Bancarios 1,606,634 2,048,866
INgresos | . dinarios |Parqueadero Externo 24063635 27 208 832
EXTRAORDINARIO 25,670,268 29,257 498

1. Durante el afio 2025, se generd facturacion electronica para el sistema de
parqueadero en conjunto con el sistema contable del Edificio, lo cual genero
normalizacion en los cobros.

2. Los intereses bancarios se generan a través de las fiducias de los bancos en
funcionamiento.

Nota 19. Gastos de Administracion

Durante el afio 2025, se generaron cambios significativos dentro del edificio que modifico
totalmente el manejo y operacion interno.

1. CAMBIO DE RECEPCION EXTERNA A NOMINA INTERNA

Se retiro a la empresa INVERMETROS desde el mes de marzo y se contrato el
personal interno a partir de abril, contando a la fecha con 4 recepcionistas en la
recepcion, pisos 3, 4 y 5. Se disminuye el gasto en 19.3%

2. CAMBIO DE SEGURIDAD PRIVADA A CONSERJERIA POR NOMINA

Se tomo la decision de cambiar la empresa SEGURIDAD ATLAS por conserjeria
interna contando en este momento con 3 conserjes en turnos rotativos de 12 horas,
contando con servicio las 24 horas del dia y los 7 dias de la semana. Disminuyen
gasto en 37,2% mensual.

3. CAMBIO DE ADMINISTRACION EMPRESARIAL POR ADMINISTRADORA
PERSONA NATURAL

A partir de marzo, la sefiora Alba Vargas asumio el rol de Administradora del Edificio
el cual se mantiene a la fecha, anteriormente se contaba con los servicios de
INVERMETROS. La disminucion mas considerable se encuentra en el rubro de
administracion de un 25.65 %, y contando con un mejor servicio al tener una
persona disponible en el edificio con mas presencia, tanto para atencion de
proveedores como copropietarios.
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. CAMBIO DE EMPRESA CONTABLE

Al momento del cambio de modalidad de trabajo, y contar con Nomina interna se
tomé la decision de cambio por la empresa REVICOM SAS quien ademas de
lievar la contabilidad en el programa contabie que se adquirio para el edificio MY
PROCESS, lleva parte de Talento Humano que se mantiene a la fecha.

. CAMBIO DE PROVEEDOR DE ASEO

Al ver la necesidad del Edificio, se realiza el cambio del proveedor del aseo el cual
nos suministra un todero y personal de aseo, disminuyendo asi gastos de
mantenimiento interno menores, como cambios de bombillos, pinturas y arreglos
menores. Adicional, se generé una disminucion del gasto en 8.75%.

. IDENTIFICACION DE GASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

Se realizo una disminucién considerable con respecio al servicio de telefonia
durante el 2025, pues se contaba con lineas sin uso, pero con pago, al igual se
eliminé la television satelital, servicio gue no estaba siendo usado.

Para el afio 2025, se realizo el proyecto de paneles solares, el cual fue instalado
en el mes de diciembre de 2025, y esperamos resuitados para el afio 2026.

. MANTENIMIENTO PARQUEADERO

Para el afio 2025, se realizo un mantenimiento general del parqueadero del edificio
el cual, garantizo una impermeabilizacion y mantenimiento general que estaba en
muy mal estado.

. CAMBIO DE SERVICIO DE AMBULANCIA

Se llego a un acuerdo con el departamento de bomberos de tener una ambulancia
por evento y no una diaria como se venia manejando con Emermedica,

Este cambio se realizo desde el mes de diciembre de 2025.
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Por lo tanto, se relacionan a continuacion los gastos generados del afio 2025:

MEDICO

VALOR EJECUCION A 31
CLASE TIPO CONCEPTO PRESUPUESTADC DE DIC SALDO
Conserjeria 175,082,317 187,993,623 [-12
Nomina Receplion 95,068,823 97,327,261 4
Aseo AsSB0 36.766,146 40,052,863
Administracion 34905018 24 805.018 1 10,000,000
. Contahilidad 18,945,428 205610428
Honoranios 1o ates 2,000,000 o| 2000000
Revisoria Fiscal 11,184,000 11,172.000 12,000
Acueducto 7.750,865 7,964,495
. Ambulancia 7.960,.248 6,633,540 1.326,708
i‘m‘z‘gs Energia 30,663.789 20,642,579 | 1021210
Residuos 3,320,070 3,485 366 -
Telefonia 15,037,071 16,842 224
Edificio 12,335,128 12,335,128 0
Seguros  [n - ueader 4853415 4853415 0
Ascensores 2,006,600 321,300 1678,700
Bomberos 1,500,000 1,250,000 250,000
Certificaciones |Vertimenios 2,000,000 1465723 534,277
5G-SS5T 2,000,000 0t 2.000,000
Retie 5,000,000 1,620,000 3,380,000
Ascensores 12,553,834 8978465 | 25753869
Bomba Agua 347,813 1,835.343 | -1487 %
Canaletas 2,700,000 0 2 70C.000
Eq de Computo 3,450,000 750,0001 2700000
Egresos Exlintores 196,000 196.620
Fumigacion 2,033,536 0} 2033536
Jardin 784,000 184 000 600 600
Mantemmientos |Parqueadero 30,011,800 39,722 200
Flanta Electrica 4631524 5,859 631
Pugrtas 5,664,400 0| 5.664400
Red Contra Incendios 3,720.000 0| 3.720.000
Reparaciones Electricas 4 833,500 5,728.831 3
Tanques 1,579,880 50,000 1,529980
Ruta Sanitaria 4,500,600 350,000 4.150,000
Zanas Comunes 13.810,800 12,529,801 1,280,889
Fondo Fondo de Reserva 31,023,204 0| 31023204
Impuestos Industria y Comercio 236,090 299,000
Renta 8,424,000 09221750
4X 1000 2,063,568 1,757,108 306,460
Comisiones 634,305 533,255 101,050
Gastos . )
Bancarios Cuota Mansjo 608,287 799574 -
va 188,312 194 479 3833
Manejo TD 154 800 51,600 103,200
Elementos de Cafeteria 1,855,225 631621 1.223,604
Elementos de Aseo 4,668 467 9,062,020
Diversos Elementos de Papeleria 4,530 471 6,272,027
Intereses 16,600 16,600 0
Otros 72,383 21.070 51,313
Asamblea 3,500,000 633427 | 2.866,573
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Nota 20. Otros Gastos

Corresponde a Costos y Gastos de Ejercicios anteriores del afio 2024.
Nota 21. Costo Financiero

El costo financiero se aumento considerablemente de un afio a ofro por:

1. Cambio de cuentas bancarias de BANCOLOMBIA a BBVA
2. Pago de Néminas y ofros proveedores.

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto - 2025 = 2024 Variacion $ _ Variacior
Gastos Bancarios 3.336.015 2,587,481 738,534 28.43
fintereses 16,600 0 16,600 0.00
Total 3,352,615 2,597,481 755,134 29.07%

Nota 22. Gastos por impuesto a las ganancias
Para el afio 2025, se aumento el porcentaje de Renta a provisionar al 35%.

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Concepto - 2025 . 2024 Variacion $ _ Variacior
Impuesto De Renta 9,221,750 3526847 5694903  16147%
Total 9,221,750 3,526,847 5,694,903 161.47%
1
HUMBERTO REYNALES LONDCONO CAROL JOHANNA VELASCO BENAVIDES
C.C. 19.458.016 €C.1.030.592.034
Representante Legatl Contador Pablico
T.P. 210830-T
q CN
'v._\ -
NIXON JOSE LUIS CASTILLO VARGAS
C.C.79.519.028
Revisor Fiscal
T.P.58437 -T 14
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EDIFICIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES PROPIEDAD HORIZONTAL
Estado de Situacion Financiera

A M de diciembre de 2025

{Con cifras comparativas de 1 de Enero a 31 de diciembre de 2024}
(Expresados en pesos colombfanos)

Nit 900.687.638 -1

.

f CENTRO MEDICO

a 3dic a 31-dic
Nota de 2025 de 2024
Activo
Active corriente
Efectvo v equivaienies al efectvo 4 95,107,018 62% 16 553,324 22%
instrumentns Frnanciercs 5 28,207 113 18% 58.325.930 859
Cuenlas comerciaies por cobrar 6 14,138 587 8% 8515573 9
Activos por impuestos corrientes 7 1,081 186 19 1086,351 1%
Otras Cuentas por Cobrar a \] 0% 1644523 2%
Total activo corriente 140,433,904 91% 89,125,701 99%
Activo no corriente
Activos intangibles distntos de la plusvalia a 13,779.372 9% 1,129,008 1%
Otras Cuentas por Cobrar 10 380,750 0% 0 @%
Total activo no corriente 14,160,122 9% 1,129,008 1%
Total activo 154,594,026  100% 90,254,709 100%
Pasivo y Patrimonio
Pasivo corrients
Beneficios a empleados 11 14,241 160 319 1] %
Acreedores comerciales y atras cuentas por pagar 12 18.221.385 40% 7081072 46%
Pagivos por impuastos cornentes 13 12,184 750 27% 6382 374 42%
Otros pasivos financeros 14 0 0% 1,100,839 7%
Total pasive corriente 44,647,295 98% 14,534,285 953
Pasivo no cortiente
Otros pasivos fimanoigros 15 1,022,350 2% 727800 5%
Tatal pasivo no corriente 1,022,350 2% 727,800 5%
Total pasivo 45,669,645 100% 15,262,085 100%
Fatrimonio 16
Fondo de Imprevistos 16,653,981 15% 11,373.980 15%
Reservas 36,965,239 34%; 24,627,974 33%
Excedentes (Deheit) de! ejercicio 22,403.452 21% 25 817,127 34%
Excedentes (Deficit) Asumulados 32,901,709 30945 13,473,543 18%
Total patrimonio 108,924,381 100% 74,992,624 100%
Tofal pasive y patrimanio 154,594,026 — 90254708
1
| i
ER R
HUMBgRTiO REYNALES LONDONO CAROL JOHANNA VELASCO BENAVIDES
C.C. 15.458.0116 CC.1.030.592.034
Representante Legal Contador Publico
T.P. 210830-T
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EDIFICIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES PROPIEDAD HORIZONTAL J

Estado de Resuitados

Desde 1 de enero hasta 31 de diciembre de 2025

(Con cifras comparativas de 1 de Enero a 31 de diciembre de 2024)
(Expresados en pesos colombianos)

Nit 900.687.638 - 1

a 3-dic
Nota de 2025
Operaciones continuas
Ingresos de actividades ardinarias 17 574,551,614
Costo de ventas 0 0.00%
Ganancia bruta 3 574,551,614 100.00%
Otros ingresos 18 29,257,498 5.00%
Gastos de adminigtracion 19 -568,810,229 -99.00%
Otres Gastos 20 -21,066 0.00%
Resultado de actividades de operacién % 34,977,817 6.09%
Coste financiero 21 -3,352 615 -0.58%
Resultade antes de impuestos $ 31,625,202 5.50%
Gastos por impuesto a las ganancias 22 -8,221,750 -1.61%
Resultado total del periodo $ 22,403,452 3.90%

™ centro MEDICO

a 31-dic
de 2024

6549.409,763
0

649,409,763

74,428,032
-579,221,381
-112,674,958

31,941,455

-2,597,481

29,343,974

-3,526,847

25,817,127

0.00%
100.00%

11 46%
-89 19%
-17 35%

4.92%

-0 40%
4.52%

-0.54%
3.98%

JUGl |

HUMBERTO REYNALES LONDONO
C.C.19.458.016
Representante Legal

- ) RISy

NIXON JOSE £UIS CASTILLO VARGAS
C.C. 79.519.028
Revisor Fiscal
T.P.58437 -T

T.P. 210830-T7

CAROL JOHANNA VELASCO BENAVIDES
€C.1.030.592.034
Contador Pablico

Variacion en

pesos

-74.858,149

-74,858,149

-45,170,534
10,411,152

112653893

3,036,362

-755.134
2,281,228

-5,684.903
-3,413,675



EDIF{CIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES PROPIEDAD HORIZONTAL '
Estado e Cambiss en ¢l Patumonio

A 1 de diciembre de 2025

{Con cHras comparativas do 1 do Enara a 11 de diciembre de 2024}

(Exprasados en pesos]
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Capital Reserva Resultado dal Resultagos AGene|an par Toual i
amitido Fotal Capital Lagat penods lad prwmara voz patmans
$ak30 Imec1a) al 4 de Enera da 2024 3 as a5 5 _ ] s £ ]
Salda Iniglal Resxpresado
Camblos gn palrimonic
Rnsull.eoo Mal
0 ] (] 24,627,974 25317427 43,173,503 04 63616644
Otra resubad o 0 g i 5 [ [
Total resubtada int o 24827874 BEA17 127 13,373,543 $ 63610 644
Total de combics en patrimonic PERETEN TN TN 28627.974 25817127 33173 543 s 74992624
Saldo fingl al 34 de digiembre de 2024 $ 13,373,980 § 11,373.980 $ __ 24.827,974 & 25837427 5 13,173,543 § s 74,992,624
Saldn inicial &1 1 de Energ 2025
Salda incial Reexprasadn
Camblos an patrimonic
Resuhads mtagral
Rasultado e perudo o L] 12,337,285 27 403 452 19,726,156 a3 54 468033
Otro resulad s waegral 1] [1] [ [ . a E o
Total resultade integral a a 7,265 72403452 19,728,166 8% 54 468 833
Total de cambiba en patrimonio 5 200 007 £.280,D01 — 4138 19.72 £ 33,934,757
Baldg flnal 21 31 de dciembra de 2025 3 16 853,487 5 8651987 ¢ _ 36865239 % 22403481 3 g3 108 924 381
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EDIFICIO VITA CENTRO DE PROFESIONALES PROPIEDAD HORIZONTAL

Ejecucion Presupuestal

Desde 1 de enero hasta 31 de diciembre de 2025
(Expresadas en pesos colomhianos}

Nit 906.687.638 - 1
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VALOR % EJECUCION A %
. TIFO CONCEFTO PRESUPUESTADO 31 DE DIC EJECUCION SALDOD
Cuotas Ordinanas de Admaon 645474 007 624 828 701 104 587 $ 20644 208
eacue ront E 12 -£5 682 702 oazw| stae3a
[Mant Pargueadero 5,600,000 5,950,000 1.00% -§ 350
GRDINARIO 591,022 885 565,648,654 9469%| 25174191
| |Intereses Bancanos 2048 666 034 S 44
Ingresos Extraordmanos |Intere de Mora 2454615 d 41 N
Parque. 3 4 559 3314
EXTRAORDINARIO 28,063,331 4‘1_20_@£_ 21,525,408
TOTAL INGRESOS 619,086,216 3,648,782
Momina Conserena 175,082 317 12
CIor 96,868 623
Aseo 36,768 146
Administracidn
Honorarias Crorﬂabmdaj
Legales
Revisona Fiscal 11,184 000
Acueducto 7.750 865
Ambulancia 7 060 248
Femees  [Energa 30683 769 26542 579
Residuos 3320070 3 489,366
Telefonia 15,037,071
Edificio 12335128
Seguros Parqueadero 4 853 415
Ascensores 2,000 000
Bomberos 1 500 000 X
Certificaciones |Vertimentos 2,006 000 1465723
2,006 000 0
5,000,000 1,620,000
12553834 9978 465
Bomba Agua 347813 1835312
Canaletas 2.700 000 0
Eq de Computo 3450000 750 000
Extintores 166 G600 196 820
Egresos Fumiacin 2,033 536 0 2033536
Jardin 784 D00 184 000 800,000
Mantenimientos |Parqueadero 30,011 BOO 38722 200 g 710.420
[Planta Electrica 4631524 5858 631 1228 10
Puertas 5664 400 0 5664 400
Red Contra Incendios 3720000 1] 372000
Reparaciones Electncas 4 B33 500 5 728 831 595
Tanc 1872980 50000 1 529 980
Ruta Sanitana 350 000

Zanas Comunes

12,529,801

Fondo Fondo de Reserva 31,023 204 )
Industna y Comercio 236090 299 U0
IMAUESIos  Teonia 000 9221750
4X1000 2 568 1,757,108 306 450
Comisiones £34 305 533355
ES:E;ZS Cuota Mane)s 608 287 759 574
va 188 312 194 479
Manejo TD 154 800 51 600
Elementos de Cafeteria 1855225 #31 621 011%
4 668 467 9082 020 158
. Elementos de Papelena 4539 471 6272027 1 09%
Diversos Intereses 16 600 000
Otros 72383 000
Asamblea 3,500 000 D119 3
TOTAL EGRESOS 619,086,216 100.00% 43 928,861
TOTAL INGRESOS $ 618,086 216
TOTAL EGRESOS $618.086.216
EXCEDENTE ANO 2025 50

HUMBERTO REYNALES LONDORO
C.C. 19.458.01%
Representante Legal

CAROQOL JOHANNA VELASCO BENAVIDES
CC,1.030.592.034
Cantador Publico
T.P. 210830-T

NIXON JOSE LUIS CASTILLO VARGAS

C.C. 79.519.028
Reviser Fiscal
T.P.58437 -T
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