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Nota DIC. 31 / 20234 DIC. 31 / 2023 VARIACION %

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes de efectivo 3

Cajas menores 1,000,000$                 1,000,000$                  -$                              0%

Bancos cuentas corrientes y ahorros 22,615,935$               56,183,705$                33,567,770-$             -60%

Certificado depóstio a término 28,000,000$               28,000,000$             

Total Efectivo y equivalentes de efectivo 51,615,935$               57,183,705$                5,567,770-$               -10%

CUENTAS POR COBRAR 4

A copropietarios 143,453,285$             68,329,715$                75,123,570$             110%

Deudores Varios/ Anticipos 25,499,400$               1,793,872$                  23,705,528$             1321%

Total Deudores comerciales 168,952,685$             70,123,587$                98,829,098$             141%

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 220,568,620$             127,307,292$              93,261,328$             73%

ACTIVO NO CORRIENTE 5

Propiedad Planta Y Equipo

Equipo de oficina 3,200,000$                 3,200,000$                  -$                              0%

Circuito Cerrado Tv 37,560,000$               37,560,000$                -$                              0%

Genreador electrico -Planta 86,000,000$               -$                                 86,000,000$             0%

Depreiaición acumulada 15,255,881-$               6,793,330-$                  22,049,211-$             325%

Total Propiedad, planta y equipo 111,504,119$             33,966,670$                77,537,449$             228%

DIFERIDOS

Póliza Areas comuúnes 9,638,245$                 2,237,904$                  7,400,341$               331%

Total Diferidos 9,638,245$                 2,237,904$                  7,400,341$               331%

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 121,142,364$             36,204,574$                84,937,790$             235%

TOTAL ACTIVO 341,710,984$             163,511,866$              178,199,118$           109%

CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA

NIT 901.614.572-5

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

COMPARATIVO PARA LOS AÑOS TERMINADOS EN DICIEMBRE 31 DE 2024 Y 2023

FIRMADO EN ORIGINAL FIRMADO EN ORIGINAL

NEYDU RODRIGUEZ LUISA FERNANDA LATORRE DIANA MILENA CASALLAS

REPRESENTANTE LEGAL REVISOR FISCAL CONTADOR PUBLICO

C.C. 35.264.098 TP 288899-T T.P. 60708-T

(ver dictamen adjunto)

FIRMADO EN ORIGINAL
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Nota DIC. 31 / 20234 DIC. 31 / 2023 VARIACION %

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR 6

Costos y gastos por pagar 79,848,015$               122,884,277$              43,036,262-$             -35%

Impuestos por pagar 838,469$                    337,343$                     501,126$                  149%

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 80,686,484$               123,221,620$              42,535,136-$             -35%

OTROS PASIVOS 7

Consignaciones por identificar -$                                -$                                 

Ingresos recibidos por anticipado 11,617,417$               9,881,269$                  1,736,148$               18%

Ingresos recibidos para terceros 320,451$                    465,330$                     144,879-$                  -31%

Fondos de reserva 17,369,540$               -$                                 17,369,540$             

TOTAL OTROS PASIVOS 29,307,408$               10,346,599$                18,960,809$             183%

TOTAL PASIVO 109,993,892$             133,568,219$              23,574,327-$             -18%

PATRIMONIO 8

Fondo imprevistos 23,781,748$               10,088,759$                13,692,989$             136%

Fondo de fachada 54,590,295$               15,681,519$                38,908,776$             248%

Bienes recibidos 86,000,000$               -$                                 -$                              

Resultado del Ejercicio 63,088,566$               36,838,505-$                99,927,071$             -271%

Excedentes acumulados 4,256,483$                 41,011,874$                36,755,391-$             -90%

TOTAL PATRIMONIO 231,717,092$             29,943,647$                201,773,445$           674%

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 341,710,984$             163,511,866$              178,199,118$           109%

PASIVO

CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA

NIT 901.614.572-5

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

COMPARATIVO PARA LOS AÑOS TERMINADOS EN DICIEMBRE 31 DE 2024 Y 2023

FIRMADO EN ORIGINAL FIRMADO EN ORIGINAL

NEYDU RODRIGUEZ LUISA FERNANDA LATORRE DIANA MILENA CASALLAS

REPRESENTANTE LEGAL REVISOR FISCAL CONTADOR PUBLICO

C.C. 35.264.098 TP 288899-T T.P. 60708-T

(ver dictamen adjunto)

FIRMADO EN ORIGINAL
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Nota DIC. 31/2024 DIC. 31/2023 VARIACION %

INGRESOS 

9

1,296,705,315$         985,587,271$               311,118,044$               32%

71,999,516$              41,056,341$                  30,943,175-$                  -75%

TOTAL INGRESOS 1,368,704,831$         1,026,643,612$            280,174,869$               27%

10

83,570,300$              143,343,015$               59,772,715-$                  -42%

50,465,379$              40,921,455$                  9,543,924$                    23%

978,372,806$            724,726,587$               253,646,219$               35%

1,014,750$                 98,400$                          916,350$                       931%

69,890,594$              68,933,113$                  957,481$                       1%

8,462,551$                 6,167,300$                    2,295,251$                    37%

52,374,410$              44,194,201$                  8,180,209$                    19%

9,557,490$                 8,408,707$                    1,148,783$                    14%

29,621$                      195,660$                       166,039-$                       -85%

1,253,737,901$        1,036,988,438$           216,749,463$               21%

11 12,969,588$             10,812,160$                 2,157,428$                    20%

12 38,908,776$              15,681,519$                  23,227,257$                  148%

13 63,088,566$             36,838,505-$                 25,384,685$                  -69%

Ingresos Ordinarios

Actividades de servicios

Otros ingresos

             CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA
   NIT 901.614.572-5

  ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO

PARA LOS AÑOS TERMINADOS EN DICIEMBRE 31 DE 2023 Y 2022

Mantenimiento

Depreciaciones

Diversos

Total Gastos 

Financieros

Extraordinarios

GASTOS

Servicios

Gastos Legales

Honorarios

Seguros

(-) FONDO IMPREVISTOS

(-) FONDO FACHADA

Excedentes del ejercicio

FIRMADO EN ORIGINAL FIRMADO EN ORIGINAL

NEYDU RODRIGUEZ LUISA FERNANDA LATORRE DIANA MILENA CASALLAS

REPRESENTANTE LEGAL REVISOR FISCAL CONTADOR PUBLICO

C.C. 35.264.098 TP 288899-T T.P. 60708-T

(ver dictamen adjunto)

FIRMADO EN ORIGINAL
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CERTIFICACIÓN DE  ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS  

 DICIEMBRE 31 DE 2024  -  DICIEMBRE 31 DE 2023 

Los suscritos Representante Legal, Revisor Fiscal  y Contador Público responsables de la 

preparación de los estados financieros del CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA, en cumplimiento 

de la exigencia consagrada en el artículo 37 de la ley 222 de 1995, nos permitimos declarar que 

hemos verificado previamente las afirmaciones, explícitas e implícitas, contenidas en los estados 

financieros arriba indicados, conforme al reglamento y demás normas aplicables;  y que las mismas 

se han tomado fielmente de los libros. 

De conformidad con lo anterior, en particular declaramos que: 

a) Todos los hechos económicos realizados durante cada período fueron debida y oportunamente 
reconocidos, están correctamente clasificados, descritos y revelados en los estados 
financieros; 

 
b) Los activos y pasivos que se reflejan en el Estado de situación financiera del CONJUNTO 

BALCONES DE LA COLINA existen en la fecha de corte y las transacciones registradas se 
realizaron durante cada uno de los períodos certificados; 

 
c) Los activos representan probables beneficios económicos futuros (derechos) del CONJUNTO 

BALCONES DE LA COLINA y los pasivos representan probables sacrificios económicos futuros 
(obligaciones) a cargo del CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA en las fechas de corte;  todos 
los elementos de los estados financieros, a saber, activo, pasivo, patrimonio, ingresos, gastos, 
están reconocidos y medidos por sus importes apropiados de acuerdo al decreto 2706 de 2012. 

 

d) En cumplimiento del artículo 1° de la Ley   603/2000 declaramos que el Software contable 
Daytona Intercloud -  PROPIEDAD HORIZONTAL utilizado tiene la licencia correspondiente y 
cumple por tanto con las normas de derecho de autor . 
La presente declaración se emite el 10 de Febrero  de  2024 en Restrepo- Meta 
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REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS A  DICIEMBRE 31 DE 2024 

 

 REVELACION 1 ENTIDAD REPORTANTE 

 

El CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA, con Nit   901.614.572-5 ubicado en la Calle 8 Sur 
No.1C 328 del Municipio de Restrepo- Meta, se encuentra inscrito en el libro de registro de 
Propiedad horizontal que se lleva en el despacho de la secretaria de gobierno municipal de 
la Alcaldía de Restrepo-Meta, radicado el 25 de Junio de 2022, según resolución No.004 de 
conformidad con lo establecido en el artículo 40 del Decreto 2150 de 1995 y el artículo 
reglamentario 427 de 1996. 
Es una Persona Jurídica, entidad sin ánimo de lucro constituida como propiedad horizontal 
bajo escritura No.3476 del 25 de Junio de 2021 Otorgada en la notaria 3 del círculo de 
Villavicencio; tiene la calidad de No Contribuyente de impuestos nacionales ni de Industria 
y comercio, aunque debe actuar como agente de retención en la fuente y agente retenedor 
de industria y comercio sobre los pagos realizados a sus proveedores de bienes y servicios. 
 
OBJETO:  Su principal objeto es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios 
comunes, manejar los asuntos de interés común de los propietarios de bienes privados, 
cumplir y hacer cumplir el reglamento de propiedad horizontal. 
 
RECURSOS PATRIMONIALES:  Están conformados por los ingresos provenientes de  
expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses moratorios, fondo de 
imprevistos, fondo de fachadas y demás bienes e ingresos adquiridos lícitamente para el 
cumplimiento de su objeto. 
 
ORGANOS DE ADMINISTRACION:  La dirección y administración de la persona jurídica 
corresponde a la Asamblea General de Copropietarios, al Consejo de Administración y al 
Administrador (a) quien actúa como Representante Legal.  
 

 REVELACION 2.PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES El CONJUNTO 
BALCONES DE LA COLINA para la preparación y presentación de los estados financieros año 
2024 aplicó el marco normativo de contabilidad para el grupo 3 del Decreto 2706 de 2012. 
Utiliza el sistema de causación en su contabilidad reconociendo los ingresos, gastos y costos 
incurridos en cada vigencia, aunque no se haya hecho efectivo su recaudo o pago. 
Los registros contables y presentación de los estados financieros se ciñen a las normas y 
prácticas de contabilidad del nuevo marco normativo de NIF para Microempresas  Decreto 
2706 del 27 de diciembre de 2012, y al documento de orientación técnica No. 15 del 20-10-
2015 del Consejo Técnico de la Contaduría Pública, dentro de su obligatoriedad ESTADO DE 
SITUACION FINANCIERA y  ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO con sus 
respectivas notas.    
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Periodicidad: De acuerdo al capítulo 3.4 del Decreto 2706 de 2012, el ente económico debe 
por lo menos una vez al año emitir estados financieros de propósito general a los órganos 
administrativos y   de control, para este informe el periodo comprendido  de  enero 1° al 
31 de diciembre de 2024. 
 
Unidad Monetaria:  De acuerdo con las disposiciones legales la unidad monetaria utilizada 
por el Conjunto Balcones de la Colina para la preparación y presentación de los estados 
financieros en el peso colombiano. 

 

ACTIVO 
 

 NOTA 3.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 
Este grupo del activo, se encuentra conformado por los recursos económicos líquidos 
producto del recaudo de expensas comunes ordinarias o extraordinarias en desarrollo del 
objeto social de la Copropiedad. Estos recursos líquidos se encuentran libres de cualquier 
embargo   o restricción legal y su manejo se basa en el procedimiento de control interno de 
la administración y el consejo de administración.  Su destinación permite clasificar los 
recursos en dos grupos como son, el efectivo (Caja Menor)  y bancario ( operativo y  
restringido). 
 

 
 

Efectivo:  Corresponde al valor aprobado por el Consejo de administración para el manejo 
de los gastos operativos de menor cuantía y de pago inmediato.  El fondo de caja  menor  
es de  $1.000.000, valor constituido a nombre del administrador. El reembolso se genera 
cuando se ejecuta el 80% de la base de efectivo.  “a diciembre 31 se realizó el respectivo 
arqueo y se causó la totalidad de los gastos”. 

 
Efectivo y equivalentes de Efectivo  OPERATIVO :  Comprende los recursos con destinación 
al cumplimiento oportuno de los compromisos corrientes de la operación administrativa de 
la copropiedad;  los recaudos se recibieron  directamente en la cuenta de ahorro del Banco 
Av Villas a título de la copropiedad, cuenta que fue cancelada en el mes de octubre; se 
apertura nueva cuenta en el mes de abril de 2024 en Davivienda para el mismo fin. Al cierre  

DESCRIPCION 2024 2023 VARIACION %

Caja menor 1,000,000$               1,000,000$               -$                             0%

Cuenta Ahorro Av Villas No.60302100-7 -$                                50,777,595$            50,777,595-$         -100%

Cuenta Ahorro Imprevistos Av Villas -$                                5,406,110$               5,406,110-$            -100%

Cuenta Ahorro Davivienda 096025342252 10,324,151$             -$                                10,324,151$         0

Cuenta Ahorro Imprevistos Davivienda *8689 6,485,899$               -$                                6,485,899$            0%

Cuenta Ahorro Fachada Davivienda *8671 5,805,885$               -$                                5,805,885$            0%

Inversiones CDT Davivienda *88930 28,000,000$             -$                                28,000,000$         0

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 51,615,935$             57,183,705$            5,567,770-$            -10%
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del ejercicio sus saldos fueron conciliados sin registro de inconsistencia y con la siguiente 
descripción.  
 

                

 

 

CUENTA  IMPREVISTOS Y FACHADA:  Se realiza la cancelación de las cuenta en el Banco Av 

Villas el 20 de septiembre de 2024. 

Se apertura en el Banco Davivienda las cuentas para fondo de imprevistos y fachadas.  la 

cuenta de imprevistos cuya obligatoriedad está consagrada en la Ley 675 de 2001, su uso 

está reglamentado y sujeto a previa aprobación de la asamblea general; son recursos con 

destinación específica que deben mantenerse en cuenta bancaria con la finalidad de 

garantizar el cubrimiento de situaciones no presupuestadas que impliquen la disposición 

de recursos adicionales a los recaudados por cuotas ordinarias de administración. 

Respecto a estas cuentas de fondo de imprevistos y fachada, se constituye en Davivienda 

el C.D.T. No.0960CF0716488930 con fecha de expedición 26/9/24 y con fecha de 

vencimiento 26/2/25, plazo 150 días; Tasa efectiva anual 9.55%, el cual respalda 

parcialmente los saldos de los fondos de imprevistos y fachada. 

NOTA ACLARATORIA: Al corte de diciembre 31 de 2023 el saldo de la cuenta de imprevistos 

del Banco Av villas era de $5.406.109 y el saldo de la cuenta de fachadas el saldo era $0;  

durante la vigencia de 2024 se realizaron los traslados correspondientes para los dos 
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fondos, tomando parte de la cartera recuperada de la vigencia 2023, a continuación se 

detalla el movimiento por cada vigencia para los fondos así: 

 

   
. 

Respecto a los saldos acumulados al corte de diciembre 31 de 2024 son:  

 

La cuenta de Fondo de Fachada tuvo una disminución en $8.500.000 por retiro el día 28 de 

2024 por concepto de préstamo para arreglo del turco, el cual deberá ser devuelto a la cuenta. 

 NOTA 4: CUENTAS POR COBRAR 

Los instrumentos financieros denominados cuentas por cobrar se originan en diversas 
fuentes, algunas son el resultado del cobro de las expensas comunes, del cobro de intereses 
de mora, multas, sanciones y por uso de bienes comunes.    El reconocimiento de los pagos 
se hará con prelación a los intereses, multas, sanciones al manual de convivencia y otros 
conceptos que estén a cargo del deudor; por último, al capital de la deuda que es la cuota 
de administración. 
 
A continuación, se relaciona los saldos por concepto a cierre de cada período 
 
 

10,812,160$  12,969,588$            

15,681,519$  38,908,776$            

26,493,679$  51,878,364$            

5,406,109$     6,485,899$              

-$                      5,805,885$              

21,087,570$  28,000,000$            

menos saldo cta imprevistos /23 5,406,109$              

6,180,471$              

menos Constitución CDT

Saldo por trasladar vigencia/24

VIGENCIA 2024

Provision Fondo imprevistos 

Provisión Fondo fachada  

total provisionado

menos Saldo bancario a dic 31/24 imprev

menos Saldo bancario a dic 31/24 fachada

VIGENCIA 2023

Saldo bancario a dic 31/23 fachada

Provision Fondo imprevistos 

Provisión Fondo fachada  

total provisionado

Saldo bancario a dic 31/23 imprev

Saldo por trasladar vigencia/23

23,781,748$  

54,590,295$  

78,372,043$  

Menos saldo cuenta impevistos 6,485,899$     

Menos saldo cunta fachada 5,805,885$     

Menos saldo CDT 28,000,000$  

38,080,259$  

TOTAL DETALLE SALDOS FONDOS A DIC 31/24

Provision total Fondo fachada a 31 Dic/24

Provision total Fondo imp a 31 Dic/24

TOTAL PROVISIONADO

Saldo total pendiente x transferir a Dic 31/24
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CARTERA POR APARTAMENTO 

 

 

DESCRIPCION 2024 2023 VARIACION %

Cuotas de admón 128,159,703$           77,151,787$            51,007,916$         66%

intereses de mora 9,712,218$               3,946,900$               5,765,318$            146%

Sanción inasistencia asamblea 16,047,289$             -$                                16,047,289$         

costas judiciales 200,800$                   -$                                200,800$               

Menos consignac x identificar 10,666,725-$             12,768,972-$            2,102,247$            -16%

CUENTAS POR COBRAR A COOPROPIETARIOS 143,453,285$           68,329,715$            75,123,570$         110%

Inmueble
Cuotas De 

Administracion                          

Intereses Retroactivo Multas                                            Costas 

Judiciales Total Deuda

APTO 10302 $13,600 $0 $0 $0 $0 $13,600

APTO 10303 $121,600 $0 $0 $156,000 $0 $277,600

APTO 10402 $16,000 $0 $0 $0 $0 $16,000

APTO 10403 $3,200 $0 $0 $0 $0 $3,200

APTO 10404 $964,000 $0 $0 $0 $0 $964,000

APTO 10502 $0 $0 $0 $152,000 $0 $152,000

APTO 10503 $1,036,200 $54,600 $140,000 $0 $0 $1,230,800

APTO 1101 $375,699 $3,000 $0 $154,000 $0 $532,699

APTO 1101 $0 $20,300 $0 $0 $0 $20,300

APTO 1103 $471,000 $9,400 $0 $157,000 $0 $637,400

APTO 11103 $1,000 $0 $0 $0 $0 $1,000

APTO 11201 $2,913,861 $267,700 $128,000 $154,000 $0 $3,463,561

APTO 11202 $3,000 $0 $0 $154,000 $0 $157,000

APTO 11403 $312,450 $0 $0 $162,000 $0 $474,450

APTO 11502 $170,000 $0 $0 $0 $0 $170,000

APTO 11503 $13,300 $0 $0 $0 $0 $13,300

APTO 11504 $171,000 $0 $0 $0 $0 $171,000

APTO 1201 $135,700 $0 $0 $154,000 $0 $289,700

APTO 12101 $824,100 $31,700 $127,900 $154,000 $0 $1,137,700

APTO 12104 $301,200 $2,900 $0 $0 $0 $304,100

APTO 12201 $471,600 $9,700 $0 $0 $0 $481,300

APTO 12303 $16,000 $0 $0 $0 $0 $16,000

APTO 12402 $5,300 $0 $0 $0 $0 $5,300

APTO 1302 $1,886,200 $229,800 $128,000 $0 $0 $2,244,000

APTO 1303 $312,000 $3,100 $0 $156,000 $0 $471,100

APTO 1304 $156,000 $0 $0 $156,000 $0 $312,000

APTO 13103 $120,100 $0 $0 $0 $0 $120,100

APTO 13204 $15,300 $0 $0 $0 $0 $15,300

APTO 13301 $620,000 $19,000 $0 $0 $0 $639,000

APTO 13302 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 13304 $0 $0 $0 $99,300 $0 $99,300
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Inmueble
Cuotas De 

Administracion                          

Intereses Retroactivo Multas                                            Costas 

Judiciales Total Deuda

APTO 13401 $0 $0 $0 $111,000 $0 $111,000

APTO 13404 $3,200 $0 $0 $162,000 $0 $165,200

APTO 1402 $1,275,000 $90,300 $136,000 $160,000 $0 $1,661,300

APTO 1403 $940,800 $15,400 $0 $0 $0 $956,200

APTO 1404 $2,592,420 $122,900 $140,000 $0 $20,900 $2,876,220

APTO 14103 $16,000 $0 $0 $0 $0 $16,000

APTO 14104 $6,100 $0 $0 $0 $0 $6,100

APTO 14203 $1,035,200 $0 $128,000 $0 $0 $1,163,200

APTO 14204 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 14304 $0 $0 $49,100 $0 $0 $49,100

APTO 14404 $158,600 $0 $0 $0 $0 $158,600

APTO 1502 $510,000 $10,200 $0 $155,000 $0 $675,200

APTO 15104 $4,600 $0 $0 $0 $0 $4,600

APTO 15201 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 16201 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 16202 $1,000 $0 $0 $154,000 $0 $155,000

APTO 16203 $154,000 $0 $0 $154,000 $0 $308,000

APTO 16302 $377,300 $0 $0 $0 $0 $377,300

APTO 16303 $25,000 $0 $0 $0 $0 $25,000

APTO 16401 $503,400 $0 $0 $0 $0 $503,400

APTO 16403 $162,000 $0 $0 $0 $0 $162,000

APTO 17103 $156,980 $0 $0 $0 $0 $156,980

APTO 17202 $1,009,900 $0 $0 $0 $0 $1,009,900

APTO 17203 $66,000 $0 $0 $154,000 $0 $220,000

APTO 17204 $770,000 $53,000 $0 $154,000 $0 $977,000

APTO 17302 $609,500 $18,400 $0 $154,000 $0 $781,900

APTO 18103 $0 $0 $0 $156,600 $0 $156,600

APTO 18301 $1,500 $0 $0 $0 $0 $1,500

APTO 18304 $5,100 $0 $0 $0 $0 $5,100

APTO 18502 $1,235,600 $0 $140,000 $0 $0 $1,375,600

APTO 18504 $83,000 $0 $0 $0 $0 $83,000

APTO 19101 $154,400 $0 $0 $0 $0 $154,400

APTO 19103 $785,000 $12,400 $28,700 $157,000 $0 $983,100

APTO 19104 $1,606,000 $165,300 $132,000 $0 $23,600 $1,926,900

APTO 19203 $61,000 $0 $0 $0 $0 $61,000

APTO 19303 $1,000 $0 $0 $0 $0 $1,000

APTO 19402 $0 $0 $0 $131,879 $0 $131,879

APTO 19404 $315,100 $3,000 $0 $0 $0 $318,100

APTO 19501 $850,000 $35,000 $0 $0 $0 $885,000

APTO 19502 $3,115,000 $672,300 $140,000 $0 $20,900 $3,948,200

APTO 19504 $0 $0 $0 $155,000 $0 $155,000
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Inmueble
Cuotas De 

Administracion                          

Intereses Retroactivo Multas                                            Costas 

Judiciales Total Deuda

APTO 20101 $770,000 $31,700 $0 $0 $0 $801,700

APTO 20103 $121,200 $0 $0 $0 $0 $121,200

APTO 20201 $29,900 $0 $0 $0 $0 $29,900

APTO 20202 $397,600 $4,800 $0 $0 $0 $402,400

APTO 20301 $190,200 $700 $0 $0 $0 $190,900

APTO 21304 $16,000 $0 $0 $0 $0 $16,000

APTO 21401 $0 $0 $0 $161,000 $0 $161,000

APTO 21403 $2,195,003 $232,700 $140,000 $162,000 $0 $2,729,703

APTO 21504 $220,300 $0 $0 $0 $0 $220,300

APTO 2202 $4,000 $0 $0 $0 $0 $4,000

APTO 2203 $308,000 $3,000 $0 $154,000 $0 $465,000

APTO 2204 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 22101 $0 $0 $0 $105,600 $0 $105,600

APTO 22202 $15,000 $0 $0 $0 $0 $15,000

APTO 22203 $631,300 $20,100 $0 $154,000 $0 $805,400

APTO 22303 $187,400 $600 $0 $0 $0 $188,000

APTO 22401 $160,300 $0 $0 $0 $0 $160,300

APTO 22402 $0 $0 $0 $160,000 $0 $160,000

APTO 22403 $165,700 $0 $0 $0 $0 $165,700

APTO 22404 $191,200 $0 $0 $162,000 $0 $353,200

APTO 22501 $9,800 $0 $0 $155,000 $0 $164,800

APTO 22503 $1,000 $0 $0 $0 $0 $1,000

APTO 22504 $1,503,991 $125,300 $140,000 $155,000 $0 $1,924,291

APTO 23103 $937,800 $48,400 $68,000 $0 $0 $1,054,200

APTO 23201 $14,100 $0 $0 $154,000 $0 $168,100

APTO 23202 $212,700 $0 $0 $154,000 $0 $366,700

APTO 23301 $193,600 $0 $132,000 $0 $0 $325,600

APTO 23303 $18,300 $0 $0 $0 $0 $18,300

APTO 2402 $1,286,300 $98,800 $136,000 $0 $0 $1,521,100

APTO 2404 $175,700 $0 $0 $162,000 $0 $337,700

APTO 24101 $39,600 $0 $0 $0 $0 $39,600

APTO 24204 $0 $0 $0 $153,600 $0 $153,600

APTO 24402 $699,500 $0 $0 $0 $0 $699,500

APTO 25101 $462,000 $9,300 $0 $0 $0 $471,300

APTO 25104 $172,700 $0 $0 $0 $0 $172,700

APTO 25201 $341,861 $0 $0 $0 $0 $341,861

APTO 25204 $397,600 $4,800 $0 $154,000 $0 $556,400

APTO 25301 $167,900 $300 $0 $0 $0 $168,200

APTO 25302 $154,000 $0 $0 $0 $0 $154,000

APTO 25303 $1,430,000 $69,000 $132,000 $0 $0 $1,631,000

APTO 25401 $1,755,000 $77,700 $136,000 $161,000 $0 $2,129,700

APTO 25402 $153,100 $0 $0 $0 $0 $153,100

APTO 25404 $0 $0 $0 $162,000 $0 $162,000

APTO 25501 $1,199,000 $53,000 $0 $0 $0 $1,252,000

APTO 25504 $1,811,513 $187,200 $140,000 $155,000 $0 $2,293,713



  

                          ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS   
                                 A DICIEMBRE 31 DE 2024 Y 2023 

                                                                                        CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA 
                                                                                  NIT  901.614.572-5 

 

Inmueble
Cuotas De 

Administracion                          

Intereses Retroactivo Multas                                            Costas 

Judiciales Total Deuda

APTO 26101 $964,200 $49,700 $128,000 $154,000 $0 $1,295,900

APTO 26104 $158,100 $0 $0 $0 $0 $158,100

APTO 26203 $53,300 $0 $0 $0 $0 $53,300

APTO 26302 $56,400 $0 $0 $0 $0 $56,400

APTO 26304 $0 $0 $0 $155,200 $0 $155,200

APTO 26403 $1,005,690 $0 $0 $162,000 $0 $1,167,690

APTO 26503 $1,415,700 $81,900 $140,000 $0 $0 $1,637,600

APTO 27102 $191,300 $0 $132,000 $155,000 $0 $478,300

APTO 27103 $939,136 $48,500 $0 $0 $0 $987,636

APTO 27401 $0 $0 $0 $76,000 $0 $76,000

APTO 27402 $1,658,000 $168,718 $102,000 $160,000 $0 $2,088,718

APTO 27501 $163,200 $0 $0 $0 $0 $163,200

APTO 28103 $0 $0 $0 $157,000 $0 $157,000

APTO 28201 $151,710 $0 $0 $0 $0 $151,710

APTO 28202 $318,200 $0 $0 $0 $0 $318,200

APTO 28203 $154,000 $0 $0 $0 $0 $154,000

APTO 28301 $155,000 $0 $0 $0 $0 $155,000

APTO 28303 $0 $0 $0 $149,630 $0 $149,630

APTO 28304 $1,987,686 $132,800 $132,000 $0 $0 $2,252,486

APTO 28402 $800,000 $32,800 $0 $0 $0 $832,800

APTO 29102 $0 $0 $0 $155,000 $0 $155,000

APTO 29104 $16,000 $0 $0 $0 $0 $16,000

APTO 29203 $25,000 $0 $0 $0 $0 $25,000

APTO 29204 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 29303 $264,700 $0 $0 $156,000 $0 $420,700

APTO 29401 $0 $0 $0 $161,000 $0 $161,000

APTO 29403 $0 $0 $0 $161,900 $0 $161,900

APTO 29504 $0 $0 $0 $131,000 $0 $131,000

APTO 30101 $575,900 $0 $0 $154,000 $0 $729,900

APTO 30203 $163,100 $0 $0 $0 $0 $163,100

APTO 30301 $1,361,648 $113,200 $132,000 $0 $0 $1,606,848

APTO 30303 $312,000 $3,100 $0 $0 $0 $315,100

APTO 30304 $824,600 $0 $118,800 $0 $0 $943,400

APTO 30401 $0 $0 $0 $160,900 $0 $160,900

APTO 30404 $1,059,603 $0 $0 $162,000 $0 $1,221,603

APTO 30502 $170,000 $0 $0 $0 $0 $170,000

APTO 30503 $0 $0 $76,000 $0 $0 $76,000

APTO 30504 $827,400 $0 $0 $0 $0 $827,400

APTO 3101 $3,606,400 $606,400 $128,000 $154,000 $0 $4,494,800

APTO 3104 $691,900 $0 $132,000 $155,000 $0 $978,900

APTO 31101 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 31102 $0 $0 $0 $155,000 $0 $155,000

APTO 31203 $184,800 $600 $0 $0 $0 $185,400

APTO 31301 $170,300 $0 $0 $0 $0 $170,300

APTO 31303 $39,200 $0 $0 $0 $0 $39,200

APTO 31304 $930,000 $48,000 $0 $0 $0 $978,000

APTO 31402 $539,300 $0 $0 $0 $0 $539,300
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APTO 3201 $0 $0 $0 $145,700 $0 $145,700

APTO 3203 $1,598,000 $161,800 $128,000 $0 $0 $1,887,800

APTO 3204 $229,100 $0 $107,700 $0 $0 $336,800

APTO 32104 $1,478,100 $136,800 $132,000 $0 $0 $1,746,900

APTO 32202 $618,934 $0 $0 $154,000 $0 $772,934

APTO 32204 $314,400 $3,200 $0 $0 $0 $317,600

APTO 32303 $131,010 $0 $0 $156,000 $0 $287,010

APTO 32304 $271,200 $2,300 $73,600 $0 $0 $347,100

APTO 32403 $328,400 $0 $0 $0 $0 $328,400

APTO 32502 $0 $0 $102,800 $0 $0 $102,800

APTO 32503 $0 $0 $0 $153,000 $0 $153,000

APTO 3301 $84,957 $0 $0 $0 $0 $84,957

APTO 33101 $154,000 $0 $0 $0 $0 $154,000

APTO 33102 $0 $0 $0 $155,000 $0 $155,000

APTO 33103 $889,100 $41,000 $0 $0 $0 $930,100

APTO 33201 $1,801,200 $202,800 $128,000 $154,000 $0 $2,286,000

APTO 33202 $485,900 $0 $0 $154,000 $0 $639,900

APTO 33204 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 33504 $1,912,000 $217,700 $140,000 $0 $0 $2,269,700

APTO 3401 $161,000 $0 $0 $0 $0 $161,000

APTO 34201 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 34301 $439,300 $0 $0 $155,000 $0 $594,300

APTO 34303 $0 $0 $72,700 $0 $0 $72,700

APTO 34404 $324,000 $3,200 $0 $0 $0 $327,200

APTO 34501 $359,500 $0 $0 $0 $0 $359,500

APTO 34502 $24,700 $0 $0 $0 $0 $24,700

APTO 34503 $2,793,150 $384,900 $140,000 $0 $0 $3,318,050

APTO 34504 $2,055,173 $246,400 $140,000 $155,000 $0 $2,596,573

APTO 35103 $0 $0 $0 $157,000 $0 $157,000

APTO 35201 $293,000 $2,700 $0 $0 $0 $295,700

APTO 35202 $6,100 $0 $0 $0 $0 $6,100

APTO 35204 $65,000 $0 $0 $0 $0 $65,000

APTO 35401 $45,500 $0 $0 $0 $0 $45,500

APTO 35403 $810,000 $33,400 $0 $162,000 $0 $1,005,400

APTO 35502 $680,000 $20,800 $0 $155,000 $0 $855,800

APTO 35504 $842,600 $34,100 $0 $155,000 $0 $1,031,700

APTO 36201 $7,100 $0 $0 $0 $0 $7,100

APTO 36203 $154,000 $0 $0 $0 $0 $154,000

APTO 36204 $308,000 $3,000 $0 $0 $0 $311,000

APTO 36304 $10,100 $0 $0 $0 $0 $10,100

APTO 36501 $1,190,000 $74,700 $0 $155,000 $0 $1,419,700

APTO 36503 $0 $0 $0 $155,000 $0 $155,000
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APTO 4104 $220,700 $1,300 $0 $0 $0 $222,000

APTO 4203 $116,310 $0 $0 $0 $0 $116,310

APTO 4401 $0 $0 $0 $161,000 $0 $161,000

APTO 4404 $3,000 $0 $0 $0 $0 $3,000

APTO 4502 $3,827,800 $975,500 $140,000 $155,000 $20,900 $5,119,200

APTO 5101 $143,000 $0 $0 $0 $0 $143,000

APTO 5102 $2,000 $0 $0 $0 $0 $2,000

APTO 5103 $735,200 $20,100 $0 $0 $0 $755,300

APTO 5202 $149,000 $0 $0 $0 $0 $149,000

APTO 5203 $481,300 $0 $0 $0 $0 $481,300

APTO 5204 $153,600 $0 $0 $0 $0 $153,600

APTO 5301 $153,000 $0 $0 $0 $0 $153,000

APTO 5303 $156,000 $0 $0 $156,000 $0 $312,000

APTO 5402 $800,000 $32,800 $0 $0 $0 $832,800

APTO 6101 $192,200 $800 $0 $0 $0 $193,000

APTO 6102 $155,000 $0 $0 $155,000 $0 $310,000

APTO 6302 $615,400 $18,800 $0 $0 $0 $634,200

APTO 6303 $3,361,800 $831,900 $132,000 $156,000 $20,900 $4,502,600

APTO 6304 $1,371,000 $114,000 $132,000 $0 $0 $1,617,000

APTO 6402 $467,800 $6,100 $0 $0 $0 $473,900

APTO 6501 $88,100 $0 $0 $0 $0 $88,100

APTO 6502 $214,900 $900 $0 $0 $0 $215,800

APTO 7102 $174,100 $0 $0 $0 $0 $174,100

APTO 7201 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 7204 $2,000 $0 $0 $0 $0 $2,000

APTO 7303 $0 $0 $0 $156,000 $0 $156,000

APTO 7501 $2,440,000 $387,800 $140,000 $155,000 $48,100 $3,170,900

APTO 7503 $18,800 $0 $0 $0 $0 $18,800

APTO 7504 $2,315,509 $83,200 $140,000 $155,000 $0 $2,693,709

APTO 8101 $462,000 $9,300 $0 $0 $0 $471,300

APTO 8103 $3,374,200 $834,600 $136,000 $157,000 $20,900 $4,522,700

APTO 8202 $3,100 $0 $0 $154,000 $0 $157,100

APTO 8301 $0 $0 $0 $112,980 $0 $112,980

APTO 8303 $312,000 $3,100 $0 $0 $0 $315,100

APTO 8304 $780,000 $12,300 $0 $156,000 $0 $948,300

APTO 8501 $202,000 $0 $0 $0 $0 $202,000

APTO 9102 $619,700 $19,000 $0 $155,000 $0 $793,700

APTO 9103 $0 $0 $0 $157,000 $0 $157,000

APTO 9104 $0 $0 $0 $155,000 $0 $155,000

APTO 9201 $0 $0 $0 $154,000 $0 $154,000

APTO 9202 $172,000 $0 $0 $0 $0 $172,000

APTO 9303 $2,852,700 $615,600 $132,000 $0 $24,600 $3,624,900

APTO 9401 $0 $0 $0 $161,000 $0 $161,000

APTO 9502 $1,020,800 $0 $0 $0 $0 $1,020,800

TOTAL $122,348,403 $9,712,218 $5,811,300 $16,047,289 $200,800 $154,120,010

10,666,725-$       

$143,453,285

Menos consignac x identificar

TOTAL CARTERA A DIC 31/24
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NOTA ACLARATORIA: El saldo en  cartera a Diciembre 31 de 2023 (sin tener en cuenta las 
consignaciones por identificar ) por concepto de cuotas de administración e intereses fue 
de $81.098.687;  durante la vigencia de 2024 se recuperó de esta cartera la suma de 
$66.522.772, quedando un saldo por recuperar de la vigencia 2023 de $14.575.915. 
 
De la cartera de 2024 sin considerar las consignaciones por identificar quedó un saldo por 
recuperar de $139.544.095. 
 
Total cartera de las dos vigencias $154.120.010. (sin tener en cuenta las consignaciones 
por identificar). 
 

 
 ANTICIPOS / DEUDORES VARIOS- 

Corresponde a otros valores por cobrar detallados así: 

 

 NOTA 5:  PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

La propiedad planta y equipo son activos tangibles que se tienen para uso y beneficio de la 

copropiedad los cuales se esperan usar por más de un periodo contable, no están para la venta.  

Estos bienes se deprecian mensualmente, los valores por mantenimiento se cargan al gasto de 

la vigencia. El día 18 de Diciembre se recibe por parte de la constructora La Ramada un 

generador eléctrico  Diesel Enermax, Referencia GDC100SS-LA, potencia STBY: 80KW/100KVA, 

Año 2024, Motor: Marca Cummins, potencia 109 hp Modelo: 4BTA3.9-G11 Velocidad 1800 

rpm, por valor de $86.000.000, el cual se incluye en este rubro. 

 

 

DEUDORES VARIOS 2024 2023 VARIACION %

Impuestos prediales x cobrar vig 2023 -$                                1,469,423$               1,469,423-$            -100%

Paola Acosta (anticipo gastos procesos pre y jurídicos 363,400$                   209,980$                  153,420$               73%

ASK Security sas (antc. Acceso vehicular y peatonal) 25,000,000$             -$                                25,000,000$         

Alex Morales (antic. Trabajo ornamentación) 130,000$                   130,000$               

Raúl Alferez (centas por cobrar por retenc. no aplicadas) -$                                114,469$                  114,469-$               -100%

TOTAL DEUDORES 25,493,400$             1,793,872$               23,699,528$         1321%

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 2024 2023 VARIACION %

Equipo computación 3,200,000$               3,200,000$               3,200,000$            0%

Circuito cerrado TV 37,560,000$             37,560,000$            37,560,000$         0%

Genrador eléctrico-planta 86,000,000$             -$                                86,000,000$         

Depreciación 15,255,881-$             6,793,330-$               8,462,551-$            0%

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 111,504,119$           33,966,670$            77,537,449$         228%
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DIFERIDOS:  El saldo de $9.638.245 que muestra este rubro corresponde al saldo pendiente 

por amortizar de la  póliza de zonas comunes No.11000260 adquirida con SBS SEGUROS 

COLOMBIA por la vigencia 27 de febrero de 2024 a 27 de febrero de 2025.  

 

 

PASIVOS 

 NOTA 6:  CUENTAS POR PAGAR:  Estos valores corresponden a saldos que adeuda el 

conjunto a proveedores, prestadores de servicios; así como los impuestos del último 

periodo de la vigencia, a saber retención en la fuente causada en Diciembre de 2024 y el 

impuesto de retención de industria y comercio del último bimestre del año,  los cuales se 

cancelan en el mes de Enero de 2025. 

 

 

DESCRIPCION DE COSTOS Y GASTOS POR PAGAR  VIGENCIA 2024 

 

 

GASTOS DIFERIDOS 2024 2023 VARIACION %

Póliza áreas comunes 9,638,245$               2,237,904$               7,400,341$            331%

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y QUIPOS 9,638,245$               2,237,904$               7,400,341$            331%

CUENTAS POR PAGAR 2024 2023 VARIACION %

Costos y  gastos por pagar 79,848,015$             122,884,277$          43,036,262-$         -35%

Retención en la fuente 480,262$                   229,618$                  250,644$               109%

Retención industria y comercio 358,206$                   107,725$                  250,481$               233%

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 80,686,483$             123,221,620$          42,535,137-$         -35%

SERVICIOS

Seguridad Mosgal Servicio diciembre 43,885,632$      

Cia Servic  Integral Sas Servicio diciembre 33,122,695$      

TOTAL SERVICIOS 77,008,327$      

OTROSHenry Linares Mtto planta y reparacion ductos bombas -$                         

Av villas Devolución consignac erradas 1,895,600$        

Neidu Rodriguez saldo caja menor 944,088$            

TOTAL OTROS PAGOS 2,839,688$        

79,848,015$      

COSTOS Y GASTOS POR PAGAR

TOTAL  A DICIEMBRE 31 DE 2024
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 NOTA 7  OTROS PASIVOS:  En este grupo se encuentran los valores recibidos por anticipado 

que los copropietarios han depositado en la cuenta corriente para el pago de futuras cuotas 

de administración;  los valores recibidos para terceros que corresponden a los gastos de 

cobranza provisionados para los procesos de cobro pre jurídico, los cuales son asumidos 

por el deudor moroso.   

Para esta vigencia se incluye la creación de fondos por valor recibido en reclamación de 

aseguradora, y por los valores recibidos por token y chip para acceso vehicular; se clasifican 

en este rubro para identificar los ingresos y gastos que se generen específicamente por 

estos fondos. 

 

  
 

DETALLE DE LAS ADMINISTRACIONES RECIBIDAS POR ANTICIPADO: 

 

 

 

OTROS PASIVOS 2024 2023 VARIACION %

Ingresos recibidos por anticipado 11,617,417$             9,881,269$               1,736,148$            18%

ingresos recibidos para terceros 320,451$                   465,330$                  144,879-$               -31%

Fondos de reserva 17,369,540$             -$                                17,369,540$         

TOTAL OTROS PASIVOS 29,307,408$             10,346,599$            18,960,809$         183%

Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos
APTO 10101 ($1,000) APTO 1304 ($11,700) APTO 15403 ($146,000) APTO 19301 ($135,000)

APTO 10504 ($3,000) APTO 13101 ($9,400) APTO 16101 ($3,700) APTO 19504 ($17,000)

APTO 11104 ($272,200) APTO 13203 ($400) APTO 16102 ($117,200) APTO 20104 ($4,000)

APTO 11203 ($278,000) APTO 13501 ($2,000) APTO 16404 ($12,900) APTO 20302 ($940)

APTO 11303 ($172,071) APTO 13503 ($162,340) APTO 16501 ($8,000) APTO 20304 ($140,000)

APTO 11402 ($144,000) APTO 14202 ($2,000) APTO 16504 ($100) APTO 20402 ($139,000)

APTO 11404 ($4,600) APTO 14501 ($14,600) APTO 17102 ($19,000) APTO 20403 ($260,000)

APTO 12102 ($2,000) APTO 14504 ($1,000) APTO 17201 ($817,500) APTO 2101 ($1,000)

APTO 12202 ($730) APTO 1503 ($8,000) APTO 17403 ($6,000) APTO 2102 ($42,030)

APTO 12203 ($400) APTO 1504 ($154,000) APTO 18201 ($100) APTO 21101 ($4,000)

APTO 12204 ($147,400) APTO 15102 ($600) APTO 18202 ($400) APTO 21102 ($4,300)

APTO 12302 ($400) APTO 15202 ($291,300) APTO 18203 ($5,800) APTO 21503 ($3,000)

APTO 12304 ($91,200) APTO 15203 ($15,000) APTO 18404 ($146,000) APTO 22301 ($17,000)

APTO 12404 ($160,000) APTO 15304 ($140,000) APTO 18501 ($6,380) APTO 22502 ($3,000)

APTO 12502 ($8,000) APTO 15401 ($161,000) APTO 19204 ($118,800) APTO 2301 ($4,000)
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INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS:  son los valores que se le adeudan a la  abogada  por 

concepto de honorarios jurídicos, los cuales son recaudados por la copropiedad pero asumidos por 

el deudor moroso, para la vigencia de 2024 el saldo que quedó es de $320.451. 

FONDOS DE RESERVAS :  1. POR RECONOCIMIENTO RECLAMACION ANTE LA  ASEGURADORA 

S.B.S. recibido el día 7 de Octubre de 2024 por valor de $34.116.135 , los cuales fueron invertidos 

así:  por concepto de suministro de cámaras, cables, discos duros y demás materiales para el 

mejoramiento del circuito cerrado detallados en las Facturas electrónicas No.57 y 58 por valor total 

de $10.185.000 (adjunto imagen del detalle). 

Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos
APTO 23101 ($120,000) APTO 26201 ($4,000) APTO 31201 ($369,400) APTO 34201 ($61,000)

APTO 23302 ($2,000) APTO 26204 ($100) APTO 31202 ($462,900) APTO 34203 ($1,000)

APTO 23403 ($148,400) APTO 26404 ($20) APTO 31302 ($400) APTO 34401 ($145,000)

APTO 23504 ($14,900) APTO 26501 ($19,000) APTO 31502 ($1,000) APTO 34403 ($146,000)

APTO 2403 ($146,000) APTO 27203 ($9,700) APTO 31503 ($122,100) APTO 3502 ($3,000)

APTO 24103 ($14,900) APTO 27504 ($8,000) APTO 31504 ($1,000) APTO 35101 ($139,000)

APTO 24201 ($125,400) APTO 28401 ($700) APTO 3202 ($64,200) APTO 35104 ($13,000)

APTO 24303 ($113,000) APTO 28503 ($1,000) APTO 32504 ($8,000) APTO 35302 ($79,000)

APTO 24501 ($14,000) APTO 28504 ($154,000) APTO 3303 ($140,000) APTO 35501 ($83,700)

APTO 24501 ($135,000) APTO 29201 ($400) APTO 33102 ($26,355) APTO 36101 ($3,100)

APTO 24504 ($8,000) APTO 29304 ($451,000) APTO 33204 ($1,529,000) APTO 36104 ($600)

APTO 25102 ($1,000) APTO 29501 ($7,400) APTO 33401 ($5,000) APTO 36202 ($558,600)

APTO 25201 ($43,340) APTO 30501 ($21,900) APTO 33503 ($4,000) APTO 36302 ($200)

APTO 25404 ($7,000) APTO 3102 ($14,100) APTO 34101 ($15,000) APTO 4202 ($111,500)

APTO 25502 ($45,800) APTO 31101 ($15,000) APTO 34103 ($600) APTO 4204 ($400)

Inmueble Anticipos Inmueble Anticipos
APTO 4301 ($700) APTO 5502 ($1,000)

APTO 4501 ($12,410) APTO 6103 ($270,600)

APTO 4503 ($4,000) APTO 6104 ($5,100)

APTO 4504 ($154,000) APTO 6202 ($21,000)

APTO 5104 ($16,000) APTO 6401 ($2,000)

APTO 5201 ($400) APTO 7203 ($3,300)

APTO 5202 ($220,000) APTO 8204 ($141,000)

APTO 5301 ($3,300) APTO 8403 ($164,000)

APTO 5302 ($15,000) APTO 8503 ($6,200)

APTO 5401 ($145,000) APTO 9301 ($236,700)

APTO 5403 ($16,100) TOTAL ($11,617,417)
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Adicional se adquirieron: 

 63 lámparas led horizontal según factura No.2532 por valor de $15.435.000 proveedor Henry 

Linares;   36 lámparas led, 10 lámparas de emergencia según factura No.8674  por valor de 

$1.242.000 y  24 lámparas de alumbrado público   según factura No.8645  por valor de $2.976.000 

proveedor LFD MOBILE PARTS; y por último el contrato de mantenimiento y pintura de sardineles 

por valor de $2.500.000 contratista Laura Contreras.   

Total Gastos $32.338.000; saldo por ejecutar $1.778.135 
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 2. FONDO POR RECAUDO DE TOKEN Y CHIPS: Al corte de diciembre 31 de 2024 el valor recaudado 

en este fondo es de $15.591.405. 

PATRIMONIO 

 NOTA 8: En este rubro se encuentran los valores registrados por concepto de resultados 

anteriores, fondos de imprevistos y fachada, resultado del presente ejercicio y también se 

incluye al patrimonio el valor de $86.000.000 producto del generador eléctrico recibido por 

parte de la Constructora La Ramada, descrito en la nota de propiedad planta y equipo. 

 

  Fondo imprevistos:  La ley 675 en su artículo 35 establece la obligación de constituir este 

fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formará e incrementará 

en un porcentaje no inferior al 1% sobre el presupuesto anual de gastos comunes, al 

finalizar la vigencia el valor provisionado es de $2.781.748 

 

 Fondo imprevistos:  La ley 675 en su artículo 35 establece la obligación de constituir este 

fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formará e incrementará 

en un porcentaje no inferior al 1% sobre el presupuesto anual de gastos comunes, al 

finalizar la vigencia el valor acumulado es de $23.781.748. 

 

 

 Fondo fachada:  se provisiona el 3% para este rubro, al finalizar la vigencia el valor provisionado 

acumulado es de $54.590.295. 

 

 Excedentes acumulados:  Esta partida está conformada por los excedentes obtenidos al corte de 

31 Diciembre de 20243 por valor de $4.173.369 con un ingreso de ejercicios anteriores por valor de 

$83.114 para un total en este rubro a 31/12/24 de $4.256.483. 
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 Resultado del ejercicio El estado integral de resultados refleja un excedente a 31 de diciembre de 

2024 por valor de $63.088.566. 

INGRESOS 

 NOTA 9: Los ingresos por actividades ordinarias reconocidos del 1 al 31 de diciembre de 

2024 se detallan así: 

 

 
 

OTROS INGRESOS 

 Los otros ingresos se detallan a continuación: 

  

Para la presentación del estado de resultados de la vigencia 2024 se reclasifican los ingresos 

para dejarlos de acuerdo al presupuesto presentado así: 

 

INGRESOS ORDINARIOS 2024 2023 VARIACION %

Expensas comunes -cuotas de dministración 1,351,631,966$       1,006,040,768$       345,591,198$         34%

Fondo imprevistos -$                                10,812,160$            10,812,160-$           -100%

Fondo fachada -$                                15,681,519$            15,681,519-$           -100%

Intereses de mora 22,817,675$             10,597,153$            12,220,522$           115%

Aprovechamiento zonas comunes 3,284,178$               2,115,300$               1,168,878$              55%

Descuento pronto pago 104,516,326-$           59,659,629-$            44,856,697-$           75%

Compensación  5 pisos 26,772,000$             26,772,000$           

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS 1,299,989,493$       985,587,271$          314,402,222$         32%

OTROS INGRESOS 2024 2023 VARIACION %

Rendimientos financieros 177,962$                   6,068$                       171,894$                 2833%

Multas 376,000$                   183,000$                  193,000$                 105%

Sancion inasistencia asamblea 20,765,000$             20,765,000$           

Reintegro de costos y gastos 2,984,990$               3,067,228$               82,238-$                   -3%

Diversos 44,411,386$             37,800,045$            6,611,341$              17%

TOTAL OTROS INGRESOS 68,715,338$             41,056,341$            27,658,997$           67%

INGRESOS ORDINARIOS 2024

Expensas comunes -cuotas de dministración 1,351,631,966$       

Intereses de mora 22,817,675$             

Descuento pronto pago 104,516,326-$           

Compensación  5 pisos 26,772,000$             

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS 1,296,705,315$       
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  Rendimientos financieros: corresponde a los valores efectivamente recibidos y 

abonados en la cuenta de ahorro del conjunto durante la vigencia 2024, por Banco Av 

villas la suma de $157.652   y por Davivienda $20.310. 

 

 Uso de zonas comunes:  hace referencia a los recaudados por uso de la zona social, BBq 

y sillas, en el año 2024 se recibe la suma de $4.053.178, de este valor se compraron 10 

sillas rimax plásticas por valor de $599.000 y $170.000 retiro efectuado para la 

instalación de los aires acondicionados. Saldo a diciembre 31/24 $3.284.178. 

 

 Reintegro de costos y gastos:   

 

 
 

 Diversos:  

 

GASTOS 

Están representados por las erogaciones que se necesitan para el normal funcionamiento del 

conjunto, representados en bienes y servicios ejecutados durante la vigencia 2024 detallados a 

continuación: 

 

OTROS INGRESOS 2024

Rendimientos financieros 177,962$                   

Multas 376,000$                   

uso zonas comunes 3,284,178$               

Sancion inasistencia asamblea 20,765,000$             

Reintegro de costos y gastos 2,984,990$               

Diversos 44,411,386$             

TOTAL OTROS INGRESOS 71,999,516$             

DIC DE 2024

2,532,667$              
Recuperación de costos  Proveedores 452,323$                  

2,984,990$               

Arquyserco (Descuento y reintegro asesoría)

TOTAL

REINTEGRO DE COSTOS Y GASTOS

DIC DE 2024

932,000$                  

43,479,386$            

44,411,386$             TOTAL

Indeminización póliza

Seguridad Mosgal

DIVERSOS
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DETALLE DE LOS GASTOS EJECUTADOS EN EL AÑO 2024 

HONORARIOS 

 

SERVICIOS 

 

GASTOS LEGALES: se relaciona los gastos por certificados de tradición y libertad para inicio 

de procesos jurídicos de deudores morosos por valor de $206.100; autenticaciones por 

valor de $8.650 y honorarios pagados a la Abogada por revisión y modificación contrato de 

transacción con Constructora La Ramada $500.000 y $300.000 por contestación acción de 

tutela No.  506064089001; complemento derecho de petición Sr Carlos Sánchez. 

GASTOS 2024 2023 VARIACION %

Honorarios 83,570,300$             143,343,015$          59,772,715-$           -42%

Seguros zonas comúnes 50,465,379$             40,921,455$            9,543,924$              23%

Servicios 978,372,806$           724,726,587$          253,646,219$         35%

Gastos legales 1,014,750$               98,400$                    916,350$                 931%

Mantenimiento y reparaciones 69,890,594$             68,933,113$            957,481$                 1%

Depreciación 8,462,551$               6,167,300$               2,295,251$              37%

Diversos 52,374,410$             44,194,201$            8,180,209$              19%

Financieros 9,557,490$               8,408,707$               1,148,783$              14%

Extraordinarios 29,621$                     195,660$                  166,039-$                 -85%

TOTAL GASTOS 1,253,737,901$       1,036,988,438$       216,749,463$         21%

2024

44,000,000$            

16,000,000$            

22,000,000$            

1,570,300$              

83,570,300$            

Asesoría Sistema gestión

Revisoria Fiscal

Contabilidad

Total Honorarios

HONORARIOS

Administración

DIC DE 2024

Vigilancia 524,361,402$         

 $          348,470,258 

Servicio energia 102,136,180$         

Servicio acueducto 81,620$                    

servicio teléfono e internet 593,245$                  

servicio mensajeria 23,400$                    

Fletes y acarreos 2,706,700$              

978,372,805$           

Servicios

Total Servicios

Servicio Mtto, todero, salvavidas,aseo,  auxiliar 

administrativo  e insumos
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MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 

 

Dentro de los gastos más relevantes de mantenimiento en zonas comunes se detalla: 

contrato de suministro y mano de obra reja de shut de basuras por $1.743.836; Certificado 

piscina expedido por Bomberos   $1.000.000; Retiro de poda $3.118.999, Mantenimiento 

equipos de gimnasio $1.528.000, Compra 50 sillas azules y 1 mesa $2.495.971, Compra 2 

mesas de centro y 4 sillas $1.208.191, Suministro de canecas heces mascotas $952.000, 

Compra pintura y otros materiales mantenimiento sardineles $2.772.000, Suministro, 

materiales y adecuación malla para arreglo de cancha de voleibol y portería por $2.830.000, 

Compra NVR $970.000, Arreglo electrobomba $1.840.000     

DIVERSOS 

 

 

DIC DE 2024

Parques y jardines 7,624,100$              

Redes eléctricas 13,607,462$            

Mtto zonas comúnes 38,993,132$            
Recarga extintores 678,000$                  
Mtto electrobomba piscina hidroflow 3,373,000$              

Mtto spa, sauna ,turco gym 1,800,000$              

Circuito cerrado tv 3,814,900$              

69,890,594$            Total Mtto y reparaciones

Mantenimiento y reparaciones

2024

Elementos de aseo y cafeteria 6,265,250$              

utiles y papelería 1,399,100$              

Programa contable 4,733,000$              

Transporte diligencias 181,400$                  

Logistica asambleas 17,318,840$            

Eventos (alquiler sillas, dia de los niños nav 1,698,670$              

Compra archivador 1,430,000$              

Compra celular 699,900$                  

compra portatil 16" 2,199,000$              

Compra cabina 15" jys 950,000$                  

Mtto terrazas y sauna 8,500,000$              

compra ventilador 229,900$                  

compra taladro y brocas 248,500$                  

otros 62,000$                    

Reclamación arreglo vehiculo T36 ap 202 1,475,000$              

Combustibles y lubricantes 1,877,950$              

45 bancas tipo parque 3,105,900$              

52,374,410$             TOTAL DIVERSOS

DIVERSOS
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FINANCIEROS:  Corresponde a  comisiones, iva bancario y demás costos generados por el sistema 

bancario por el recaudo de cuotas de administración y otras expensas por  valor de $9.557.490. 

EXTRAORDINARIOS:  Corresponde a los valores por ajuste al peso $210 y $29.411 por impuestos 

asumidos. 

 

Hasta aquí las notas a los estados financieros comparativos para los años terminados en diciembre 31 de 2004 y 2023  

 

. 
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INGRESOS MENSUAL ANUAL TOTAL EJECUTADO % ejecu

CUOTA DE ADMINISTRACION 113,172,116$      1,358,065,392$    1,351,631,966$   100%

INTERES POR MORA 3,000,000$         36,000,000$        22,817,675$       63%

DCTO PRONTO PAGO 6,000,000-$         72,000,000-$        104,516,326-$     145%

COMPENSACION 5 PISOS 2,231,000$         26,772,000$        26,772,000$       100%

TOTAL INGRESOS 112,403,116$      1,348,837,392$    1,296,705,315$   96%

GASTOS

HONORARIOS MENSUAL ANUAL TOTAL EJECUTADO % ejecu

ADMINISTRADOR 3,666,600$         43,999,200$        44,000,000$       100%

CONTADOR 1,833,300$         21,999,600$        22,000,000$       100%

REVISORIA FISCAL 1,333,300$         15,999,600$        16,000,000$       100%

SISTEMA GESTION SST 400,000$            4,800,000$          1,570,300$         33%

TOTAL HONORARIOS 7,233,200$         86,798,400$        83,570,300$       96%

POLIZA AREAS COMUNES MENSUAL ANUAL TOTAL EJECUTADO % ejecu

POLIZA AREAS COMUNES 4,819,119$         57,829,428$        50,465,379$       87%

SERVICIOS MENSUAL ANUAL TOTAL EJECUTADO % ejecu

VIGILANCIA 2 porteros, 2 ronderos 24 Hr 43,696,784$        524,361,408$       524,361,402$     100%

28,922,961$        347,075,532$       

SERVICIO ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 800,000$            9,600,000$          81,620$             1%

SERVICIO ENERGIA 8,800,000$         105,600,000$       102,136,180$     97%

SERVICIO TELEFONO , INTERNET 50,000$              600,000$             593,246$            99%

MENSAJERIA 23,400$             0%

TOTAL SERVICIOS 82,269,745$        987,236,940$       975,666,106$     99%

GASTOS LEGALES MENSUAL ANUAL TOTAL EJECUTADO

GASTOS LEGALES 1,014,750$         

Servicio Mtto incluye insumos (4 aseo 3 toderos, 2 

salvavidas y 1 aux contable)
348,470,258$     

EJECUCION PRESUPUESTAL  A DICIEMBRE  2024

100%



  

                          ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS   
                                 A DICIEMBRE 31 DE 2024 Y 2023 

                                                                                        CONJUNTO BALCONES DE LA COLINA 
                                                                                  NIT  901.614.572-5 

 

MANTENIMIENTOS MENSUAL ANUAL TOTAL EJECUTADO % ejecu

insumos jardin -control biológico (plagas) 2,297,500$         27,570,000$        7,624,100$         28%

Zonas comunes mtto prev, arena piscina 2,870,105$         34,441,260$        

MTTO MAQUINARIA Y EQUIPO

MANTENIMIENTO PISCINA

Bombillos, sensores mvto lamparas int y ext 1,650,000$         19,800,000$        13,607,462$       69%

Mantenimiento sistema camaras CCTV 850,000$            10,200,000$        3,814,900$         37%

Mtto electrobombas estación bombeo 1,300,000$         15,600,000$        3,373,000$         22%

LAVADO TANQUES 500,000$            6,000,000$          -$                      0%

MANTENIMIENTO SPA (Sauna Turco) 100,000$            1,200,000$          1,800,000$         150%

TOTAL MANTENIMIENTO 9,567,605$         114,811,260$       71,090,544$       62%

GASTOS DIVERSOS MENSUAL ANUAL TOTAL % ejecu

Arrendamiento programa contable 395,250$            4,743,000$          4,733,000$         100%

Transportes, fletes acarreos y diligencias 400,000$            4,800,000$          2,888,100$         60%

analisis quimico potabilidad agua y factores piscina 225,000$            2,700,000$          -$                      0%

elementos de aseo y cafeteria 100,000$            1,200,000$          6,265,250$         522%

utiles, papeleria y fotocopias 100,000$            1,200,000$          1,399,100$         117%

recarga extintores 120,000$            1,440,000$          678,000$            47%

GASTOS ASAMBLEA 1,450,000$         17,400,000$        17,318,840$       100%

EVENTOS VARIOS 600,000$            7,200,000$          1,698,670$         24%

ACTIVOS MENOR CUANTIA 0 18,900,200$       0%

TOTAL DIVERSOS 3,390,250$         40,683,000$        53,881,160$       132%

GASTOS BANCARIOS Y AJUSTE AL PESO MENSUAL ANUAL TOTAL % ejecu

GASTOS BANCARIOS 800,000$            9,600,000$          9,557,490$         100%

AJUSTE AL PESO 29,621$             

SUBTOTAL GASTOS 108,079,919$      1,296,959,028$    1,245,275,350$   96%

FONDOS MENSUAL ANUAL TOTAL % ejecu

FONDO FACHADA 3% 3,242,398$         38,908,776$        38,908,776$       100%

FONDO IMPREVISTOS 1% 1,080,799$         12,969,588$        12,969,588$       100%

TOTA FONDOS 4,323,197$         51,878,364$        51,878,364$       100%

TOTAL GASTOS 112,403,116$      1,348,837,392$    1,297,153,714$   96%

EJECUCION PRESUPUESTAL  A DICIEMBRE  2024

40,871,082$       119%


