DEMANDA VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEA

(Art. 382 CGP — Art. 49 Ley 675 de 2001)

Sefior/a

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. (REPARTO)

E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal Especial — Impugnacion de Actos de Asamblea (Art. 382 CGP)

Demandante: MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO

Demandada: EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL

Asunto: Impugnacion de la decision adoptada en la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo
de 2026

Fecha: Mayo 26, 2026

DANIEL MOLANO CAMACHO, mayor de edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.020.804.667 expedida en Bogota, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional No. 319.257 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial
de la sefiora MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, conforme al poder especial que se anexa,
respetuosamente me dirijo a su Despacho con el fin de presentar DEMANDA VERBAL DE
IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEA en contra del EDIFICIO PRADO NORTE
PROPIEDAD HORIZONTAL, persona juridica identificada con NIT 860.508.041-4, para que, previo el
tramite del proceso verbal especial previsto en el articulo 382 del Cédigo General del Proceso, se acceda a
las pretensiones que a continuacion se formulan, con sustento en los hechos, normas, jurisprudencia y

doctrina que se exponen.

I. PARTES

1. Parte demandante

MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mayor de edad, vecina de Bogotd D.C., identificada
con la cédula de ciudadania No. 39.691.707 expedida en Bogota D.C., en su calidad de propietaria del
bien privado identificado como APARTAMENTO 205 del Edificio Prado Norte Propiedad Horizontal,
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con coeficiente de copropiedad del tres coma setecientos cuarenta y cuatro por ciento (3,744%), conforme
consta en el certificado de tradicion y libertad que se acompaifia como anexo y en el listado de coeficientes

contenido en el articulo 17 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

2. Parte demandada

EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL, persona juridica sin &nimo de lucro,
originada en la constitucién de la propiedad horizontal sometida al régimen de la Ley 675 de 2001,
identificada con NIT 860.508.041-4, con domicilio en la la Calle 120 #11B-30 (antes Calle 119A No. 12-
20) de la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por su administradora, la sefiora CLARA
CECILIA SALAZAR RAMIREZ, identificada con cédula de ciudadania No. 36166480, o por quien haga
sus veces al momento de la notificacion, conforme acredita el certificado de existencia y representacion

legal expedido por la Alcaldia Local de Usaquén que se acompafia como anexo.

II. PRETENSIONES

Con fundamento en los hechos que se narraran y en los argumentos de derecho que se expondran,

respetuosamente solicito al sefior Juez declarar y disponer:

1. Pretension principal - Nulidad absoluta. Declarar la NULIDAD ABSOLUTA de la
decision adoptada en la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Prado Norte
Propiedad Horizontal, celebrada el seis (6) de mayo de dos mil veintiséis (2026), consistente en la
aprobacion del cambio del servicio de vigilancia humana por seguridad electronica a través del proveedor

BlueBuilding, por las razones de hecho y de derecho expuestas en esta demanda.

2. Primera pretension subsidiaria - Ineficacia. En caso de no prosperar la pretension
principal, declarar la INEFICACIA DE PLENO DERECHO de la decision referida en la pretension
primera, por haberse adoptado sin la mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad exigida por los articulos 29 (modificaciones de los bienes comunes) y 57 numeral 1° del
Reglamento de Propiedad Horizontal (decisiones que exigen mayoria calificada), en concordancia con el
articulo 46 de la Ley 675 de 2001, y las demas normas complementarias y concordantes, y por las demas

razones que procedan en derecho en virtud de lo previsto en las normas aplicables.

3. Segunda pretension subsidiaria - Nulidad relativa. En caso de no prosperar las
anteriores, declarar la NULIDAD RELATIVA de la decision referida en la pretension primera, por los

vicios del consentimiento colectivo (dolo, error y fuerza moral), por haber sido convocada por fuera del
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término autorizado en la Asamblea Ordinaria y por los incumplimientos procedimentales detallados en los

hechos y fundamentos de derecho de esta demanda.

4. Pretensiones consecuenciales. Como consecuencia de la prosperidad de cualquiera de las

pretensiones anteriores, se solicita:

4.1. Primera. Ordenar al EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL
mantener el servicio de vigilancia humana actualmente prestado, hasta tanto la Asamblea General de
Copropietarios adopte una nueva decision de conformidad con la ley, el reglamento y las garantias

procedimentales que esta demanda invoca.

4.2. Segunda. Ordenar a la administracion del EDIFICIO PRADO NORTE
PROPIEDAD HORIZONTAL que se abstenga de ejecutar cualquier decision de la asamblea que no
hubiere sido aprobado con las mayorias cualificadas requeridas por el Reglamento de Propiedad

Horizontal o por la ley.

4.3. Tercera. Ordenar a la administracion del EDIFICIO PRADO NORTE
PROPIEDAD HORIZONTAL que, en caso de pretender un eventual cambio del servicio de
vigilancia, convoque una nueva Asamblea Extraordinaria con orden del dia especifico, presentacion
efectiva de las tres (3) cotizaciones que el Consejo de Administracion debid recoger conforme al
mandato del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, y envio oportuno de toda la informacion a los

copropietarios con la antelacion prevista en el reglamento y las normas aplicables.

5. Costas y agencias en derecho. Condenar en costas y agencias en derecho a la parte

demandada, conforme a los articulos 365 y siguientes del Coédigo General del Proceso.

III. HECHOS

Los hechos que sustentan la presente demanda se enuncian en forma numerada, clara y separada,
conforme al articulo 82 numeral 5 del Codigo General del Proceso, y su falta de contestacion o
pronunciamiento debera producir los efectos previstos en los articulos 96 y 372 numeral 7 ibidem

(confesion ficta o presunta).
1. Antecedentes - Asamblea Ordinaria del 10 de febrero de 2026 (Acta No. 067)

1.1. El dia diez (10) de febrero de dos mil veintiséis (2026) se celebr6 la Asamblea
General Ordinaria de Copropietarios del Edificio Prado Norte Propiedad Horizontal, cuyas
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decisiones constan en el Acta No. 067, suscrita por su presidente y secretaria y verificada por la

comision designada para tal efecto.

1.2. La sefiora MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, en su calidad de propietaria
del Apartamento 205, asistié a dicha asamblea, segun consta en el listado de asistencia incorporado

al Acta No. 067.

1.3. Durante el desarrollo de la asamblea, el sefior JAIRO PINZON GARZON,
propietario del Apartamento 102, propuso adelantar la discusion del punto del orden del dia relativo
a "Modernizacion de seguridad — automatizacion" y realizo la presentacion inicial de la idea,

conforme consta expresamente en la pagina 13 del Acta No. 067.

1.4. En desarrollo del punto décimo (10°) del orden del dia se aprob6 el presupuesto de
gastos para el afio 2026 del Edificio Prado Norte, fijandose el rubro de vigilancia humana en
aproximadamente DOSCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($220.000.000),
correspondiente al cincuenta y uno por ciento (51%) del presupuesto total, solamente respecto de

vigilancia humana y no vigilancia electronica

1.5. En la misma asamblea ordinaria del 10 de febrero de 2026, y como consecuencia
del presupuesto aprobado, se fijo un incremento de la cuota de administracion para el afio 2026 del
DIEZ POR CIENTO (10%), tal y como expresamente consta en el Acta No. 067, punto 10, en el
aparte relativo al "Aumento Provisional" y a la discusion sobre el porcentaje del incremento de la

cuota.

1.6. En el punto 10 del Acta 067 se someti6 a votacion y aprobd de forma limitada y

especifica “realizar el estudio y convocar Asamblea [...] y poner en evaluacion el tema de seguridad

electronica por parte del consejo para presentar en asamblea extraordinaria”.

1.7. En esa misma acta, en el cuadro de Acciones y Acuerdo se consignd lo siguiente:

[Accion Detalle del Acuerdo

Se aprobd que el nuevo Consejo realice un estudio técnico y recoja tres
cotizaciones de proveedores de seguridad electronica y se estudio la opcion
de conserjeria

Autorizacion al
Consejo

Se fijo como fecha limite la segunda semana de abril de 2026 para realizar
una asamblea donde los proveedores presenten sus proyectos y se tome
una decision definitiva.

Asamblea
Extraordinaria

Aumento Se aprobd un incremento de la cuota de administracion de solo el 10% para
Provisional el primer cuatrimestre (enero-abril).

Ajuste

: al 10%, generando un saldo a favor o "respiro" econémico para los
Retroactivo

propietarios mientras se define el modelo de seguridad.

lEI aumento del 23% aplicado en enero y febrero se ajustara retroactivamente
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1.8. En el punto 10 del Acta 067, en la fila "Autorizacion al Consejo" del cuadro de
Decisiones y Acuerdos Aprobados, la Asamblea otorgé al Consejo de Administracion una
autorizacion LIMITADA Y ESPECIFICA, en los siguientes términos: “realizar un estudio técnico
vy RECOGER TRES (3) COTIZACIONES de proveedores de seguridad electronica, asi como estudiar

la opcion de conserjeria”.

1.9. La anterior autorizacion solo le daba la facultad al Consejo de realizar un estudio
técnico, recoger tres cotizaciones, y estudiar la opcion de conserjeria, no a elegir a ningun proveedor

ofertante.

1.10. En el mismo punto, la fila "Asamblea Extraordinaria" del cuadro de acuerdos, la
Asamblea Ordinaria reservo la decision definitiva sobre el cambio del servicio de vigilancia para una
Asamblea Extraordinaria, en la cual los proveedores -en plural- presentarian sus proyectos a los

copropietarios para que estos tomaran la decision.

1.11. En la misma fila del cuadro de acuerdos, la Asamblea Ordinaria fijo como FECHA
LIMITE para la celebracién de dicha Asamblea Extraordinaria la SEGUNDA SEMANA DE ABRIL
DE 2026.

1.12. La Asamblea Extraordinaria se celebré el 6 de mayo de 2026, por convocatoria del

28 de abril, por fuera del término aprobado en la Asamblea Ordinaria.

1.13. En el punto duodécimo (12°) del orden del dia de la asamblea ordinaria del 10 de
febrero de 2026, se eligid al nuevo Consejo de Administracion del Edificio Prado Norte para el
periodo 2026, del cual quedé como miembro el sefior JAIRO PINZON GARZON (propietario del
Apartamento 102), es decir, la misma persona que en esa misma asamblea habia propuesto el punto

sobre cambio de seguridad.
2. Convocatoria del 28 de abril de 2026

2.1. El dia veintiocho (28) de abril de dos mil veintiséis (2026), es decir, dieciocho (18)

dias después de vencida la fecha limite fijada por la Asamblea Ordinaria, el Consejo de

Administracion expidio la convocatoria a Asamblea Extraordinaria, dirigida a los copropietarios del

Edificio Prado Norte.

2.2. La convocatoria fijé6 como fecha de la Asamblea Extraordinaria el seis (6) de mayo

de 2026, es decir, ocho (8) dias después de la fecha de la convocatoria.
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2.3. El orden del dia de la convocatoria del 28 de abril de 2026 incluyo, entre otros, los
puntos cuarto (4°): "Presentacion proyeccion economica seguridad electronica"; quinto (5°):
"Presentacion proveedor ELEGIDO BlueBuilding"; y sexto (6°): "Aprobacion seguridad electrénica
para el Edificio".

2.4, No se incluy6 en el orden del dia ninglin espacio para deliberaciones y discusion

sobre el proveedor.

2.5. No se otorgd espacio para discusion y deliberaciones durante la Asamblea

Extraordinaria, solamente para hacer preguntas al proveedor.

2.6. El uso literal de la expresion "proveedor ELEGIDO BlueBuilding" en el punto
quinto del orden del dia constituye una CONFESION ESCRITA por parte del Consejo de
Administraciéon de que dicho 6rgano YA HABIA TOMADO la decision de elegir al proveedor

BlueBuilding, antes de la celebracion de la Asamblea Extraordinaria, con lo cual desconocio el

mandato asambleario contenido en el Acta No. 067 que reservaba esa decision a la Asamblea.

2.7. La convocatoria del 28 de abril de 2026 estableci6 ademas, de manera expresa, que
la inasistencia a la Asamblea Extraordinaria acarrearia una SANCION ECONOMICA del cincuenta

por ciento (50%) del valor de la cuota de administracion del apartamento no representado.

2.8. Ni en la convocatoria ni en los dias siguientes se compartieron a los copropietarios
las TRES (3) COTIZACIONES que el Consejo debia haber recogido conforme al mandato del Acta
No. 067.

2.9. Tampoco se compartieron las actas del Consejo de Administracion en las cuales
presuntamente se habria "elegido" al proveedor BlueBuilding, todo ello a pesar de la obligacion
expresa establecida en el articulo 67 numeral 5° del Reglamento de Propiedad Horizontal y en el

articulo 51 de la Ley 675 de 2001.
3. Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026

3.1 El dia seis (6) de mayo de dos mil veintiséis (2026) se celebr6 la Asamblea General
Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Prado Norte Propiedad Horizontal, a la cual asisti6 la

sefiora MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO en calidad de propietaria del Apartamento 205.

3.2 El mismo dia seis (6) de mayo de 2026, esto es, en la propia fecha de celebracion

de la Asamblea Extraordinaria, se hizo llegar a los copropietarios la propuesta concreta del proveedor
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BlueBuilding, lo que impidi6é cualquier estudio previo, analisis comparativo o deliberacion

informada por parte de los copropietarios.

3.3. En la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 se presento UN UNICO
proveedor (BlueBuilding), incumpliéndose abiertamente el mandato asambleario que ordenaba la

presentacion de TRES proyectos por parte de TRES proveedores distintos.

34. Tampoco se presentd ningtin estudio sobre la alternativa de conserjeria, tal y como

lo habia ordenado la Asamblea.

3.5. Durante la Asamblea, no se dio espacio para que se realizara una discusion ni

deliberacion sobre la tinica propuesta.

3.6. Solo se permitio hacer preguntas al proveedor, mas no se dio espacio para deliberar,
y varios de los copropietarios expresaron dudas sobre le debida diligencia hecha a la empresa
contratista, la seguridad del edificio y la realizacion de obras para la instalacion del nuevo sistema

de seguridad.

3.7. Por el contrario, el Sr. Jairo Pinzéon Garzéon cortd la palabra de varios de los

asistentes y propietarios y no les dejo finalizar sus intervenciones.

3.8. Asimismo, de manera unilateral, afirm6 que no era el espacio para dar el debate y
que, se tenia que votar sin que hubiera espacio para discusion, porque esa discusion se podria

prolongar a altas horas de la noche.

3.9. Durante la Asamblea Extraordinaria, el sefior JAIRO PINZON GARZON,
miembro del Consejo de Administracion, propietario del Apartamento 102 y proponente original del
cambio de seguridad en la asamblea ordinaria del 10 de febrero de 2026, intervino activamente

presentando, defendiendo y promoviendo la adopcién de la propuesta de BlueBuilding.

3.10. Durante esa intervencion, el sefior JAIRO PINZON GARZON afirmé -sin

presentar ni_exhibir _documento técnico, financiero o presupuestal alguno que sustentara su

afirmacion- que mantener el servicio de vigilancia humana actualmente prestado generaria un
incremento del TREINTA Y CUATRO POR CIENTO (34%) o del TREINTA Y SIETE POR

CIENTO (37%) en la cuota de administracion de los copropietarios.

3.11. Esa afirmacion es OBJETIVAMENTE FALSA y contradice directamente lo
aprobado por la propia Asamblea Ordinaria en el Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, en la cual
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se aprobd un incremento del DIEZ POR CIENTO (10%) en la cuota de administracion y un
incremento aproximado del treinta por ciento (30%) unicamente en el rubro vigilancia (no en la cuota

total).

3.12. La afirmacion del 34% fue determinante para inducir el voto de los copropietarios
asistentes, quienes carecian de informacion alternativa contrastable y se encontraban bajo la presion
adicional de la sancidén econdémica del 50% por inasistencia, todo lo cual viciaba severamente la libre

formacion del consentimiento colectivo.

3.13. El sefior JAIRO PINZON GARZON, en ningiin momento del proceso -ni durante

el funcionamiento del Consejo, ni en la convocatoria, ni durante la Asamblea Extraordinaria- declaro

ni_hizo manifiesta su situacién de conflicto de interés, consistente en haber sido el proponente

original del cambio en la asamblea ordinaria, y haber sido luego elegido al Consejo de
Administracion, desde donde precisamente promovid, cotizo, eligid y presentd la decision que

personalmente habia impulsado meses atras.

4. Naturaleza fisica de la modificacion aprobada: instalacion de una esclusa en la

porteria y alteracion de los accesos

4.1. La propuesta del proveedor BlueBuilding implica la realizacion de OBRAS
CIVILES en la porteria del Edificio Prado Norte, consistentes en la INSTALACION DE UNA
PUERTA ADICIONAL CON SISTEMA DE CIERRE INTERBLOQUEADO, -conocido
técnicamente como ESCLUSA DE SEGURIDAD.

4.2. El sistema de seguridad electronica aprobado, basado en esclusas con doble puerta
y cierre interbloqueado, requiere para su instalacion y operacion: (a) cerramiento fisico (muros,
vidrios, estructura); (b) puertas adicionales con cierre interbloqueado; (c) cableado estructurado de

datos y energia; (d) acometidas eléctricas; y (¢) adecuaciones de los halles y accesos existentes.

4.3. En la Asamblearia del 6 de mayo de 2026 no se presentd, discutié ni aprobd: (a) el
costo de las obras civiles necesarias para la ejecucion del sistema; (b) el cronograma de tales obras;
(c) la fuente de financiacion; (d) la persona o entidad que las ejecutaria; (e) si requerian licencia de

construccion; ni (f) si requerian cuota extraordinaria de los copropietarios.

4.4. La aprobacion de la propuesta de BlueBuilding implica, por necesidad factica y

juridica, la aprobacion tacita de las obras civiles que la hacen ejecutable, comoquiera que sin esas
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obras los dispositivos electronicos cubiertos por la propuesta carecen de soporte fisico para operar.

Aprobar el sistema sin aprobar las obras es aprobar una decision juridicamente imposible de ejecutar.

4.5. En consecuencia, la decision asamblearia comprende necesariamente la
modificacion fisica de bienes comunes esenciales (porteria, halles, accesos, fachada interior), lo cual
exigia mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, conforme
al articulo 46 numeral 1° de la Ley 675 de 2001 y los articulos 29 y 57 numeral 1° del Reglamento
de Propiedad Horizontal.

4.6. Sin la realizacion de estas obras civiles sobre los bienes comunes (i.e., la porteria

y los pasillos inmediatamente seguidos a la porteria), la propuesta no puede ejecutarse.

4.7. El Acta No. 68 del 2026, que documenta la reunioén de asamblea que se controvierte
en esta demanda, expresamente reconoce que una instalacion de este tipo requiere de una
modificacidon u obra civil sobre un bien comun, al establecer en el punto 5 lo siguiente: “Anillos de

seguridad y esclusas: El sistema contempla hasta tres anillos de seguridad. Se destaco la creacion

de una esclusa en la entrada principal, en la cual una puerta no abre hasta que la anterior esté

cerrada’”.

4.8. Dichas exclusas no son simplemente meros accesorios, son que implica una obra

civil sobre un bien comun esencial, como es el acceso principal a la copropiedad.

4.9. La esclusa de seguridad es un sistema arquitectonico que consiste en un espacio
cerrado ubicado entre dos puertas con cierre interbloqueado, de modo que la apertura de una puerta
requiere previamente el cierre de la otra. Su instalacion implica intervencion fisica directa sobre la
estructura de la porteria, modificacion de los flujos de circulacion y alteracion de la configuracion

arquitectonica original del bien comun.

4.10. Esta intervencion no constituye un mero cambio en el modo de prestacion del
servicio de seguridad, sino una MODIFICACION FiSICA, ARQUITECTONICA Y FUNCIONAL
DE BIENES COMUNES ESENCIALES, en particular de la PORTERIA, los HALLES DE
ACCESO y las CIRCULACIONES INDISPENSABLES PARA EL APROVECHAMIENTO DE
LOS BIENES PRIVADOS, expresamente catalogados como tales por los articulos 10, 11 (numerales
8 y 12) y 13 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte y por el articulo 22
de la Ley 675 de 2001.
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4.11. La modificacién aprobada altera la DESTINACION FUNCIONAL del acceso
principal y de la porteria, que pasan de ser un espacio de RECEPCION, CONTROL DE ACCESO
ATENDIDO Y VIGILANCIA HUMANA PERMANENTE -destinacion que han tenido durante toda
la vida del Edificio—- a un punto fisico d¢ CONTROL ELECTRONICO DE TRANSITO mediante
esclusa, con una funcidon operativa esencialmente distinta y una dependencia tecnoldgica que no

existia con el sistema actual.

4.12. La modificacién aprobada implica ademas una SENSIBLE DISMINUCION EN
EL USO Y GOCE de la porteria y de los accesos como bienes comunes esenciales, comoquiera que:
(i) se introducen barreras fisicas adicionales (doble puerta) que constituyen un obstaculo objetivo a
la circulacion; (ii) se establece una dependencia tecnologica para entrar y salir del Edificio; (iii) se
pierde la interaccidon y supervision humana permanente; (iv) se modifica el modo ordinario de
circulacion existente al momento en que los copropietarios adquirieron sus bienes privados; y (v) se

altera materialmente el disefio funcional del acceso comun.
5. Riesgos operativos y de seguridad generados por la supresion de la vigilancia humana

5.1. La supresion del personal de vigilancia humana implica la eliminacion de funciones
operativas criticas que actualmente protegen la seguridad y el bienestar de los copropietarios y
residentes del Edificio Prado Norte, sin que la propuesta de BlueBuilding contemple sustitutos

efectivos para tales funciones.

5.2 En particular, la propuesta aprobada no contempla protocolo alguno ni personal
disponible para EL CIERRE INMEDIATO DE LAS LLAVES DE PASO DE GAS Y AGUA EN
CASO DE SISMO, INCENDIO O FUGA, funcién que actualmente es desempefiada por el personal
de vigilancia humana y cuya omision genera un riesgo grave para la integridad estructural del Edificio

y la vida de sus ocupantes.

5.3. La propuesta aprobada tampoco contempla protocolo ni personal capaz de
ATENDER PRESENCIALMENTE A PERSONAS QUE QUEDEN ATRAPADAS EN EL
ASCENSOR, funcién esencial que actualmente cumple el personal de vigilancia humana mediante
respuesta inmediata, comunicacion con la empresa de mantenimiento y acompafiamiento al usuario

afectado.

5.4. La propuesta aprobada no contempla mecanismos de RESPUESTA INMEDIATA
EN EMERGENCIAS MEDICAS O DE SEGURIDAD que afecten a los residentes -en particular

adultos mayores, nifios y personas con condiciones de salud especiales-, funcién que hoy realiza el
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personal de vigilancia mediante atencion presencial, llamado a servicios de emergencia y apoyo

logistico.

5.5. La propuesta aprobada no contempla la atencion de las RUTINAS COTIDIANAS
DE RECEPCION DE CORRESPONDENCIA, PAQUETES Y DOMICILIOS, ni de la ATENCION
A VISITANTES Y PROVEEDORES, las cuales constituyen un servicio comun esencial que
actualmente reciben todos los copropietarios y cuya supresion disminuye sensiblemente el uso y goce

de las zonas comunes.

5.6. La sustitucion de un sistema con presencia humana permanente por un sistema
automatizado dependiente de tecnologia eleva el riesgo operativo en todas las contingencias
sefaladas, sin que la copropiedad haya presentado durante la deliberacion asamblearia estudio

técnico de gestion de riesgos, plan de contingencia ni evaluacidon de impacto operativo.
6. Afectacion de la accesibilidad para personas con discapacidad y movilidad reducida

6.1. El Edificio Prado Norte alberga residentes adultos mayores, nifios y personas con
discapacidad o movilidad reducida, comoquiera que conforme a su destinacion residencial debe

garantizar el acceso digno y autonomo a todos sus habitantes y visitantes.

6.2. La instalacion de una esclusa con sistema de cierre interbloqueado introduce una
BARRERA ARQUITECTONICA Y FISICA ADICIONAL que afecta de manera particular el
acceso autonomo de personas con discapacidad, adultos mayores y personas con movilidad reducida,
quienes deben superar dos puertas consecutivas con cierre interbloqueado en lugar de un inico acceso

atendido por personal humano.

6.3. La propuesta de BlueBuilding aprobada en la asamblea no contiene ajustes
razonables ni medidas de accesibilidad universal para personas con discapacidad -tales como apertura
asistida, tiempos de paso adecuados, sistemas alternativos para personas con limitaciones cognitivas
o sensoriales, o atencion humana de respaldo-, lo que vulnera los deberes establecidos en la Ley

Estatutaria 1618 de 2013 y normas concordantes.

6.4. La adopcidn de esta decision, sin haberse considerado siquiera la accesibilidad para
personas con discapacidad, vulnera el deber de eliminar barreras arquitectonicas previsto en el
articulo 6° de la Ley 1618 de 2013, asi como los principios de la Convencion Interamericana para la
Eliminacién de Todas las Formas de Discriminacion contra las Personas con Discapacidad (Ley 762

de 2002) y la Convencion sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (Ley 1346 de 2009).
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7. Ausencia de licencia de construccion

7.1. La instalacion de la esclusa, al constituir una obra civil que altera bienes comunes
esenciales del Edificio (la porteria y los halles de acceso) y modifica la configuracion arquitectonica
del ingreso principal, puede requerir licencia de construccion ante la curaduria urbana competente,

conforme al Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

7.2. Durante la deliberacion asamblearia del 6 de mayo de 2026, la copropiedad no
presentd ni menciond licencia de construccion, estudio de viabilidad urbanistica, autorizacion de
curaduria urbana, ni plan o cronograma para tramitarla. Tampoco aportd dichos documentos antes

ni después de la votacion.

7.3. La aprobacién de una obra que requiere licencia urbanistica, sin verificar
previamente su procedencia juridica, expone al Edificio a sanciones administrativas, 6rdenes de

demolicidn y responsabilidades por construccion no autorizada.
8. Votacion realizada sin la mayoria calificada del 70%

8.1. En la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 se sometio a votacion la
aprobacion de la seguridad electronica con BlueBuilding -que comprende la modificacion fisica de
los bienes comunes esenciales descrita-, sin que se hubiera verificado la mayoria calificada del
SETENTA POR CIENTO (70%) de los coeficientes de copropiedad exigida por el articulo 46
numeral 1° de la Ley 675 de 2001 y los articulos 29 y 57 numeral 1° del Reglamento de Propiedad

Horizontal.

8.2. Ni durante la Asamblea Extraordinaria ni con posterioridad se exhibieron,
comunicaron o pusieron a disposiciéon de los copropietarios las cotizaciones alternativas que el

Consejo presuntamente habria evaluado.
9. Elaboracion, contenido y firma del Acta No. 068 de la Asamblea Extraordinaria

8.3. La Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 designdé como comision
verificadora del Acta No. 068 a las propietarias Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101), Adriana
Gonzélez (Apto. 105) y Maria Claudia Camacho Pulido (Apto. 205), conforme consta en el punto 3
del orden del dia.

8.4. Con posterioridad a la asamblea, la Administracion circuld a la comision

verificadora un primer borrador del Acta No. 068. Julia Isabel Baquero, como miembro de la
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comision de verificacion, presentd por escrito observaciones formales al borrador, solicitando, entre
otros, que se consignara expresamente: (i) que la propuesta del proveedor BlueBuilding SAS fue
entregada a los copropietarios el mismo dia de la asamblea, sin antelacion para estudio previo; (ii)
que ante la asamblea expuso unicamente el proveedor BlueBuilding y no se exhibieron las demaés
cotizaciones que el Consejo debia recoger conforme al Acta No. 067; (iii) que las cifras del 34 % y
el 37 %, asi como la del incremento a $1.800.000 fueron afirmaciones verbales del sefior Jairo Pinzon
no respaldadas por documento alguno presentado durante la sesion; (iv) que la propuesta de
aplazamiento formulada por el sefior Juan Manuel Matallana no fue acogida por el presidente,
propuesta que ademas fue apoyada por otros miembros de la asamblea; y (v) que se eliminara la
valoracién subjetiva segun la cual el Consejo de Administracion "ha sido juicioso en el analisis

durante afios", por carecer de soporte documental.

8.5. La Administradora, sefiora Clara Cecilia Salazar R., y el presidente de la asamblea,
sefor Jairo Pinzon Garzon, no incorporaron al texto final del acta el hecho de que la propuesta del
proveedor BlueBuilding habia sido entregada el mismo dia de la sesion, pese a la solicitud expresa
de los miembros de la comision verificadora. Esa omision es deliberada y consta en la

correspondencia cruzada entre la comision y la Administracion.

8.6. El texto final del Acta No. 068, en su punto 6 (pagina 8), incorpord respecto de la
cifra de $1.800.000 mencionada verbalmente por el sefior Pinzon la siguiente afirmacion: “Esta
proyeccion fue expuesta de manera oral y cuenta con el soporte documental elaborado por la
administracion que hace parte de los documentos de la presente Asamblea”. Esa afirmacion es
objetivamente falsa: durante la sesion del 6 de mayo de 2026 no se exhibid ni se anex6 documento
alguno que sustentara la cifra mencionada, y el “soporte documental” al que el acta hace referencia
fue elaborado por la Administraciéon con posterioridad a la asamblea, segin consta en la
comunicacion del 25 de mayo de 2026 dirigida por la Administradora a los miembros de la comision

verificadora.

8.7. El acta final incorpor6 igualmente en su punto 5 (pagina 7) un parrafo que no
aparecia en el borrador, segin el cual “El Consejo de Administracion se comprometio a exigir por
escrito, antes de la formalizacion del contrato, la politica de tratamiento de datos personales, el plan
de contingencias y la documentacion de solidez juridica y financiera del proveedor”. Tal
compromiso no consta haberse formulado en la sesion del 6 de mayo de 2026 y opera procesalmente

como atenuante posterior frente a las observaciones de la comision verificadora.
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8.8. La intervencion del sefior Juan Manuel Matallana, en la que propuso aplazar la
votacion para que los propietarios pudieran estudiar la propuesta, fue reescrita en el acta final
agregando una calificacion juridica que no se manifesto en la sesion: el acta indica que el presidente
no acogio la propuesta “por cuanto quien la formulo no era propietario ni apoderado debidamente
acreditado, careciendo de legitimidad para solicitar modificaciones al desarrollo de la sesion”, y
agrega que “su intervencion se consigna con caracter informativo, sin efectos juridicos sobre las
decisiones de la Asamblea”. Estas calificaciones constituyen construcciones ex post incorporadas
en la redaccion posterior a la sesion con el evidente proposito de neutralizar una eventual
impugnacion basada en la negativa a aplazar la votacion y, ademas, desconocen el hecho de que la
propuesta de Juan Manuel Matallana fue apoyada por otros miembros de la asamblea, quienes

también querian un espacio para deliberar, tal y como lo es mi representada.

8.9. El acta final incorporo en su punto 4 (pagina 4) una decisién econoémica adicional
que no aparecia en el borrador inicial: una “cuota de compensacion temporal” mensual de
aproximadamente $273.424 para la mayoria de los apartamentos, durante el periodo de julio a
diciembre, destinada a cubrir simultaneamente la instalacion del sistema y el servicio de vigilancia

humana durante los meses de montaje. Esta carga econémica adicional no fue sometida a

votacion autonoma de la asamblea ni quedo identificada como punto independiente del orden

del dia; la unica votacion nominal registrada en el acta corresponde a la pregunta “; Aprueba la
seguridad electronica del edificio?”, sin que se sometiera a consideracion especifica de los

copropietarios la imposicion de la cuota de compensacion.

8.10. El acta final incluy6 dentro del punto 7 “Cierre de la Asamblea” la deliberacion de
un asunto denominado “Asuntos varios — Jardineria” que no formaba parte del orden del dia
convocado para la Asamblea Extraordinaria, en abierta contravencion del paragrafo 2° del articulo

39 de la Ley 675 de 2001.

8.11. El Acta No. 068, en su pagina 8, encabeza la tabla de votacion con la denominacion
“ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS”, pese a que la asamblea
efectivamente celebrada fue extraordinaria. Esta inexactitud, aunque puntual, suma al patrén de

descuido en la elaboracion del acta.

8.12. El Acta No. 068 fue publicada y comunicada a la totalidad de los copropietarios
sin haberse otorgado previamente a los miembros de la comision verificadora una oportunidad real
de revisar los ajustes introducidos por la Administracion y la Presidencia respecto del borrador

inicial, ni de pronunciarse sobre la incorporacion de documentos elaborados con posterioridad a la
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sesion que el acta pretende integrar a su contenido. La firma de la comision fue requerida sin etapa

previa de revision y aprobacion de los cambios.

8.13. El Acta No. 068 fue publicada y comunicada a la totalidad de los copropietarios
sin contar con la firma de la totalidad de los miembros de la comision verificadora. La pagina 10 del
acta consigna como firmantes a Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101), Adriana Gonzalez (Apto.
105) y Maria Claudia Camacho (Apto. 205), pero solo se encuentra suscrita por Adriana Gonzalez.
Ni la sefiora Baquero ni la demandante Maria Claudia Camacho Pulido firmaron el acta. Pese a ello,
el documento fue divulgado a los copropietarios incorporando la férmula segin la cual “Los
suscritos, delegados por la Asamblea para verificar el contenido del Acta ... manifiestan que,
cumplida esa tarea, la han encontrado ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en la misma”,

declaracion que no se ajusta a la realidad respecto de los miembros de la comision que no firmaron.

8.14. La sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101), miembro de la comisioén
verificadora, manifestd expresamente y por escrito a la Administradora su negativa a firmar el acta,
por las razones que se sintetizan a continuacion: (i) varios de los hechos verificables presentados a
la comision no fueron incorporados al texto final, en particular el relativo a la entrega de la propuesta
el mismo dia de la asamblea; (ii) el acta consigna como cierto el hecho de que la cifra de $1.800.000
cuenta con “soporte documental” que “hace parte de los documentos de la Asamblea”, afirmacioén
que no corresponde con lo ocurrido en la sesidon, pues los documentos a los que se hace referencia
fueron elaborados con posterioridad a la misma; (iii) no se otorgo a los miembros de la comision una

oportunidad real y previa de revisar los ajustes introducidos al borrador inicial.

8.15. Con posterioridad a la sesion del 6 de mayo de 2026, la Administracion remitio a
los copropietarios, junto con el Acta No. 068, dos documentos adicionales: una respuesta a las
observaciones de la comision verificadora y una carta del presidente de la asamblea dirigida a los
propietarios. Ninguno de los dos documentos cuenta con soporte documental que acredite las
afirmaciones en ellos contenidas. En particular, ambos invocan cifras y proyecciones atribuidas a
entidades financieras de reconocida trayectoria internacional -entre ellas Goldman Sachs y JP
Morgan-, sin que se haya anexado documento alguno que acredite que tales fuentes fueron
efectivamente consultadas, que los datos alli citados provienen de ellas, ni que correspondan a
publicaciones o reportes verificables de dichas organizaciones. Los documentos no incluyen
referencias precisas, fechas de publicacion, ni ningiin otro elemento que permita contrastar la
informacion con una fuente externa real. Ademas, fueron enviados con posterioridad a la fecha de

la reunidn y casi un mes después de la misma. En esas condiciones, no es posible descartar que las
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Iv.

cifras y porcentajes invocados hayan sido elaborados sin respaldo documental por quienes redactaron
los documentos, o que sean producto de la utilizacion no verificada de una herramienta de
inteligencia artificial, cuyas respuestas pueden no corresponder a datos reales. La incorporacion de
estos documentos como anexos al acta, bajo la apariencia de soporte técnico de las afirmaciones
realizadas durante la sesion, agrava los vicios descritos en los hechos anteriores, pues pretende suplir
ex post la ausencia de informacion objetiva que los copropietarios debieron tener disponible antes de

votar.

8.16. El sefior Jairo Pinzon Garzon, miembro del Consejo de Administracion y
proponente original con conflicto de interés no declarado, asumio6 durante todo el procedimiento un
catalogo de funciones que excede las propias de su rol y configura una actuacion material como
administrador de hecho: (i) se postulo a si mismo como presidente de la asamblea sin eleccion formal;
(i) presentd la proyeccion econdémica y la propuesta del proveedor, funcién que correspondia
institucionalmente a la Administracion; (iii) formulé afirmaciones financieras determinantes sin
soporte documental; (iv) descartd unilateralmente la propuesta de aplazamiento; (v) participd
activamente en la elaboracion y modificacion del acta posterior a la sesion; y (vi) segln se desprende
de la correspondencia cruzada, fue quién elabord o impulsé la elaboracion de la respuesta de la
Administracion del 25 de mayo de 2026 frente a las observaciones de la comision verificadora,
incluyendo la preparacion posterior de los documentos que el acta final pretende integrar como

“soporte” de la sesion.

8.17. Mi representada se abstuvo de formular comentarios y observaciones al acta y
comunico a la administradora ser dispensada de la comision verificadora en la medida en que su
intencion era presentar la presente demanda y no tenia la intencion de modificar el valor probatorio

del acta en lo mas minimo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La decision adoptada en la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 esta afectada por catorce

(14) vicios concurrentes, cuya configuracion individual y conjunta amerita la declaracion de nulidad

absoluta principal, ineficacia subsidiaria y nulidad relativa subsidiaria, segin el caso. Cada uno de los

argumentos se desarrolla a continuacién con su soporte normativo, reglamentario, factico, jurisprudencial

y doctrinal.
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4.1. Primer cargo - Extralimitacién de funciones del Consejo de Administracién - NULIDAD
ABSOLUTA)

Tal y como se relato en los hechos, el Consejo de Administracion, a través de la convocatoria del 28

de abril de 2026, manifesté por escrito que el proveedor BlueBuilding ya habia sido "elegido”. Ello

significa que el Consejo, y no la Asamblea, tom6 materialmente la decision de cambiar el servicio de
vigilancia. Dicha actuacion constituye un incumplimiento de varias disposiciones normativas, tal y como

se relacionan a continuacion.

Primero, constituye un desconocimiento del articulo 38 de la Ley 675 de 2001, que atribuye a la
Asamblea General de Copropietarios el caracter de 6rgano supremo y le reserva la decision sobre todo
asunto de interés general no atribuido a otro 6rgano. El articulo 55 ibidem dispone que el Consejo solo
puede ejercer las funciones que le delegue la Asamblea o el reglamento. En efecto, en este caso la Asamblea

solo autorizo solicitar tres propuestas pero no elegir una de ellas por encima de las demas.

Segundo, se configura un incumplimiento del articulo 65 del Reglamento de Propiedad Horizontal
del Edificio Prado Norte, que enumera de forma TAXATIVA las funciones del Consejo de Administracion.
Dentro de tal enumeracion no esta la de elegir proveedores de servicios estructurales como la vigilancia.
El numeral 13 del mismo articulo limita las funciones del Consejo a aquellas "que le delegue la Asamblea".
En este caso, como se vio, la actuacion del Consejo superd y fue mas alla de las competencias otorgadas
por la asamblea, en un acto claramente ultra vires. En efecto, el Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026,
en su punto 10, fila "Autorizacion al Consejo", inicamente faculto al Consejo a recoger TRES cotizaciones,
no a elegir proveedor. La fila "Asamblea Extraordinaria"” del mismo cuadro reservd expresamente a la
Asamblea la decision definitiva, presumiendo por supuesto que se hubieren presentado las demas
propuestas. La deliberada omision de las demds propuestas constituye una privacion de las facultades y

funciones de la Asamblea, y una clara usurpacion de funciones por parte del Consejo.

El articulo 1502 numeral 1° del Coédigo Civil exige, como requisito esencial para la validez del acto
juridico, la capacidad o competencia del que lo otorga. Si quien ejecuta el acto carece de competencia, el

acto adolece de un vicio estructural.

La Corte Constitucional, en Sentencia C-474 de 2004 (M.P. Marco Gerardo Monroy Cabra), reiterd
que la extralimitacion de funciones de los drganos administrativos en propiedad horizontal genera

responsabilidad por culpa leve y deja sin efectos los actos que excedan la competencia atribuida.

En consecuencia, la decision, al haber sido materialmente adoptada por el Consejo de Administracion
sin tener competencia para ello, estd afectada de NULIDAD ABSOLUTA por omisién de un requisito

esencial: la competencia del érgano (articulo 1741 del Cédigo Civil).
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4.2. Segundo cargo - Incumplimiento del mandato asambleario contenido en el Acta No. 067
(NULIDAD ABSOLUTA)

La Asamblea Ordinaria ordend al Consejo recoger TRES cotizaciones para que TRES proveedores
presentaran sus proyectos a la Asamblea Extraordinaria. El Consejo solo presenté UN proveedor, ya elegido
por el Consejo, sin que este tuviera atribuciones para hacerlo. Esto constituye un incumplimiento de la Ley

675 de 2001 y del reglamento.

El articulo 37 de la Ley 675 de 2001 establece que las decisiones de la Asamblea son obligatorias
para todos los 6rganos, incluso para los ausentes o disidentes. El articulo 38 ibidem ratifica el caracter
supremo de la Asamblea. El articulo 65 numeral 13 del Reglamento dispone que el Consejo debe "cumplir
y hacer cumplir las prescripciones" de la Asamblea. El articulo 67 numeral 1° impone al administrador la
obligacion de "ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente reglamento, y de las normas legales".
Incumplir y desconocer la autorizacion de la asamblea es reconocer lo previsto en estos articulos y normas

citadas, derivando ello en una clara infraccion de la ley y el Reglamento.

El Consejo desconocid abiertamente el mandato superior de la Asamblea Ordinaria, por lo que la
decision esta viciada de NULIDAD ABSOLUTA por desviacion de poder y violacion del articulo 37 de la

Ley 675 de 2001, norma de caracter imperativo, y demdas normas concordantes.

4.3. Tercer cargo - Conflicto de interés del seiior Jairo Pinzon Garzén (NULIDAD ABSOLUTA
POR CAUSA ILICITA)

El sefior JAIRO PINZON GARZON: (i) propuso en la Asamblea Ordinaria del 10 de febrero de 2026
el cambio del servicio de seguridad; (ii) fue elegido en esa misma Asamblea como miembro del Consejo
de Administracion; (iii) desde el Consejo, condujo el proceso de cotizacion y "eleccion" del proveedor
BlueBuilding; (iv) presentd y promovio activamente la decision en la Asamblea Extraordinaria del 6 de
mayo de 2026; y (v) hizo la afirmacion falsa del 34% que indujo el voto. Todo ello, sin haber declarado

nunca su situacion de conflicto de interés.

Tanto la Alcaldia de Bogota!, como la doctrina®, asi como una interpretacion integradora realizada
conforme al art. 8 de la Ley 153 de 1887, han reconocido la aplicaciéon de la Ley 222 de 1995 a los

administradores y miembros del Consejo de Administracion de la copropiedad, toda vez que estos realizan

ICfr. Pregunta 202, https://www.participacionbogota.gov.co/sites/idpac/files/2024-
03/preguntas frecuentes de propiedad horizontal actualizado.pdf

2Cfr.  https://etyalegal.com/2018/02/19/la-responsabilidad-de-los-miembros-del-consejo-de-administracion-de-las-propiedades-
horizontales/ y  https:/felipecardozoabogado.com/blog/14-casos-reales-de-responsabilidad-civil-de-los-administradores-de-
propiedad-horizontal/

3 ARTICULO 8. Cuando no hay ley exactamente aplicable al caso controvertido, se aplicardn las leyes que regulen casos 6
materias semejantes, y en su defecto, la doctrina constitucional y las reglas generales de derecho.
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y ejecutan verdadera actividades de administracion que han de someterse a las reglas alli previstas. En la
medida en que ello es asi, y tal y como lo prescribe el art. 8 de la Ley 153 de 1887, a las actuaciones de los
miembros de los Consejos de Administracion han de aplicarse las disposiciones relevantes previstas en la

Ley 222 de 1995.

El articulo 23 numeral 7° de la Ley 222 de 1995, aplicable a los miembros de los Consejos de
Administracién como administradores en sentido legal por disposicion del articulo 22 ibidem, ordena: «Los
administradores deben (...) abstenerse de participar por si o por interpuesta persona en interés personal
o de terceros, en actividades que impliquen competencia con la sociedad o en actos respecto de los cuales
exista conflicto de intereses, salvo autorizacion expresa de la junta de socios o asamblea general de

accionistas.

El articulo 4° numerales 3° y 4° del Reglamento de Propiedad Horizontal consagra como principios
orientadores el respeto a la dignidad humana y el debido proceso. El articulo 65 numeral 13° impone al

Consejo el deber de actuar "tendiendo al bien comun" y no al beneficio personal de sus integrantes.

El articulo 83 de la Constitucion Politica consagra el principio de buena fe, que rige todas las
relaciones entre particulares y, con mayor razon, las que se desarrollan en 6rganos colegiados de naturaleza
fiduciaria. Dicho principio “[...] exige a los particulares y a las autoridades publicas ajustar sus
comportamientos a una conducta honesta, leal y conforme con las actuaciones que podrian esperarse de

4y tiene un claro reflejo en los deberes de los administradores, como

una “persona correcta (vir bonus)
son los miembros del Consejo, en el deber de lealtad hacia la copropiedad y la necesidad de buscar el mejor
interés de la persona juridica. Actuar en beneficio propio mientras se actia como administrador, sin haber
revelado y solicitado la dispensa del respectivo conflicto, son contrarios a dicho principio y al mencionado
deber, pues no corresponden a actuaciones de una persona honesta, leal y que se ajustan al de una persona

correcta.

El Decreto 1925 de 2009, en su articulo 5°, establece que la nulidad absoluta procede contra los actos
ejecutados en contra de los deberes de los administradores consagrados en el numeral 7° del articulo 23 de
la Ley 222 de 1995, el cual resulta aplicable inclusive a los 6rganos de administracion como estos. La
Superintendencia de Sociedades, en Concepto 220-207128 del 17 de noviembre de 2016, sostuvo

expresamente:

"La declaratoria de nulidad absoluta no siempre deviene de un objeto o causa ilicito, pues a
manera de ejemplo, cuando se incurre en conflicto de interés, el Juez sanciona la conducta por

haberse omitido el requisito que exige someter a consideracion del mdximo drgano social

4 Corte Constitucional, C-1194/08
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toda la informacion que sea relevante para la toma de la decision, como lo establece el
numeral 7 del articulo 23 de la Ley 222 de 1995."

La decision esta afectada por NULIDAD ABSOLUTA POR CAUSA ILICITA (articulo 1741 del
Codigo Civil), comoquiera que el sefior JAIRO PINZON GARZON, miembro del Consejo de
Administracion con conflicto de interés no declarado, propuso, condujo, eligié y promovio la decision que
personalmente habia impulsado, omitiendo el deber legal de informar al maximo o6rgano social sobre su
situacion, en abierta violacion de la buena fe, el deber fiduciario y las normas que rigen la actuacion de los

administradores.

4.4. Cuarto cargo - Falta de mayoria calificada del 70% por modificacion de bienes comunes

esenciales INEFICACIA DE PLENO DERECHO)

la decision adoptada en la asamblea extraordinaria del 6 de mayo de 2026 no se limita a un cambio

del prestador del servicio de seguridad. implica la instalacion de una esclusa con puerta adicional y

sistema de cierre interbloqueado, la supresion de la vigilancia humana permanente, y la transformaciéon

material y funcional del acceso principal del edificio. esto altera bienes comunes esenciales y disminuye

sensiblemente su uso y goce, lo que exigia mayoria calificada del 70% de los coeficientes que no se obtuvo.

En efecto, todas estas modificaciones son alteraciones que afectan el uso y goce de bienes comunes.

4.4.1.  Los accesos, halles y porteria son bienes comunes esenciales

El inciso segundo del articulo 22 de la Ley 675 de 2001 califica expresamente como bienes comunes

esenciales, entre otros, los accesos, los halles, las circulaciones indispensables para el aprovechamiento

de los bienes privados, las fachadas y, en general, los elementos imprescindibles para el uso y disfrute

colectivo de los bienes privados. La porteria es bien comun esencial por su funcion de permitir y controlar

el acceso al inmueble.

El articulo 11 numerales 8° y 12° del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte
cataloga expresamente como bienes comunes los "halles de acceso, las escaleras y los corredores de
circulacion en cada uno de los pisos, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes

privados" y la "porteria". El articulo 13 ibidem los califica como bienes comunes esenciales,

indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion, seguridad y aprovechamiento del Edificio.
Cualquier modificacion que afecte el uso y goce de los bienes comunes debera ser aprobada con mayoria

cualificada, como se precisa mas adelante.
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4.4.2.  Ladecision afecta la destinacion y disminuye sensiblemente el uso y goce

El articulo 46 numeral 1° de la Ley 675 de 2001 dispone que requieren mayoria calificada del 70%

de los coeficientes de copropiedad los "cambios que afecten la_destinacion de los bienes comunes O

impliquen una sensible disminucion en uso y goce". El verbo es disyuntivo: basta que se cumpla cualquiera

de las dos hipétesis.

El articulo 29 del Reglamento es categorico: "La Asamblea General de Propietarios, serad el organo
encargado de autorizar modificaciones en el goce de los bienes y zonas comunes, previo estudio por parte

del Consejo de Administracion, decision que requiere una mayoria calificada del setenta por ciento (70%)

de los coeficientes de copropiedad que integran el Edificio". El articulo 57 numeral 1° reproduce la regla

del articulo 46.1 de la Ley.

La sustitucion de la vigilancia humana por un sistema automatizado acompafiado de una esclusa con

doble puerta no constituye una simple medida administrativa de seguridad: es una alteracion funcional de

bienes comunes esenciales -el acceso principal y las circulaciones indispensables- que modifica las

condiciones ordinarias de ingreso, transito y disfrute colectivo previamente existentes. La instalacion de
barreras fisicas adicionales y la modificacion del esquema de acceso implican una sensible disminucion en
uso y goce, pues introducen restricciones operativas, demoras, obstaculos fisicos al transito y alteraciones
en la accesibilidad, disfrute pacifico de las zonas comunes esenciales, asi como una disminucion en el valor

de la propiedad.

En efecto, existen varios aspectos que demuestran la afectacion al uso y goce de los bienes comunes,
como son: (i) la doble puerta o esclusa constituye un obstaculo fisico adicional al transito; (ii) se genera
una dependencia tecnoldgica para entrar y salir del Edificio; (iii) se pierde la interaccion y supervision
humana permanente; (iv) se modifica el modo ordinario de circulacion existente al momento en que los
copropietarios adquirieron sus bienes privados; y (v) se transforma materialmente el disefio funcional del

acceso comun.

Igualmente, la instalacion y el cambio en el mecanismo de seguridad constituye un cambio en la
destinacion de los bienes comunes, pues con la inclusion de la exclusa se esta limitando el uso de las zonas
comunes internas y ampliando los espacios de lo que otrora seria la porteria, la cual se convertiria en una

zona de recepcion de paquetes.

4.4.3.  Riesgos operativos generados que profundizan la afectacion al usoy goce

La medida aprobada elimina, sin sustituir, funciones operativas criticas que actualmente protegen la
seguridad colectiva: (a) el cierre inmediato de las llaves de paso de gas y agua en caso de sismo, incendio

o fuga; (b) la respuesta presencial a personas atrapadas en el ascensor; (c) la atencion de emergencias
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médicas o de seguridad de los residentes -en particular adultos mayores, nifios y personas con condiciones
especiales-; (d) la recepcion de correspondencia, paquetes y domicilios; (e) la atencion presencial a
visitantes y proveedores. Cada una de estas pérdidas constituye, por si misma, una disminucion sensible
del uso y goce de los bienes comunes; en conjunto, configuran una transformacion material del régimen de

seguridad y servicios del Edificio que solo podia aprobarse con mayoria calificada.

4.4.4.  Afectacion de la accesibilidad para personas con discapacidad

La Ley Estatutaria 1618 de 2013, por la cual se garantizan los derechos de las personas con
discapacidad, consagra como deber social la eliminacion de barreras arquitectonicas, fisicas y de cualquier
tipo que impidan la efectiva participacion de las personas con discapacidad (articulos 3, 6 y 14). En el
edificio habitan personas con discapacidad que se verian afectadas con la instalacion de un sistema de
exclusas, en infraccion de lo previsto en dicha Ley Estatutaria. A dichas personas se les estaria creando
adicionales obstaculos y barreras fisicas (art. 5(c) de la Ley Estatutaria citada), que no fueron considerados
en el momento de la toma de la decision, derivando ello en que la decision sea contraria a la ley, en concreto,

contraria a esta ley estatutaria como se ha venido mencionando.

Sobre este punto, se debe tener en cuenta que la creacion de estas barreras también constituye una
infraccion a la Convencion sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (Ley 1346 de 2009); la
Convencion Interamericana para la Eliminacion de Todas las Formas de Discriminacion contra las Personas

con Discapacidad (Ley 762 de 2002); y normas de accesibilidad universal aplicables al ambiente construido.

Tal y como se ha dicho, la instalacion de una esclusa con doble puerta y cierre interbloqueado, sin

atencion humana ni ajustes razonables, introduce una nueva barrera arquitecténica y fisica que dificulta

el acceso autonomo de adultos mayores, nifios y personas con discapacidad o movilidad reducida. La
decision asamblearia no contempld ningtn ajuste razonable (apertura asistida, tiempos de paso adecuados,
atencion humana de respaldo, sistemas alternativos para personas con limitaciones cognitivas o
sensoriales), lo que configura una violacién adicional de las normas de accesibilidad y refuerza la

conclusidon de que existe una sensible disminucion en el uso y goce de bienes comunes esenciales.

4.4.5. Ausencia de licencia de construccion

El articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad
y Territorio establece que “para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones... se
requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente’. El articulo
2.2.6.1.1.7 ibidem regula las modalidades de la licencia de construccion, entre las cuales se encuentran la

modificacion, la adecuacion y el cerramiento. La instalacion de una esclusa con muros o vidrios, puerta
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adicional y sistema de cierre interbloqueado en la porteria del Edificio Prado Norte constituye una obra
civil de modificacion y cerramiento de edificacion existente, sujeta al régimen de licencia previa alli

dispuesto.

La copropiedad no acredité haber tramitado ni obtenido licencia de construccion, ni siquiera
menciono este requisito durante la deliberacion. La aprobacion de una obra que requiere licencia urbanistica
sin verificar previamente su procedencia juridica refuerza la calificacion material de la decision como

modificacion de bien comun esencial sujeta a mayoria calificada.

4.4.6.  Sancion aplicable

El articulo 897 del Cédigo de Comercio sanciona con INEFICACIA DE PLENO DERECHO las
decisiones adoptadas sin la mayoria exigida por la ley o el reglamento, sin necesidad de declaracion judicial.
Esta sancion es la que ha aplicado uniformemente la doctrina y la jurisprudencia de la Sala de Casacion
Civil de la Corte Suprema de Justicia, asi como los conceptos de la Superintendencia de Sociedades, en

supuestos analogos de propiedad horizontal.

La Notaria 19 de Bogota y otros estudios juridicos especializados sostienen que las modificaciones
fisicas a bienes comunes esenciales (incluida la modificacion de fachadas y accesos) requieren mayoria
calificada del 70%. Si esa mayoria es exigible para el solo cambio de modalidad del servicio, con mayor

razoén lo es cuando ademas se ejecutan obras civiles que modifican materialmente el bien comun.

La decision adolece de INEFICACIA DE PLENO DERECHO por haberse adoptado sin la mayoria
calificada del 70% exigida por el articulo 46 numeral 1° de la Ley 675 de 2001 y los articulos 29 y 57
numeral 1° del Reglamento. Subsidiariamente, configura NULIDAD ABSOLUTA por violacion de norma
imperativa, tal y como se ha visto con respecto a la Ley Estatutaria 1618 de 2013. La medida aprobada
excede las facultades de simple administracion: altera material y funcionalmente bienes comunes esenciales
destinados al acceso y circulacion general de los copropietarios, introduce barreras fisicas y operativas, y

modifica las condiciones de uso ordinario, generando una sensible disminucion en el uso y goce colectivo.

4.5. Quinto cargo - Decision predeterminada y vaciamiento del caracter deliberativo de la

Asamblea (NULIDAD ABSOLUTA)

La convocatoria del 28 de abril de 2026, al referirse al "proveedor ELEGIDO BlueBuilding",
convirtio a la Asamblea en un 6rgano de mera ratificacion, suprimiendo su funcion deliberativa. Ademas,
ni en la citacion, ni en el orden del dia, ni durante la reunion de la Asamblea se dio el espacio para deliberar
por parte de los miembros de la asamblea, muchos a quienes el Sr. Jairo Pinzon Garzon corto la palabra en

el momento en que buscaban participar de la discusion.
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El articulo 38 de la Ley 675 de 2001 reconoce a la Asamblea como ¢rgano DELIBERATIVO. El
articulo 5° ibidem consagra el principio de debido proceso interno como elemento esencial del régimen de
propiedad horizontal. Asimismo, el articulo 47 del Reglamento dispone expresamente que "La Asamblea

General de Propietarios es el 6rgano de administraciéon mas importante del Edificio".

La doctrina del abuso del derecho mayoritario en 6rganos colegiados, consagrada por la Corte
Suprema de Justicia desde su sentencia del 30 de octubre de 1935 y reiterada en sentencia del 1 de abril de
2003 (M.P. Jorge Santos Ballesteros), con fundamento en los articulos 830 del Cédigo de Comercio y 95
de la Constitucion Politica -y por aplicacion analogica del articulo 43 de la Ley 1258 de 2008—- sanciona
con nulidad absoluta las decisiones asamblearias adoptadas con uso irrazonable de la mayoria o con vicios

en la formacion de la voluntad colectiva.

La decision esta viciada de NULIDAD ABSOLUTA por desviacion de la finalidad legal del 6rgano
y por la existencia de vicios en la formacion de la voluntad colectiva pues, como se ha visto, (i) hubo una
extralimitacion de las funciones otorgadas al Consejo (ultra vires); y (ii) existieron actos que generaron
vicios en la formacion de la voluntad colectiva, pues no se entregd la propuesta a tiempo, se hicieron
afirmaciones faltas sobre un incremento del 34% en la cuota de administracion, sin que existiera una

deliberacion real y por presiones por parte del Sr. Jairo Pinzon Garzon.

4.6. Sexto cargo - Orden del dia genérico y sin punto para deliberaciones en Asamblea

Extraordinaria (NULIDAD ABSOLUTA)

Los puntos 4°, 5° y 6° del orden del dia son genéricos. "Aprobacion seguridad electronica" no
especifica costo, modalidad técnica, cobertura, plazo contractual ni implicaciones juridicas. Ademas, no
se incluye en el orden del dia un punto para deliberacion, el cual es completamente omitido en el orden del
dia, circunstancia que refuerza lo dicho antes sobre la privacion de su naturaleza de liberatoria a la asamblea
y su instrumentalizacion por parte del Consejo como un espacio de promocion de sus decisiones

individuales.

El articulo 39 paragrafo 2° de la Ley 675 de 2001 dispone que en las Asambleas Extraordinarias el
orden del dia debe ser ESPECIFICO y no se pueden tomar decisiones sobre temas no previstos. El articulo
50 del Reglamento reitera la regla a nivel reglamentario, exigiendo que la convocatoria a Asamblea
Extraordinaria "exprese ademas el motivo de la reunion y los asuntos a tratar". El articulo 55 ibidem aplica

la misma regla a las decisiones por comunicacion escrita y no presenciales.

La jurisprudencia ha sido consistente en establecer que las irregularidades en la convocatoria -
incluida la falta de orden del dia especifico- generan la nulidad de las decisiones de la asamblea. El Tribunal

Superior de Medellin, Sala Tercera Civil de Decision, en sentencia del 5 de julio de 2023 (Radicado
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0508831030012022022401), sostuvo expresamente: “Las anomalias que giraron en torno a la
convocatoria generan la nulidad de TODAS las decisiones de la Asamblea [...] como que se trata de los
requisitos necesarios para que aquella pudiera reunirse validamente”. En el mismo sentido, la Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia SC119-2023 (M.P. Aroldo Wilson Quiroz
Monsalvo), reiterd que las irregularidades en la convocatoria y en la formacion del acto colegiado
configuran nulidad por incumplimiento de los requisitos del articulo 47 de la Ley 675 de 2001, en

concordancia con los demas preceptos que integran la regulacion de la propiedad horizontal."

La decision es nula de NULIDAD ABSOLUTA por omision de una formalidad esencial que la ley
prescribe en consideracion a la naturaleza del acto (articulo 1741 del Codigo Civil), asi como por la ausencia
de un punto para deliberacidon dentro del orden del dia, hecho que pone de manifiesto la privacion de la
naturaleza decisoria de la Asamblea. Adicionalmente, bajo esa misma sentencia del Tribunal Superior de
Medellin, se acogieron dos cargos que en este caso también presentan vicios en este caso con relacion a la
adecuacion en la citacion, como son (i) el no haber enviado con antelacion adecuada la propuesta (se envid
el mismo dia de la asamblea y no con la citacion); y (ii) se citd por fuera del término aprobado por la
Asamblea Ordinaria (i.e., a mas tardar en la segunda semana de abril, y la citacion se hizo el 28 de abril y
la Asamblea el 6 de mayo), ambas circunstancias que configuran un incumplimiento de la posicion de la
Corte Constitucional en las sentencias C — 318 de 2002, C — 488 de 2002, C — 522 de 2002 y C — 738 de
2002, en lo relativo a los requisitos que toda reunion de asamblea de copropietarios debe cumplir para su

validez.

4.7. Séptimo cargo - Manipulacion del voto mediante afirmacion falsa del 34% (NULIDAD
RELATIVA POR DOLO)

El sefior Jairo Pinzon Garzén -miembro del Consejo y proponente original con conflicto de interés
no declarado- afirmé durante la Asamblea, sin presentar ningin soporte documental, que mantener la
vigilancia actual incrementaria la cuota un 34%. Esa cifra es objetivamente falsa: el Acta No. 067 habia
aprobado un incremento del 10% en cuota y un 30% solo en el rubro vigilancia, pero no en todo el rubro

de la cuota.

El articulo 1508 del Codigo Civil enumera los vicios del consentimiento: error, fuerza y dolo. El
articulo 1515 ibidem dispone que "e/ dolo no vicia el consentimiento sino cuando es obra de una de las
partes, y cuando ademds aparece claramente que sin él no hubieran contratado". El articulo 1516 ibidem
requiere prueba del dolo, prueba que en este caso se aporta documentalmente al cotejar la afirmacion con
el Acta No. 067, es decir, la afirmacion en asamblea que se documenta en la respectiva acta con las cifras

reales presentadas en el Acta No. 067.
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El articulo 23 numeral 7° de la Ley 222 de 1995 impone a los administradores el deber de presentar
informacion veraz al maximo o6rgano social. La afirmacion falsa por parte de un miembro del Consejo es
una violacion frontal de ese deber. Al provenir el dolo de quien tenia un conflicto de interés no declarado,
la sancion civil se eleva del nivel de NULIDAD RELATIVA al de NULIDAD ABSOLUTA por causa
ilicita, segun los lineamientos del Oficio Supersociedades 220-207128 de 2016.

La decision esta viciada de NULIDAD ABSOLUTA por dolo determinante (articulos 1515 y 1516

del Codigo Civil), agravada por su conexion con el conflicto de interés del cargo tercero.

4.8. Octavo cargo - Convocatoria extemporanea (NULIDAD RELATIVA)

El Acta No. 067 fijo como fecha limite la "segunda semana de abril de 2026". La convocatoria se
expidio el 28 de abril de 2026, fuera de ese término. Lo anterior, ademds de constituir un incumplimiento
a las sentencias de la Corte Constitucional a las que ya se ha hecho referencia sobre la adecuacion de la
convocatoria y la citacion y a la sentencia del Tribunal de Medellin, constituye un incumplimiento de las

normas que a continuacion se resefian.

El articulo 37 de la Ley 675 de 2001 establece la obligatoriedad de las decisiones asamblearias para
todos los 6rganos. El articulo 67 numerales 1° y 3° del Reglamento impone al administrador el deber de

ejecutar las decisiones del reglamento y de la Asamblea, incluyendo los plazos asamblearios.

La convocatoria fue extemporanea y, por tanto, la decision adoptada en la Asamblea convocada
irregularmente esta viciada de NULIDAD RELATIVA, pues desconoce lo fijado por la ley y por las

sentencias de la Corte Constitucional.

4.9. Noveno cargo - Falta de envio oportuno de la propuesta concreta y violacion al debido

proceso

La propuesta concreta de BlueBuilding lleg6é a los copropietarios el mismo dia de la Asamblea,
impidiendo cualquier estudio previo o deliberacion informada, lo cual constituye un incumplimiento de las
sentencias de la Corte Constitucional resefiadas atrds y, ademas, de las normas que a continuacion se

mencionan sobre el debido proceso.

El articulo 29 de la Constitucion consagra el debido proceso, garantia exigible también a los
particulares en propiedad horizontal segiin lo decidié expresamente la Corte Constitucional en Sentencia
T-1149 de 2004 (M.P. Rodrigo Uprimny Yepes): “Si la copropiedad tiene sus propios procedimientos
establecidos en la ley, quienes la representan deben observar tales mandatos bajo pena de violar el derecho
al debido proceso”. Dentro del contenido esencial de esta garantia, la jurisprudencia constitucional incluye

el derecho a la notificacion oportuna y a la participacion efectiva “desde su inicio hasta su culminacion”
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(Sentencias C-162 de 2021 y C-980 de 2010 de la Corte Constitucional, reiteradas por el Consejo de Estado
en sentencia 2014-02189 de 2019), asi como el principio segun el cual “una actuacion que no haya sido
previamente notificada [...] conlleva a la ineficacia de la decision adoptada” (C-641 de 2002, M.P. Rodrigo
Escobar Gil). En materia de propiedad horizontal, estas garantias se concretan en los articulos 5° y 38 de
la Ley 675 de 2001, que consagran el debido proceso interno y la funcion deliberativa de la Asamblea, y en
el articulo 23 literal c) del Reglamento, que exige enviar el presupuesto con “por lo menos ocho (8) dias de
antelacion” alareunion. Por aplicacion analogica, las propuestas que se sometan a decision de la Asamblea
-maxime cuando comprometen bienes comunes esenciales y tienen efectos arquitectonicos y economicos
sobre todos los copropietarios- deben enviarse con antelacion que permita su estudio efectivo. La entrega
de la propuesta de BlueBuilding el mismo dia de la Asamblea vacia de contenido estas garantias y configura

un vicio del consentimiento colectivo (articulo 1510 del Codigo Civil) que invalida la decisién adoptada.

Por lo anterior, la decision esta viciada de NULIDAD ABSOLUTA por un incumplimiento a las

garantias del debido proceso.

4.10. Décimo cargo - Ocultamiento de propuestas alternativas (NULIDAD RELATIVA)

Los copropietarios no tuvieron acceso a las cotizaciones que el Consejo presuntamente evaluo. El
Consejo estaba en la obligacion de presentar 3 cotizaciones a la Asamblea y tan solo presentd una. La
existencia o inexistencia de tales cotizaciones es un hecho cuya prueba corresponde a la copropiedad

demandada.

En efecto, el Acta No. 067 solo autorizaba al Consejo a solicitar 3 cotizaciones y presentarlas a la
Asamblea, no a elegir una de ellas a motu proprio de forma unilateral sin que pasara por la Asamblea. En
este caso, el Consejo unilateralmente escogio una sin presentar las demas propuestas para deliberacion, lo
cual desconoce, no solo la autorizacion y las normas previstas atras relacionadas con las facultades de la
Asamblea y el Consejo (ultra vires), sino también los articulos que se mencionan a continuacion, los cuales

demuestran que hubo un ocultamiento de informacion que vicio la decision de la asamblea.

El derecho de los copropietarios a contar con informacion veraz, completa y oportuna como
presupuesto para la adopcidon de decisiones colectivas encuentra triple anclaje normativo. En el plano
constitucional, los articulos 15 y 20 de la Carta garantizan el acceso a la informacion, y el articulo 83
impone el deber de buena fe en las actuaciones de los particulares. En el plano legal, los articulos 38 y 55
de la Ley 675 de 2001 atribuyen a la asamblea general la condicion de maximo organo de direccion de la
persona juridica, calidad que presupone necesariamente que sus determinaciones se adopten sobre la base
de informacion completa y suficientemente suministrada por el administrador. Y en el plano doctrinal, el

Concepto 220-207128 de 2016 de la Superintendencia de Sociedades sostiene que la omision de
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informacion relevante al maximo 6rgano social configura causal de nulidad de las decisiones adoptadas,
criterio aplicable por integracion normativa a la propiedad horizontal en cuanto comparte idéntica ratio:
que las decisiones colectivas se adopten con conocimiento de causa. La omision de propuestas alternativas,
tal y como lo habia ordenado la Asamblea anterior de Acta No. 067 demuestran la existencia de omision de

informacion relevante a la Asamblea.

En el caso en estudio, el Consejo de Administraciéon omitié someter a consideracion de la Asamblea
las otras tres propuestas que el mismo organo colegiado habia ordenado presentar, suministrando con ello
una base decisional sesgada e incompleta. Tal omision no es meramente formal: privo a los copropietarios
del material indispensable para comparar alternativas, deliberar con plenitud y formar libremente su
voluntad colectiva. La decision asi adoptada se erigio sobre una representacion incompleta de la realidad -
pues los copropietarios votaron creyendo que no existian otras opciones viables cuando si las habia-, lo que
configura un vicio del consentimiento colectivo por error inducido y violacion del deber de informacion
completa, tornando la determinacion afectada de nulidad relativa conforme a los articulos 1502 y 1741 del

Codigo Civil, en armonia con el articulo 49 de la Ley 675 de 2001.

4.11. Décimo primer cargo - Violacion del deber de publicar las actas del Consejo de

Administracion

Las actas del Consejo de Administracion -cuya existencia es indiscutible, pues el propio consejo
inform6 haber "elegido" al proveedor, decision que ademas excede su competencia- no han sido

compartidas con los copropietarios, en contravencion directa del reglamento y de la ley.

El reglamento es claro en esta materia. Su articulo 64 ordena que "de todas las reuniones del Consejo
se dejara constancia [...] Dichas actas deberdn firmarse por el presidente y el secretario del Consejo", y
su articulo 67, numeral 5°, impone al administrador el deber de "poner en conocimiento de los propietarios
y residentes del Edificio, las actas de la Asamblea General y del Consejo de Administracion". Esta
obligacion reglamentaria encuentra respaldo legal en los articulos 47 y 51 de la Ley 675 de 2001, que
consagran, respectivamente, el deber de poner las actas a disposicion y los deberes generales del

administrador.

La jurisprudencia constitucional refuerza este enfoque. La Sentencia T-333 de 2018 (M.P. Diana
Fajardo Rivera) reiter6 que el copropietario se encuentra en situacion de subordinacion frente a los 6rganos
de administracion, incluyendo el Consejo de Administracion, lo que hace procedente incluso la accion
constitucional cuando estos retienen informacion a la que aquel tiene derecho de acceso. Sobre este aspecto,

ademas, en la actualidad se encuentra en tramite un derecho de peticion radicado a la administracion por
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parte de otro vecino que interroga sobre este proceso que se cuestiona en este caso, tal y como se ha venido

reiterando, y el cual no ha sido atendido.

En el plano probatorio, el ocultamiento sistematico de las actas produce dos efectos: (i) constituye
indicio en contra de la copropiedad demandada, en los términos del articulo 240 del Cédigo General del
Proceso; y (ii) habilita la inversion de la carga de la prueba conforme al articulo 167 ibidem, comoquiera
que es la copropiedad, y no el copropietario actor, quien tiene la disponibilidad razonable de aportar dichas

actas al proceso.

Si bien la sola falta de publicacion de las actas del consejo no constituye causal autonoma de nulidad
de la decision asamblearia, si refuerza decisivamente los cargos planteados y justifica la inversion

probatoria solicitada.

4.12. Décimo segundo cargo - Mejora no prevista en el presupuesto sin el procedimiento del Art.

28 del Reglamento (NULIDAD RELATIVA)

El presupuesto 2026, aprobado mediante Acta No. 067, contemplé vigilancia humana con un
incremento determinado en ese rubro. La vigilancia electronica no estaba prevista en el presupuesto y

constituia, por tanto, una mejora no presupuestada, sujeta a un procedimiento especial de aprobacion.

El articulo 38, literal c¢), de la Ley 675 de 2001 reserva a la asamblea la aprobacion del presupuesto,
y el articulo 23 del reglamento desarrolla el procedimiento general. Para el caso especifico de las mejoras
no presupuestadas, el articulo 28, literal b), del reglamento es categorico: "Cuando se trate de mejoras no
previstas en el presupuesto anual aprobado, se debe presentar por parte del Consejo de Administracion a
la Asamblea para su aprobacion, que requiere el voto favorable de la mitad mds uno de los coeficientes de
propiedad representados en la respectiva reunion". En este caso, no se surtid dicho procedimiento ni se

incluyo6 dentro del orden del dia los cambios al presupuesto.

Al haberse adoptado la decision sin observar este procedimiento reglamentario especifico -
presentacion previa del consejo a la asamblea y aprobacion con la mayoria calificada exigida-, la
determinacion se encuentra afectada de nulidad relativa por violacion de las formas propias del tramite

reglamentariamente establecido.

4.13. Décimo tercer cargo - Sancion ilegal del 50% por inasistencia: vicio del consentimiento y

convocatoria inadecuada

La convocatoria del 28 de abril de 2026 establecio que la inasistencia a la asamblea acarrearia una
sancion equivalente al 50% de la cuota de administracion, sin fundamento legal ni reglamentario y operando

como mecanismo coactivo sobre la libre formacion del consentimiento colectivo.
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Los articulos 59y 60 de la Ley 675 de 2001 reservan el régimen sancionatorio al incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias -sin incluir la inasistencia- y exigen debido proceso. El reglamento lo
confirma: su articulo 40 enumera taxativamente las faltas sancionables y su articulo 41 fija un
procedimiento (requerimiento, plazo, intervencion del consejo y contradiccién) incompatible con una
sancion automadtica. El articulo 29 de la Carta y las Sentencias T-454 de 1998, T-454 de 2017 y T-062 de
2018 de la Corte Constitucional extienden a las copropiedades el debido proceso en toda actuacion

sancionatoria.

Sobre la validez de las asambleas, las Sentencias C-318, C-488, C-522 y C-738 de 2002 fijaron tres
exigencias inderogables: (i) convocatoria adecuada -"amplia y con previa antelacion difundida [...] para
garantizar la concurrencia de todos los copropietarios"-; (i1) quérum deliberatorio; y (iii) mayorias
decisorias. Aplicando esa doctrina, el Tribunal Superior de Medellin (Sala Tercera Civil, radicado
0508831030012022022401) declar6 la nulidad de todas las decisiones de una asamblea por anomalias en

la convocatoria, incluyendo la falta de envio de la informacion con antelacion suficiente.

En este caso, la convocatoria fue inadecuada en doble sentido: las propuestas se remitieron el mismo
dia de la citacion, sin la antelacion que permitiera una deliberacion informada -incumplimiento del requisito
(1)-; y se incluy6 una amenaza sancionatoria sin sustento normativo que, ademas de configurar fuerza moral
0 econdmica (articulos 1513 y 1514 del Codigo Civil), coarto la libre asistencia y voto. Ambas anomalias
vician la convocatoria desde su origen y tornan la decision afectada de nulidad por vicio del consentimiento

colectivo, siendo la sanciéon anunciada nula por ausencia de fundamento.

4.14. Décimo cuarto cargo - Vicios en la elaboracion y firma del Acta No. 068 y actuacion del

sefior Jairo Pinzon Garzon como administrador de hecho NULIDAD ABSOLUTA)

El acta es la prueba escrita por excelencia de lo ocurrido en la asamblea y el soporte documental que
sustenta la legitimidad de las decisiones adoptadas. El articulo 47 de la Ley 675 de 2001 le confiere fuerza
probatoria propia bajo la condicién indispensable de que refleje fielmente lo acontecido en la sesion, sea
suscrita por presidente y secretario, y se verifique por la comision designada al efecto. Cuando el acta es
elaborada, modificada y publicada al margen de tales exigencias, deja de ser el reflejo fiel del acto colegiado
y se convierte en una construccion documental que mezcla lo realmente ocurrido con afirmaciones,
calificaciones y compromisos incorporados con posterioridad a la sesién. La decisioén soportada en un acta
asi viciada participa de los mismos vicios del documento que la registra y queda igualmente afectada de

nulidad.

4.14.1. Vulneracion de los requisitos legales y reglamentarios del acta
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El articulo 47 de la Ley 675 de 2001 dispone que de las reuniones de la asamblea se levantaran actas
firmadas por el presidente y secretario, "en las que se indicarad si se trata de una reunion ordinaria o
extraordinaria", y que deberan contener “el sentido del voto, las decisiones adoptadas, los votos a favor,
en contra o en blanco”, requisitos todos orientados a garantizar la fidelidad documental de la decision
colectiva. La comision verificadora es el organismo por antonomasia encargado de verificar que el acta si
se haya elaborado conforme a lo que aconteci6 en la reunion. Es el 6rgano al que la asamblea delega la
redaccion del acta conforme al inciso segundo del art. 47 de la citada ley, que dice que son las personas
encargadas de verificar la redaccion del acta. Publicar y firmar un acta sin que haya sido redactada o
verificada por la comision verificadora que se ha nombrado para esos propoésitos desconoce el mandato

asambleario y desconoce lo previsto en el inciso mencionado.

En el caso concreto, el acta del 6 de mayo de 2026 vulnera estas exigencias por al menos cuatro vias
concurrentes. Primero, fue publicada y comunicada sin firma de dos de los tres miembros de la comision
verificadora —la sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez y la propia demandante Maria Claudia Camacho
Pulido—, lo que la priva del requisito de verificacion que la propia ley exige y desconoce la orden
asamblearia en ese sentido. Segundo, atribuye a la sesiéon un “soporte documental” que en realidad fue
elaborado con posterioridad a ella, conforme se desprende de la comunicacion del 25 de mayo de 2026, en
clara contravencion de la regla segtin la cual el acta debe reflejar lo ocurrido en la reunién y no lo construido
después. Tercero, incorpora una decision econdmica adicional —la “cuota de compensacion temporal” de
$273.424 mensuales— que no fue objeto de votacion auténoma e identificable en el acta. Cuarto, incluye
dentro del cierre la deliberacién de un asunto —la jardineria— que no estaba en el orden del dia, en
contravencion del articulo 39 de la Ley 675 de 2001, y la propia naturaleza de las reuniones extraordinarias,

en donde solo se puede tratar aquello expresamente incluido en el orden del dia.
4.14.2. Falsedad ideoldgica documental: incorporacion al acta de hechos no ocurridos en la sesion

La afirmacion contenida en el acta segln la cual la cifra de $1.800.000 mencionada por el sefior
Pinzén “cuenta con el soporte documental elaborado por la administracion que hace parte de los
documentos de la presente Asamblea” no corresponde a la realidad: tal soporte documental no fue exhibido
ni anexado durante la sesion del 6 de mayo de 2026 y fue elaborado con posterioridad, en respuesta a las
observaciones de la comision verificadora. La incorporacion retroactiva al acta de documentos inexistentes
al momento de la votacion no es un mero defecto formal: constituye una alteracion del relato historico de
la sesion y vicia el vinculo probatorio entre el documento y la decision que pretende sustentar. En la misma
direccion, las calificaciones juridicas agregadas a la intervencion del sefior Juan Manuel Matallana -“sin
efectos juridicos sobre las decisiones de la Asamblea”, “careciendo de legitimidad para solicitar

modificaciones”- no se manifestaron en la sesion: son construcciones ex post incorporadas en la redaccion
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del acta con el evidente proposito de neutralizar anticipadamente una eventual impugnacion basada en la

negativa a aplazar la votacion.

Las irregularidades en la elaboracion del acta y, en particular, la incorporacion de hechos no ocurridos
en la sesion, repercuten directamente sobre la validez de las decisiones que en ella se documentan, pues el
acta no es un mero registro administrativo sino la forma juridica del acto colegiado. Cuando el acta deja
de ser fiel a la sesion, la decision pierde su soporte formal y sustantivo, deviniendo en contra de aquello

previsto en el articulo citado de la Ley 675 de 2001, pues no refleja la realidad de lo ocurrido.

Ademas, ni la respuesta a las observaciones a los comentarios ni la carta del presidente a la asamblea
que se enviado adjuntas con la publicacion del acta tienen soporte documental. En las mismas aducen usar
ciertas fuentes como Goldman Sachs o JP Morgan, pero no existen documentos que soporten esas
afirmaciones y, por el contrario, pareceria que las mismas fueron preparadas sin ningtin soporte documental
ni respaldo. No constan los documentos que acrediten que los porcentajes y valores alli incluidos realmente
provengan de esas entidades financieras, pudiendo estos ser una simple creacion por parte de quienes
redactaron la carta sin soporte documental, o producto de la alucinacion no verificada de una herramienta
de inteligencia asistida. Todo lo anterior, refuerza el argumento relacionado con la existencia de falsedades
o incorrecciones en el acta, pues se esta incluyendo informaciéon no manifestada ni compartida en la reunion,

y que no cuenta con un verdadero soporte documental.
4.14.3. Actuacion del sefior Jairo Pinzon como administrador de hecho

El articulo 22 de la Ley 222 de 1995, aplicable por integracion normativa a la propiedad horizontal -
como se sustento en otro apartado de esta demanda haciendo alusién a la doctrina relevante en la materia-,
dispone expresamente que "se tendran como administradores" no solo el representante legal y los miembros
del 6rgano de administracion, sino también "quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten esas
funciones". La doctrina mercantil y la Superintendencia de Sociedades han desarrollado a partir de alli la
figura del administrador de hecho, definida como aquel que, sin titulo formal de representacion legal, ejerce
materialmente funciones de administracion con suficiente continuidad e intensidad para asumir las
decisiones del 6rgano social, quedandole imputables los mismos deberes fiduciarios —diligencia, lealtad,
ausencia de conflicto de interés, informacion veraz al maximo 6rgano social— y la misma responsabilidad

civil que a los administradores de derecho.

En el caso concreto, ademas de que el sefior Jairo Pinzon Garzén ya es un administrador como
miembro del consejo, su actuacion lo configura como tinico administrador real de la copropiedad, pues se
encuentran todos los elementos de la administracion material o de hecho de la copropiedad: (i) se postuld

a si mismo como presidente de la asamblea sin eleccion formal; (ii) usurp6 las funciones de presentacion
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del proyecto que correspondian a la Administradora; (iii) formul6 afirmaciones financieras determinantes
para el voto (el 34 % y el incremento a $1.800.000) sin soporte documental durante la sesion; (iv) decidio
unilateralmente no acoger la propuesta de aplazamiento; (v) participé activamente en la elaboracion del
acta y en la modificacidon del borrador respecto de la version finalmente publicada; (vi) elabord o impulso
la elaboracion posterior de los documentos que el acta final pretende presentar como "soporte" de la sesion;
y (vii) prepard la respuesta de la Administracion del 25 de mayo de 2026 a las observaciones de la comision
verificadora. Esta concentracion sucesiva y deliberada de funciones, que exceden con creces las propias de
un miembro del Consejo, supuso un desplazamiento material de la Administradora y de la asamblea misma
como organo deliberativo, configurando una actuacion como unico administrador de hecho en contra de la

ley y la decision asamblearia.

La consecuencia juridica de esta calificacion es relevante. Por un lado, refuerza el tercer cargo de
esta demanda, pues le impone al sefior Pinzon el catdlogo integro de deberes fiduciarios del articulo 23 de
la Ley 222 de 1995, incluidos el deber de lealtad, el de informaciéon completa y veraz, y el deber de no
participar en operaciones respecto de las cuales exista conflicto de interés no dispensado, deberes que fueron
sistematicamente vulnerados. Por otro, hace aplicable al caso la sancion de nulidad absoluta prevista en el
articulo 5° del Decreto 1925 de 2009, para los actos en que la decision del méximo 6rgano social se adopta
sin la informacién completa y veraz que el administrador debia someter a su consideraciéon. En el caso
concreto, el sefior Pinzén omiti6é declarar su conflicto de interés, presentd afirmaciones financieras sin
soporte y participo en la elaboracion del acta que las consigné como sustentadas, todo lo cual configura una
violacion agravada del deber del numeral 7° del articulo 23 de la Ley 222, de acuerdo con la reglamentacion

parcial hecha por el decreto citado.
4.14.4. Sancion aplicable

La decision adoptada el 6 de mayo de 2026 esta viciada de NULIDAD ABSOLUTA por la
concurrencia, en su elaboracion documental y en la actuacion del sefior Pinzon, de tres causales autonomas:
(1) violacion de los requisitos del articulo 47 de la Ley 675 de 2001 sobre el contenido, verificacion y firma
del acta de asamblea; (ii) incorporacion al acta de hechos no ocurridos en la sesion, con la consecuente
pérdida de la fidelidad documental que constituye el presupuesto de validez del acto colegiado; y (iii)
actuacion del sefior Pinzon como administrador de hecho con conflicto de interés no declarado,
configurando la causal de nulidad absoluta del articulo 5° del Decreto 1925 de 2009 en concordancia con

los articulos 22 y 23 de la Ley 222 de 1995 y 1741 del Cédigo Civil.
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V. PRESUPUESTOS DE PROCEDIBILIDAD

A continuacion, se exponen los presupuestos formales y procesales que habilitan la admision y
tramite de la presente demanda.
5.1 Habilitacién normativa para impugnar las decisiones de la Asamblea

El articulo 49 de la Ley 675 de 2001 dispone expresamente:

"El administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podran impugnar

las decisiones de la Asamblea General de Propietarios, cuando no se ajusten a las

prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal".

El articulo 61 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte reproduce y
desarrolla la misma habilitacion, fijando el término de dos (2) meses para la impugnacion, en consonancia

con el articulo 382 del Codigo General del Proceso.

El articulo 382 del Cédigo General del Proceso regula el proceso verbal especial de impugnacion de
actos de asambleas, juntas directivas y de socios, con sus especificidades en cuanto a competencia,
caducidad y cautelares. La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, ha reconocido reiteradamente
la legitimacién individual del copropietario para impugnar las decisiones asamblearias contrarias a la ley o
al reglamento, sin que sea necesaria pluralidad de demandantes ni litisconsorcio necesario (entre otras,
sentencia del 12 de marzo de 2015, Rad. 11001-22-03-000-2015-00020-01, M.P. Ariel Salazar Ramirez).
Igualmente lo ha reconocido la doctrina mas reconocida, que reconoce que el art. 49 de la Ley 675 de 2001
tiene previsto que a través de este proceso “/...J puedan demandarse por el administrador, el revisor fiscal

y los propietario de bienes privados, las decisiones de la asamblea general de propietarios™.

5.2. Legitimacion en la causa

La legitimacion activa se acredita la calidad de propietaria de bien privado del Edificio Prado Norte
por parte de la demandante, MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mediante el certificado de tradicién
y libertad del Apartamento 205 que se anexa, y mediante la constancia de su asistencia a la Asamblea
Ordinaria del 10 de febrero de 2026 contenida en el Acta No. 067 y a la asamblea extraordinaria de 6 de
mayo de 2026. La legitimacion deriva del articulo 49 de la Ley 675 de 2001 y del articulo 61 del

Reglamento.

La legitimacion activa se acredita en la medida en que la demanda se dirige contra el EDIFICIO

PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL, persona juridica identificada con NIT 860.508.041-4,

3 Bejarano. R. Procesos declarativos, arbitrales y ejecutivo. Temis. Novena ed. 2019. p. 133
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conforme exige el articulo 382 del Codigo General del Proceso y la doctrina pacifica de la Sala de Casacion

Civil de la Corte Suprema de Justicia.

5.3. Competencia

De acuerdo con la competencia material y funcional, corresponde al Juez Civil del Circuito conocer
en primera instancia los procesos de impugnacion de actos de asambleas, conforme al articulo 20 numeral

8° del Codigo General del Proceso.

De acuerdo con la competencia territorial, y conforme al articulo 28 del Codigo General del Proceso,

resulta competente el juez del lugar del domicilio de la persona juridica demandada, esto es, Bogota D.C.

5.4. Caducidad y oportunidad de la demanda

El articulo 382 del Codigo General del Proceso establece que la impugnacion debera presentarse
dentro de los DOS (2) MESES siguientes a la fecha del acto. La asamblea cuya decisién se impugna se
celebro el 6 de mayo de 2026. El plazo de caducidad vence aproximadamente el 6 de julio de 2026. La

presente demanda se presenta dentro de dicho término.

Conforme al articulo 94 del Codigo General del Proceso, la presentacion de la demanda interrumpe

la caducidad, aunque el auto admisorio se profiera con posterioridad.

5.5. Inexigibilidad de conciliacion extrajudicial

5.5.1. Raz6n material. La impugnacién de actas de asamblea no requiere conciliacion previa.
Asi lo decidié la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en sentencia del 12 de marzo de 2015
(Rad. 11001-22-03-000-2015-00020-01, M.P. Ariel Salazar Ramirez), donde sostuvo que constituye via de
hecho rechazar de plano una demanda de impugnacion de decisiones asamblearias por no haberse agotado
la conciliacion prejudicial. Criterio reiterado en sentencia del 14 de enero de 2019 (Rad. 11001-02-03-000-
2018-03964-00, M.P. Luis Armando Tolosa Villabona) y unificado en STC14279-2025. La Corte ha sido
consistente en esta linea. En 2015 califico como via de hecho el rechazo de la demanda por falta de
conciliacion previa, y en 2019 ratificé que en asuntos de impugnacion de decisiones de 6érganos sociales no
es procedente la conciliacion, por lo que el interesado debe acudir directamente a la jurisdiccion ordinaria.
La doctrina especializada confirma que "esta es la tesis predominante en la jurisprudencia colombiana"®,
criterio que la Sala unificé al reafirmar que la conciliacion previa no constituye requisito de procedibilidad
para impugnar decisiones asamblearias, en donde dijo: “en asuntos como el aqui estudiado [impugnacion

de actos de asamblea], no es procedente la conciliacion, y el hecho de haberse impulsado, ningun efecto

¢ Lopez Gomez, L. M., & Alvarado Guzman, D. (2022). Conciliacion prejudicial en las acciones de impugnacion de las decisiones
sociales. Revista de la Facultad de Derecho y Ciencias Politicas, 52(136), 101-123. https://doi.org/10.18566/rfdcp.v52n136.a05
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comportaria frente a la “interrupcion” de la caducidad de la accion, por tanto, el interesado estaba en la

obligacion de acudir directamente ante la jurisdiccion ordinaria para enervar sus pretensiones”™ .

5.5.2. Razon cautelar. Adicionalmente, conforme al paragrafo 3 del articulo 67 de la Ley 2220
de 2022 (Estatuto de Conciliacion), asi como de conformidad con el CGP, cuando se solicitan medidas
cautelares la conciliacion extrajudicial no constituye requisito de procedibilidad. En la presente demanda

se solicitan diversas cautelares (acapite VII), por lo que también opera esta exencion.

5.6. Tramite procesal

La demanda debe ser tramitada por el procedimiento del proceso verbal especial de impugnacion de
actos de asambleas, conforme al articulo 382 del Codigo General del Proceso, con las especificidades de

los articulos 372 y 373 ibidem en cuanto a las audiencias inicial y de instruccion y juzgamiento.
VI. CUANTIA

La presente demanda se tramita por el procedimiento del proceso verbal especial de impugnacion
de actos de asambleas, conforme al articulo 382 del Codigo General del Proceso, disposicion que asigna

la competencia al Juez Civil del Circuito con independencia de la cuantia de las pretensiones.

Las pretensiones de la demanda son de naturaleza declarativa y consecuencial -nulidad absoluta,
ineficacia de pleno derecho, nulidad relativa y las érdenes que de ellas se derivan-, sin que exista un
contenido econdmico susceptible de estimacion pecuniaria por parte del demandante. Por esa razon, no
hay lugar al juramento estimatorio previsto en el articulo 206 del Codigo General del Proceso, norma que
se limita a pretensiones indemnizatorias, de mejoras, intereses y conceptos similares, supuestos que no

concurren en el presente caso.

VII. MEDIDAS CAUTELARES

7.1. Medidas solicitadas

Con fundamento en el articulo 382 del Codigo General del Proceso, que autoriza la suspension
provisional del acto demandado, y en el articulo 590 numeral 1° literal c¢) ibidem, que permite las medidas

cautelares innominadas, se solicita al sefior Juez decretar las siguientes cautelares:

1. Decretar la SUSPENSION PROVISIONAL del acto y de los efectos de la decision

adoptada en el punto sexto del orden del dia de la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, en

7 Cfr. https://vlex.com.co/vid/sentencia-corte-suprema-justicia-842280114
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cuanto al cambio del servicio de vigilancia humana por seguridad electronica con el proveedor

BlueBuilding, y todas las actuaciones derivadas de ello, como son la firma del contrato con el proveedor.

2. Ordenar al EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL ABSTENERSE de
cambiar el servicio de vigilancia, manteniendo el servicio actualmente prestado en las condiciones previstas

en el presupuesto aprobado para 2026.

3. Prohibir a la copropiedad demandada SUSCRIBIR, EJECUTAR O PAGAR cualquier
contrato con el proveedor BlueBuilding o con cualquier otro proveedor de seguridad electronica, con cargo

a las expensas comunes, mientras dure el presente proceso.

4. Prohibir a la copropiedad demandada CONVOCAR NUEVAS ASAMBLEAS que tengan
por objeto ratificar, convalidar o subsanar la decisiéon impugnada, hasta tanto se profiera sentencia definitiva
en el presente proceso. Esta cautelar es esencial para evitar que la demandada intente sanear las nulidades

relativas mediante una nueva votacion, lo que causaria perjuicios irreparables al objeto del proceso.

5. Ordenar la inscripcion del presente proceso en el libro de actas de la copropiedad y la

constancia en cualquier futura comunicacion dirigida a los copropietarios.
7.2. Apariencia de buen derecho y riesgo en la demora

Apariencia de buen derecho. La apariencia de buen derecho surge directamente de los documentos
aportados (Acta No. 067, convocatoria del 28 de abril de 2026, acta de reunion del 6 de mayo y Reglamento
de Propiedad Horizontal), cuyo cotejo evidencia varias irregularidades que se pueden verificar con el simple

cotejo documental, y dentro de las cuales se pueden listar las siguientes:

(1) La convocatoria y la reunién fue hecha después del término otorgado por la asamblea para

ello (lo cual se puede cotejar con el acta 067 y la fecha de la reunién);

(i1) La modificacion requiere de una mayoria especial del 70% al implicar obras que modifican

el uso y el goce de los bienes comunes, y fue hecha sin dicha mayoria;

(iii) La confesion escrita del Consejo ("proveedor elegido") de haber elegido al proveedor, por

fuera de las facultades otorgadas por la asamblea ordinaria;
(iv) El incumplimiento del mandato de tres cotizaciones;
v) El conflicto de interés del sefior Pinzon; y
(vi) La sancion ilegal por inasistencia.

Peligro en la demora. El peligro en la demora se concreta en el riesgo inminente de que la

copropiedad ejecute la decision -firmando contrato con BlueBuilding, despidiendo al personal de
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vigilancia varios quienes son padres de familia o instalando equipos irreversible-, todo lo cual afecta la

seguridad de los actuales vecinos de la propiedad y puede ademas generar un detrimento patrimonial para

la copropiedad que sea mas costoso reversar en el futuro.
7.3. Caucién

La parte demandante se obliga a prestar la caucion que el Despacho fije, en la modalidad y monto
que se determinen, conforme al articulo 590 del Codigo General del Proceso. Se ruega al Despacho no fijar
caucion, en la medida en que las pretensiones aca solicitadas no tienen caracter economico, y el juez se
encuentra en plena capacidad de asi decretarlo. Alternativamente, se ruega al juez una caucion moderada,
comogquiera que las cautelares solicitadas se limitan a mantener el statu quo del servicio de vigilancia y a

evitar actos de saneamiento, sin generar perjuicio patrimonial alguno a la copropiedad.
VIII. PRUEBAS Y ANEXOS

8.1. Pruebas y anexos documentales aportadas

1. Poder especial conferido por la sefiora MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO al suscrito

apoderado.
2. Copia de la cédula de ciudadania de la demandante.
3. Copia de la cédula de ciudadania del apoderado y tarjeta profesional.

4. Certificado de tradicion y libertad del Apartamento 205 del Edificio Prado Norte Propiedad

Horizontal, con vigencia inferior a un (1) mes.

5. Certificado de existencia y representacion legal del Edificio Prado Norte Propiedad

Horizontal, expedido por la Alcaldia Local de Usaquén.

6. Copia de la Escritura Publica No. 1314 del 19 de mayo de 2004 de la Notaria 25 de Bogota,

contentiva del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte.

7. Copia del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, contentiva de las decisiones de la Asamblea

General Ordinaria de Copropietarios.

8. Copia de la convocatoria a Asamblea Extraordinaria del 28 de abril de 2026, donde consta
literalmente la expresion "proveedor ELEGIDO BlueBuilding" y la sancion del 50% por

inasistencia.

9. Correos y registros del envio de la propuesta de BlueBuilding del 6 de mayo de 2026, con sus

respectivos metadatos de fecha y hora.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Propuesta de Bluebuilding.

Borrador inicial del Acta No. 068 circulado por la Administracion a los miembros de la

comision verificadora con posterioridad a la sesion del 6 de mayo de 2026.

Version final del Acta No. 068 publicada y comunicada a los copropietarios, suscrita por el
presidente y la secretaria de la asamblea y firmada por uno solo de los miembros de la comision

verificadora.

Correo de comunicacion del acta 068.
Respuesta a propietarios acta 68.
Carta presidente de asamblea.

Comentarios formales presentados por escrito por uno de los miembros de la comision
verificadora al borrador del Acta No. 068, en los que se solicit6 la incorporacion y rectificacion

de los hechos descritos en la presente demanda.

Comunicacién escrita de la sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101), miembro de la
comision verificadora, en la que manifiesta su negativa a firmar el Acta No. 068 por las razones

expuestas en los hechos de esta demanda.

8.2. Pruebas documentales

Solicito respetuosamente al sefior Juez OFICIAR al EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD

HORIZONTAL para que, en el término que el Despacho sefiale, allegue al expediente:

1.

Lista de asistencia y porcentajes de votacion de la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de

2026, si no se encuentran ya en el acta.
Grabacion de la reunion de asamblea del 6 de mayo de 2026;

Actas del Consejo de Administracion del Edificio Prado Norte correspondientes al periodo 11
de febrero a 6 de mayo de 2026, en las cuales conste el procedimiento de cotizacion, evaluacion

y eleccion del proveedor BlueBuilding.

Las TRES (3) COTIZACIONES de proveedores de seguridad electronica que el Consejo de
Administracion debio haber recogido conforme al mandato del Acta No. 067 del 10 de febrero

de 2026.

Borrador de contrato con el proveedor BlueBuilding y soportes de cualquier pago realizado o

a realizar en relacion con dicho proveedor.
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Derecho de peticion y respuesta al derecho de peticion presentado por Julia Isabel Baquero

Alvarez, propietaria del Apartamento 101

Cualquier comunicacion entre los miembros del consejo, incluido Jairo Pinzén, con relacion
al proceso de elaboracién del acta, la convocatoria de la asamblea y el proceso de contratacién

de BlueBuilding.

Cualquier comunicacion mantenida entre la administradora y el sefior Jairo Pinzon,

relacionada con este procedimiento

8.3. Pruebas testimoniales e interrogatorio

Solicito que se reciban los testimonios de la copropietaria Julia Isabel Baquero Alvarez, propietaria

del Apartamento 101 que asistid a la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, cuyos nombres y

datos de citacion se aportardn dentro de la oportunidad procesal pertinente, con el fin de que declaren sobre

los siguientes hechos:

1.

2.

La fecha y hora en que recibieron la convocatoria a la Asamblea Extraordinaria.
La fecha y hora en que recibieron la propuesta concreta del proveedor BlueBuilding.
El hecho de que en la Asamblea solo se presenté UN proveedor, no tres.

La afirmacion realizada por el sefior Jairo Pinzon Garzon sobre el supuesto incremento del

34% y el 37% en la cuota de administracion y la ausencia de soporte documental para esa cifra.

El conocimiento o desconocimiento, por parte de los copropietarios, de las actas del Consejo

de Administracion.
Los demas asuntos relacionados con el desarrollo de la asamblea.

El proceso de elaboracion del Acta No. 068 con posterioridad a la sesion, las observaciones
formuladas por los miembros de la comision verificadora y la incorporacion o no de tales

observaciones en el texto final del acta.

La fecha de elaboracion de los documentos que el acta final pretende presentar como "soporte

documental" de la sesion y la participacion del sefior Jairo Pinzén Garzon en su preparacion.

Las circunstancias en que la sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez manifestd su negativa a
firmar el Acta No. 068 y la razén por la cual el acta fue publicada y comunicada a los
copropietarios sin contar con la firma de la totalidad de los miembros de la comision

verificadora.

Pagina 40 de 43



Solicito que se reciban los testimonios de la copropietaria Juan Manuel Matallana, hijo de la
propietaria del Apartamento 504 que asistio a la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, cuyos
nombres y datos de citacion se aportaran dentro de la oportunidad procesal pertinente, con el fin de que

declaren sobre los siguientes hechos:

1. La ausencia de deliberacion durante la asamblea;
2. La no consideracion de las propuestas hechas por los demas miembros de la asamblea;
3. Otras consideraciones sobre la forma en la que se llevo a cabo la reunion de asamblea.

Igualmente, solicito que se reciba el testimonio o interrogatorio de la sefiora CLARA CECILIA
SALAZAR RAMIREZ, en su calidad de Administradora del Edificio Prado Norte P.H. y secretaria de la
Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, con el fin de que declare sobre: (i) el rol que desempefio
el sefior Jairo Pinzéon Garzon en la elaboracion, modificacion y publicacion del Acta No. 068; (ii) las
instrucciones o presiones que hubiera recibido de su parte en relacion con la incorporacion o exclusion de
hechos en el texto del acta; (iii) la fecha real de elaboracion de los documentos presentados como "soporte
documental" de la sesion; (iv) el proceso mediante el cual se decidio publicar el acta sin contar con la firma
de la totalidad de los miembros de la comisién verificadora; y (v) los demas asuntos relacionados con el
desarrollo de la asamblea y la actuacion del sefior Pinzon en su calidad de miembro del Consejo de

Administracion.

IX. NOTIFICACIONES

9.1. De la parte demandante y su apoderado
Apoderado: DANIEL MOLANO CAMACHO

Correo electronico: molanodaniel@hotmail.com

Direccion: Calle 120 # 11B-30, apto 205, Bogota D.C.

Teléfono: 310 7661032

9.2. De la parte demandada
Demandada: EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL

Representante legal: CLARA CECILIA SALAZAR RAMIREZ (administradora) o quien haga sus

veces

Direccion: Calle 120 # 11B-30

Pagina 41 de 43


mailto:molanodaniel@hotmail.com

NIT: 860.508.041-4

ANEXOS

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Poder especial conferido por la sefiora MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO al suscrito

apoderado.
Copia de la cédula de ciudadania de la demandante.
Copia de la cédula de ciudadania del apoderado y tarjeta profesional.

Certificado de tradicion y libertad del Apartamento 205 del Edificio Prado Norte Propiedad

Horizontal, con vigencia inferior a un (1) mes.

Certificado de existencia y representacion legal del Edificio Prado Norte Propiedad

Horizontal, expedido por la Alcaldia Local de Usaquén.

Copia de la Escritura Publica No. 1314 del 19 de mayo de 2004 de la Notaria 25 de Bogota,

contentiva del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte.

Copia del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, contentiva de las decisiones de la Asamblea

General Ordinaria de Copropietarios.

Copia de la convocatoria a Asamblea Extraordinaria del 28 de abril de 2026, donde consta
literalmente la expresion "proveedor ELEGIDO BlueBuilding" y la sancion del 50% por

inasistencia.

Correos y registros del envio de la propuesta de BlueBuilding del 6 de mayo de 2026, con sus

respectivos metadatos de fecha y hora.
Propuesta de Bluebuilding.

Borrador inicial del Acta No. 068 circulado por la Administraciéon a los miembros de la

comision verificadora con posterioridad a la sesion del 6 de mayo de 2026.

Version final del Acta No. 068 publicada y comunicada a los copropietarios, suscrita por el
presidente y la secretaria de la asamblea y firmada por uno solo de los miembros de la comision

verificadora.
Correo de comunicacion del acta 068.
Respuesta a propietarios acta 68.

Carta presidente de asamblea.
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16.

17.

18.

19.

Comentarios formales presentados por escrito por uno de los miembros de la comision
verificadora al borrador del Acta No. 068, en los que se solicito la incorporacion y rectificacion

de los hechos descritos en la presente demanda.

Comunicacién escrita de la sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101), miembro de la
comision verificadora, en la que manifiesta su negativa a firmar el Acta No. 068 por las razones

expuestas en los hechos de esta demanda.
Correo electronico notificando de acuerdo con la Ley 2213/2022.

Copia de la presente demanda y de sus anexos para el archivo del Despacho y para traslado a

la parte demandada.

Del sefior/a Juez,

Atentamente,

SN

DANIEL MOLANO CAMACHO

C.C. No. 1.020.804.667 de Bogota

T.P. No. 319.257 del Consejo Superior de la Judicatura

Apoderado judicial de la parte demandante
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ANEXO 1

PODER ESPECIAL




? Outlook

Fwd: Poder Especial - PROCESO DE IMPUGNACION DE ACTOS Y DECISIONES DE
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS en contra de las decisiones tomadas por la asamblea de
copropietarios de la copropiedad EDIFICIO PRADO NORTE

Desde maria camacho <agrosuaca@gmail.com>
Fecha Mar 26/05/2026 12:07 PM
Para molanodaniel@hotmail.com <molanodaniel@hotmail.com>

Bogota D.C., Mayo 2026

Sefnores )
JUECES CIVILES DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
E.S.D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mayor de edad, identifica con la cédula de ciudadania
numero 39.691.707 de Bogota D.C., domiciliada y residente en la misma ciudad, en mi calidad de
ciudadana, por medio del presente escrito manifiesto que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a DANIEL MOLANO CAMACHO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con Cédula de Ciudadania No. 1.020.804.667 de Bogota D.C., con
tarjeta profesional No. 319.257 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi
representacion inicie, tramite y lleve hasta su culminacién, con todos los actos necesarios, el
PROCESO DE IMPUGNACION DE ACTOS Y DECISIONES DE ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS en contra de las decisiones tomadas por la asamblea de copropietarios de la
copropiedad EDIFICIO PRADO NORTE, ubicada en Bogota, en la Calle 120 #11B-30, y todos los
actos necesarios para impugnar las decisiones de tomadas en la asamblea de dicha propiedad
horizontal, incluyendo, sin limitarse, a través del procedimiento previsto en el art. 382 del CGP en
concordancia con el art. 49 Ley 675 de 2001.

DANIEL MOLANO CAMACHO queda facultado para transigir, desistir, recibir, conciliar, sustituir,
reasumir, revisar el expediente, retirar copias simples y auténticas, oficios, comisorios, revisar el
expediente (o equivalente) y desarrollar todas las actividades tendientes a garantizar la efectiva
defensa de los intereses de la sefiora MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, en el proceso de la
referencia, incluidas entre ellas, todas las demas necesarias para el desarrollo del proceso.

DANIEL MOLANO CAMACHO recibira notificaciones en la Calle 120 numero 11B — 30, oficina 205,
en la ciudad de Bogota D.C. y, preferiblemente, en el correo electronico molanodaniel@hotmail.com

Atentamente,


mailto:molanodaniel@hotmail.com

MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO
Cédula de Ciudadania No. 39.691.707 de Bogota D.C



Bogot4 D.C., Mayo 2026

Seifiores

JUECES CIVILES DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
ES.D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mayor de edad, identifica con la cédula de ciudadania nimero 39.691.707
de Bogota D.C., domiciliada y residente en la misma ciudad, en mi calidad de ciudadana, por medio del presente escrito
manifiesto que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a DANIEL MOLANO CAMACHO,
mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con Cédula de Ciudadania No.
1.020.804.667 de Bogota D.C., con tarjeta profesional No. 319.257 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
para que en mi representacion inicie, tramite y lleve hasta su culminacién, con todos los actos necesarios, el PROCESO
DE IMPUGNACION DE ACTOS Y DECISIONES DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS en contra de las
decisiones tomadas por la asamblea de copropietarios de la copropiedad EDIFICIO PRADO NORTE, ubicada en
Bogoti, en la Calle 120 #11B-30, y todos los actos necesarios para impugnar las decisiones de tomadas en la asamblea
de dicha propiedad horizontal, incluyendo, sin limitarse, a través del procedimiento previsto en el art. 382 del CGP en
concordancia con el art. 49 Ley 675 de 2001.

DANIEL MOLANO CAMACHO queda facultado para transigir, desistir, recibir, conciliar, sustituir, reasumir, revisar
el expediente, retirar copias simples y auténticas, oficios, comisorios, revisar el expediente (o equivalente) y desarrollar
todas las actividades tendientes a garantizar la efectiva defensa de los intereses de la sefiora MARIA CLAUDIA
CAMACHO PULIDO, en el proceso de la referencia, incluidas entre ellas, todas las demas necesarias para el desarrollo
del proceso.

DANIEL MOLANO CAMACHO recibira notificaciones en la Calle 120 nimero 11B — 30, oficina 20@, en la ciudad
de Bogota D.C. y, preferiblemente, en el correo electrénico molanodaniel@hotmail.com b e9g’°»m

> —rr‘ ~¥o -
‘] I\BOGOTA D.C. ®ry e Y

ry '*(' el

}anceucm DE Recouommsﬁh/’d ( .
“ \\ A hﬁcaclbn Biomitnca Decrato-LeinQ e '2012 ' s

Atentamente, 1‘ de’

' ie el Notapo {reinta y Nueve (39) e
| Bogota ne | (‘<\ompareao§{ fl
\ ' j

{CAMACHG puglp

1 T

QJQ@O\) dia bmach~ ;‘;;;iﬁ;s"q’ffl'ﬁ“:;;z?

‘\ceno
MARfA CLAUDIA CAMACHO PULIDO J rﬁ e soc nwautomwmm'
. / |sus dato rsonalqslal str venﬁcapa,su ide
Cédula de Ciudadania No. 39.691.707 de Bogota D.C | ‘cotejando'\us hoelias mg tajes y\da(os
| N\ tontra 4 'de datos

ado” Q%il. mgrese

wl
b
Acepto, 1| 2026:081
'-fi/i’)ﬁ‘
/ M-// | \\ £ N ‘;\\FIRMA NS
R - bO 8 ey = )
ANIEL MOLAN() CAMACHO ’5233 AL

Cédula de Ciudadania No. 1.020.804.667 de Bogoté D!

‘\< JULIANAANDREA TORO G/
T.P. No. 319.257 expedida por el Consejo Superior de la

\’1
N ;«omm (€)39 DEL cIRCULO DE
\\\) Vir \\\ V

Scanned with

{8 CamScanner’’


https://v3.camscanner.com/user/download

Resultado verificacion

Cddigo verificacion: 12mgs8

Compareciente: CAMACHO
PULIDO MARIA CLAUDIA

Documento identificacion: C.C.
39691707

Fecha comparecencia: 2026-05-
12 14:30:22

Acto: RECONOCIMIENTO Y FIRMA
(BIOMETRIA)

La identidad del compareciente fue
verificada al cotejar sus huellas
digitales contra la base de datos de
la Registraduria Nacional Del
Estado Civil.

JULIANA ANDREA TORO GARCIA

NOTARIA (E) 39 DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.

notariaenlinea.com

i  Scanned with |
i & CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

ANEXO 2

CEDULA DE MARIiA CLAUDIA CAMACHO




A-1500100-01041376-F-0039691707-20181012

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA
-+ 39.691.707
CAMACHO PULIDO

SEERUCOS

" MARIA CLAUDIA

L i
NOMEBRE

v

(UQ QJGU()IO Gorncc)\r

e -"HA

FE6 NAC'Ml VTO

(CUNDINAMARCA)

LUGAR DE NACIMIENTO
1.68 O+
ESTATURA G.S RH
22-AGO-1983 BOGOTA D.C.

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

0062744350A 1

22-NOV-1964

9905863671



ANEXO 3

CEDULA Y TARJETA PROFESIONAL DEL APODERADO




REPUBLICA DE COLOMBIA '
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

wnero  1.020.804.667

MOLANO CAMACHO

APELLIDOS ;e B
}/, NOMBHL S
f /’//( g{u{//é/ o
[l FIRMA

—{ |

FECHA DE NaCIMiENTO  23-FEB-1995

BOGOTA D.C
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO
1. 7F O+ M
= i ESTATURA G.S. RH SEXO
,,f,.a..‘;,,;f;;.a:f: i 20-MAY-2013 BOGOTAD.C ) .. /-
FEGHA Y LUGAR DE EXPEDICION #*“"77 .
INDICE DERECHO REGISTRADOR NACIONAL

GAHLOS ARIEL SANCHEZ TORHES

P-1500150-00441127-M-1020804667-20130618 0033460297A 1 40219031
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ANEXO 4

CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION — APARTAMENTO 205




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2605149022135032091 Nro Matricula: 50N-520986

Pagina 1 TURNO: 2026-50N-1-277793
Impreso el 14 de Mayo de 2026 a las 10:45:55 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-10-1979 RADICACION: 79071896 CON: DOCUMENTO DE: 18-03-1994
CODIGO CATASTRAL: 008415380200102004COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA0104FRYN

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 2-05, FORMA PARTE DEL EDIFICIO PRADO NORTE, SU AREA PRIVADA APROXIMADA ES DE 172.89 METROS CUADRADOS Y SUS
LINDEROS SON : NORTE: EN 2.80 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DEL APARTAMENTO 2-04 EN LINEA QUEBRADA DE 4.70 METROS 0.80
METROS Y 5.70 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DEL VACIO SOBRE PATIO COMUN Y EN 1.50 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DE
HALL DE ACCESO AL APARTAMENTO SUR: EN 14.70 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE ANTEJARDIN DEL EDIFICIO :
ORIENTE: EN 8.95 METROS MURO Y COLUMNAS COMUNES QUE LO SEPARAN PARTE DEL APARTAMENTQO 3-06 Y PARTE DE PATIO COMUN EN
LINEA QUEBRADA DE 1.55 METROS 0.50 METROS 0.75 METROS 0.50-METROS Y 2.45 METROS MURO Y SHUT COMUNES QUE LO SEPARAN EN
PARTE DE HALL DE ACCESO Y EN PARTE DE CIRCULACION COMUNES: OCCIDENTE: EN LINEA QUEBRADA EN 7.30 METRS 0.10 METROS 0.50
METROS 0.10 METROS Y 3.55 METROS MURO Y COLUMNAS COMUNES QUE LO SEPARAN EN PARTE DE VACIO SOBRE CUBIERTA DE SUB
ESTACION Y EN PARTE DE VACIO SOBRE JARDIN DEL EDIFICIO Y EN 1.575 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE PATIO
COMUN : CENIT: CON PLACA COMUN DE PROPIEDAD COMUN QUE LO'SEPARA DE TERCER PISO : NADIR:*CONPLACA BIEN DE PROPIEDAD
COMUN QUE LO SEPARA DE PRIMER PISO. NOTA: DENTRO DE ESTE APARTAMENTO SE ENCUENTRAN 2 COLUMNAS DE 0.25 X 1.30 METROS
CADA UNA UN SHUT DE 0.65 METROS X 0.80 METROS UN MURO DE DUCTOS DE 1.45 X 0.25 METROS Y UN SHUT DE 0.60 X 1.10 METROS DE
PROPIEDAD COMUN. COEFICIENTE,3.88 % --- SEGUN ESC. DE REFORMA DE REGLAMENTO 1710 DEL 28-05-99 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE
BOGOTA. EL COEFICIENTE ACTUAL ES 3.826%... SEGUN ESC. REFORMA DE REGLAMENTO 1314 DEL 19-05-2004 NOT. 25 DE BOGOTA. EL
COEFICIENTE ACTUAL ES 3.744%...

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCCIONES PRADO NORTE. (ANTES JOSE ANTONIO GARMENDIA Y CIA. S. EN C.) ADQUIRIO LOS LOTES 6Y7 POR COMPRA A
URBANIZACION SANTA CENTRAL LTDA. SEGUN ESCRITURA # 4537 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 1.977 NOTARIA 2A DE BOGOTA ESTA HUBO JUNTO
CON MAYOR EXTENSION, POR GUILLERMO GONZALEZ HOLGUIN, SEGUN ESCRITURA #2438 DEL 10 DE MAYO DE 1.975 NOTARIA 4A. DE BOGOTA
ESTA ADQUIRIO POR AGROPECUARIA EL PARAISO LTDA. SEGUN ESCRITURA #10.200 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 1.74 NOTARIA 5. DE BOGOTA.
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES MACALVI LTDA SEGUN ESCRITURA.# 2539 DEL 26 DE ABRIL DE 1.974 NOTARIA 4 DE BOGOTA ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LTDA. SEGUN ESCRITURA, #9971 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1.973 NOTARIA 4A DE
BOGOTA ESTA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD AGROPECUARIA EL PARAISO LTDA. SEGUN ESCRITURA # 457 DEL 10
DE FEBRERO DE 1.973 NOTARIA 4 DE BOGOTA. ESTA HUBO EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD INVERSIONES EL MORAL LTDA. SEGUN
ESCRITURA, # 7815 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 1.971 NOTARIA 1 DE BOGOTA ESTA SOCIEDADE. HUBO DE NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA
LTDA. SEGUN ESCRITURA # 6174 DEL 5 DE DICIEMBRE DE 1.964 NOTARIA 9 DE BOGOTA ESTA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE
ALVARO GONZALEZ SIERRA 'Y OLGA GONZALEZ DE ANTONIADI, SEGUN ESCRITURA # 2041 DEL 24 DE MAYO DE 1.957 NOTARIA 7DE BOGOTA.-.-.-.
LINDEROS GENERALES.- LOTE CON UNA RXTENSION SUPERFICIARIA DE LA 1.992 .43 METROS CUADRADOS ALINDERADOS ASI: NORTE, EN 49.99
METROS DE LOS CUALES CORRESPONDE 2499 METROS A PREDIO NUMERO 7 Y 25 METRO PREDIO NUMERO 6 CON ZONA VERDE DEL DISTRITO.
SUR: EN 4987 METROS DE LOS CUALES CORRESPONDE 24.86 METRO 5 AL PREDIO # 7Y25.01 METROS AL PREDIO # 6 CON VIA LOCAL DE CESION.
ORIENTE: EN 39.90 METROS CON PREDIO NUMERO 8 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION OCCIDENTE, EN 39,92 METROS CON PREDIO
NUMERO 5 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION.-.-.-.-.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 119 A 12-20 APARTAMENTO 2-05 INTERIOR 4 HOY EDIFICIO PRADO NORTE
2) CARRERA 12 119-65 EDIFICIO PRADO NORTE

3) CL 120 11B 30 AP 205 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y.otros)
50N - 519818

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-02-1979 Radicacion: 1979-50N-6-79018891
Doc: ESCRITURA 489 DEL 22-02-1979 NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $28,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. (ANTES JOSE ANTONIO GARMENDIA Y CIA.S.ENC.) X
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-1979 Radicacion: 1979-50N-6-79055846

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4090 DEL 02-07-1979 SUPERBANCARIA DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO SUPERBANCARIO PARA ANUNCIAR DESARROLLAR Y ENAJENAR PLAN VIVIENDA 26 APTOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-09-1979 Radicacion: 1979-50N-6-79071896

Doc: ESCRITURA 3765 DEL 31-08-1979 NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. NIT# 60047604 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-06-1981 Radicacién: 1981-50N-6-50687

Doc: ESCRITURA 2231 DEL 22-05-1981 NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,198,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 = VENTA =

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. NIT# 60047604

A: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO CC# 17146234

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1981 Radicacion: 1981-50N-6-50687
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Doc: ESCRITURA 2231 DEL 22-05-1981 NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,959,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 = HIPOTECA =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO CC# 17146234 X

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI NIT# 60038204

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-09-1981 Radicacion: 1981-50N-6-77576
Doc: ESCRITURA 3352 DEL 10-07-1981 NOTARIA 2A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI
A: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-03-1987 Radicacion: 1987-50N-6-35034
Doc: OFICIO 340.11266. DEL 13-03-1987 DIVISION Il EJECUCIONES FISCALES.- DE BOGOTA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
A: URIBE J LUIS F. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-04-1988 Radicacion: 1988-50N-6-58631
Doc: OFICIO 340.11.107 DEL 08-07-1987 DIV.ll DE EJE. FISCALES. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU.
A: URIBE J LUISF X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-06-1988 Radicacion: 1988-50N-6-101221

Doc: ESCRITURA 2118 DEL 02-06-1988 NOTARIA 25. DE BOGOTA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO CC# 17146234

A: HERRERA BUITRAGO STELLA CC# 31143871 X
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-06-1999 Radicacion: 1999-50N-6-32822
Doc: ESCRITURA 1710 DEL 28-05-1999 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 REFORMA REGLAMENTO RATIFICA EN TODAS SUS PARTES LA REFORMA DEL REGLAMENTO DE
ADMON. DE P.H. CELEBRADA POR ESC.# 1424 DEL 11-04-80 N.2 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.Y MODIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD CONTENIDA EN LA ESC # 3765 DEL 31-08-79 N.2.ART.15
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO "PARDO NORTE"

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-09-2000 Radicacion: 2000-50N-6-48729

Doc: ESCRITURA 1778 DEL 31-07-2000 NOTARIA 48 DE SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA BUITRAGO STELLA

A: SOCIEDAD COLREDIS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-01-2001 Radicacion: 2001-50N-6-3887

Doc: OFICIO 807 E.D DEL 24-01-2001 FISCALIA GENERAL DE LA NACION. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES EMBARGO ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-01-2001 Radicacion: 2001-50N-6-3887
Doc: OFICIO 807 E.D DEL 24-01-2001 FISCALIA GENERAL DE LA NACION. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ::::"QUEDA A PARTIR DE LA FECHA FUERA DEL COMERCIO Y A ORDENES DE LA DIRECCION NACIONAL DE
ESTUPEFACIENETES CON BASE EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 25 DE LA LEY 333 DE 1.996".

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION

A: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-11-2002 Radicacién: 2002-50N-6-75701
Doc: OFICIO 2002-35123 DEL 30-10-2002 DIRECCION NAL. DE ESTUPRFACIENTES. DE BOGOTA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0401 COMISO ESPECIAL , REMOCION DEL CARGO DE DEPOSITARIO ACTUAL A LAS PERSONAS QUE SE
RELACIONAN EN LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA RESOL.0984 DEL 25-10-02 PROFERIDA POR LA DIRECCION NAL.ESTUPEFACIENTES Y
NOMBRAMIENTO DE NUEVO DEPOSITARIO JUDICIAL PROVISIONAL.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

A: MONTOYA LA ROTTA DIANA PATRICIA CC# 51935367

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-05-2004 Radicacion: 2004-50N-6-39083

Doc: ESCRITURA 1314 DEL 19-05-2004 NOTARIA 25 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR ESC 3765 DE 31-08-
1979 NOT. 2 BTA EN CUANTO A SOMETER EL ED. PRADO NORTE A LA LEY 675 DE 2001 Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES MODIFICANDO
COEFICIENTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO PRADO NORTE

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 26-10-2005 Radicacion: 2005-50N-6-82450
Doc: RESOLUCION 931 DEL 05-09-2005 DIRECCION NAL. DE ESTUPEFACIENTES DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO:'$

Se cancela anotaciéon No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE COMISO Y DESTINACION PROVISIONAL RESOLUCION
0984 DE 2002. SE DECLARA IMPROCEDENCIA DE ESTE BIEN SOBRE EL CUAL NO PROCEDE LA EXTINCION DE DOMINIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 02-05-2008 Radicacion: 2008-50N-6-35885
Doc: ESCRITURA 2948 DEL 26-03-2008 NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941
A: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO CC# 17146234

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-06-2008 Radicacion: 2008-50N-6-53148
Doc: OFICIO 7462 DEL 20-06-2008 FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12,13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO PENAL RAD. 671 E.D.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION -FISCALIA 31 ESPECIALIZADA ADSCRITA A LA UNIDAD NAL ESTINC.DER.DOM Y VS LAVADO ACTIVOS-

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-11-2008 Radicacion: 2008-50N-6-94732
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Doc: ESCRITURA 5091 DEL 31-10-2008 NOTARIA 36 DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $110,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES H.C.R. GONZALEZ Y COMPA/IA S. EN C. ANTES COLREDIS

A: CAMACHO PULIDO MARIA CLAUDIA CC#39691707 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-11-2008 Radicacion: 2008-50N-6-94732
Doc: ESCRITURA 5091 DEL 31-10-2008 NOTARIA 36 DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO PULIDO MARIA CLAUDIA CC#39691707 X

NIT#8600345941

A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S:A

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-11-2008 Radicacion: 2008-50N-6-94732

Doc: ESCRITURA 5091 DEL 31-10-2008 NOTARIA 36 DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CAMACHO PULIDO MARIA CLAUDIA CC# 39691707 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50N-3-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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ANEXO 5

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION L EGAL — PRADO NORTE




SECRETAR(A Radicado No. 20265130309971

Fecha: 08/05/2026 11:00:56 p
BOGOTI\ GOBIERNO A T

ALCALDIA LOCAL DE USAQUEN
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE USAQUEN

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
1944 del 15 de Agosto de 2004, fue inscrita por la Alcaldia Local de USAQUEN, la Personeria
Juridica para el (la) EDIFICIO PRADO NORTE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de
lucro, ubicada en la CL120#11B-30 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley
675 de 2001.

La solicitud de inscripcién se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 01314 del 19
de Mayo de 2004, corrida ante la Notaria 25 del Circulo Notarial de Bogota D.C. y registrada en la
Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 50N519818. Lo anterior, atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 86 de la Ley 675 de 2001, mediante el cual se establece que, a partir de su
entrada en vigencia, los edificios y conjuntos sometidos a los regimenes consagrados en las Leyes
182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, se entienden incorporados al “Régimen de Propiedad
Horizontal’.

Que mediante acta No. 194 del 8 de abril de 2025 se eligio a:

CLARA CECILIA SALAZAR RAMIREZ con CEDULA DE CIUDADANIA 36166480, quien actuara
como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 19 de abril de 2025 al 18
de abril de 2026.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

DANIEL HERNANDO ORTIZ QUINTERO
ALCALDE(SA) LOCAL DE USAQUEN

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 08/05/2026 11:00:56 p. m.

Carrera 6 A No. 118 - 03 6299567 - 2147507 www.usaquen.gov.co Pagina 1 de 1
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA VEINTICINCO

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
NIT 21069048-7
Calle 93B No. 15-34 oficinas: 101 / 201
tels/ PBX 5308822 /2182984 / 257 24 42 - fax 623 2946
notaria25@andinet.com
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EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD
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General de Propiefarios del EDIFICIO PRADO NORTE, la reforma de los

——— s e

qu 061427205 -

e

Par Wp -1

rResclucion 7945 del 21 d= marzc de 1980y en

la licencio de construccion 019881 del 28 de:

febrero de 1983 expedidos por la Secretares
de Obras Publicas de Bogotd D. E., cuyess
Copias se anexan, modificacién que: fues
incorporada a la reforma al reglomento: dee

propiedad honzontal aprobada por o

Asamblea General de Propietarios, el quince (15) de mayo de dosmits

ires (2003).
CLAUSULA TERCERA: Que en reunion de fecha veinficinco (25) de junioe

de dos mil fres (2003), se s mefid a consideracion de la Asomblea: .

coeficientes de copropiedad de acuerdo al regimen de propiedad: |

horizontal de que trata la ley seiscientos setenta v cinco (475) del tress

[(3] de agosto de dos mil uno (2001), teniendo en cuenta para su

determinacion las areas privadas libres vy las dreas privadas consfruidas:

conforme @ lo senalade en el arficulo 26 de lg cilada ley 675, y ses

aprobaé su modificacion, acordandose suspender por un término de SHﬁ\

dias la modificacién de los coeficientes de copropiedad hasta que ses
definiera por parfe de las propietarias del apartomento 503 la cesidn:
de la Temraza ofrecida al Edificio, y considerando que no se concretalar
cesion de la Terraza en el término acordado, se procede a elevarias

reforma del reglamento aprobada en lo relativo a la deferminacion des

los coeficientes de copropiedad.
CLAUSULA CUARTA: La compareciente manifiesia gue ejecutando ek

mandato de la Asamblea General de Propietanios del EDIFCIO PRADCOY
NﬁETE del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003] y veinticinco {25) |
de junio de dos mil fres (2003], procede a elevar g escritura publica la
reforma del régimen de propiedad horizontal del EDIFICIO PRADO
m;:-jéfE; constifuido por escritura publica fres mil sefecientos sesenta y

since (3745) de fecha treinta y uno (31) de agosto de mil novecientos
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fno se encuentre en el presente reglamenta
una norma aplicabie a un caso determinado
se aplicardn en su orden: [gs demas normas:
del mismo reglamento que regulen coeos 2%
siftvaciones andlogas; las disposiciones del

Codigo Civii v leyes concordantes o

reformatonas del mismo de manera directa:o

por analogio; las demas disposiciones legales que regulen Casosio

sifuaciones andlogas.
ARTICULO 4. PRINCIPIOS. Los principios orientadores del presentes
reglamento de propiedad horizontal, conforme a lo estipulado en ek

articulo 2 de laley 675 de 2001, son:

1.El respeto a la funcién social y ecolégica de |a propiedad, y por
. ende, se gjusta a lo dispuesto por la normatividad urbanistica.

2 Propender por el esiablecimiento de relaciones pacificas: der
cooperacion vy solidaridad social entre los copropietarios o renedores..
3.Las actuaciones de los infegrantes de los organos de administracion

de la copropiedad asi como las de los copropietarios para el ejercicio:
SN

de los derechos y nbhgu::mnes deben estarinspirados por et respﬂf&m?\

e b
—— =

a dlgnrdud humana.
4.Las imposiciones de sanciones por incumplimiento de obligaciones:
no pecuniarias, deben consultar el debido proceso, el derecho de

defensa, contradiccién e impugnacion.
CAPITULO.II. PROPIETARIOS O TITULOS: - \
__AHTICHLDE PROPIETARIOS. El propietario inicial que sometié el EDIFICIO
PRADO NORTE al régimen de propiedad horizontal mediante-escrifura:

.| plblica 3765 de fecha 31 de agosto de 1979 de la Notaria Segunda de- =Rk

e

jﬁﬁgaﬁ& fue la sociedad CGHS#I’UEEIGHES Prudu Norte Ltda., constituida
nte escritura publica 1659 de fecha 12 de abrl de 1976 de la

}[C; »ﬁiﬂfﬁfﬁﬂ Cuaria de Bogotd, que adquiné el derecho de dominio y

posesion sobre los lofes marcados con los numeros 6 v 7 sobre los

Louval nﬁﬁﬁw con Cu
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mis, con predic No 8 de la misma manzanc ¥
urbanizacion. Por el occidente. en 39.92 mts,
con predio No 5 de la misma maonzana y
urbanizacion.

I
|
i ARTICULO 7. DESCRIPCION: DEL EDIFICIO. EF
|

Edificio de vivienda PRADO NORTE:

comprende el lote de terrenc vy la edificacion

que en el se construyo, que consta de cinco pisos, semisdiano y atfilio
para veinfiseis (26) apartamentos, cincuenta y cuafro (54) garajes:
Z0na de juegos, jardines, porteria y cuya distribucién por pisos queda

asi: EN EL SEMISOTANO: Espacio para estacionamiento de 54 vehiculos;

un deposito, zona de juegos con deposito, zona de carreteo, bombas,
contadores, tableros, subestacion, basuras; escaleras, ascensor y
jardines. EN EL PRIMER PISO : antejardin, rampa de acceso a
semisotano, escaleras, hall principal, porteria, cuarto de aseo, banoy
los apartamentos 1-01, 1-02, 1-03, 1-04, 1-05 y 1-06. EN EL SEGUNDO
PISO: Halles y circulaciones de piso, cuario de aseo, escalera, ascensor
v los apartamentos 2-01, 2-02, segundo nivel del apartamento 1-03; Q\
04, 2-05 y primer nivel delt-apartamento 3-06. EN EL TERCER PiSQ: Hﬂltes:ﬂ—-}““ :
y circulaciones de piso, cuarto de aseo, escalera, ascensor y los
apartamentos 3-01, 3-02. 3-04, 3-05, los gpartamentos duplex 3-03 y 3-
04. EN EL CUARTO PISO: Halles y circulaciones de piso, cuarto de-aseo,
escalera, ascensor v los apartamentos 4-01, 4-02, 4-04, 4-05, segundo:
nivel del apartamento 3-03 y primer nivel del apartamento 5-06: EN EL
QUINTO PISO: Halles y circulaciones de piso, cuarto de aseo, escalera.
ascensor y los apartamentos 5-01, 5-02, 5-04, 5-05, nivel de-acceso des
los aparfamentos 5-03 y 5-06. EN EL SEXTO PISC O ALTILLO: B segundo
nivel del apartamento 5-03 y cubieria.

ALTURAS LIBRES: en el semisdtano variable de 2.30 mis a 2.45mits,

I

variable de 2.30 mis, a 14.10 mts, en primer piso y de 2.30 mts , para los
demads pisos.
ARTICULO 8. CLASES DE BIENES. El EDIFICIO PRADO NORTE ha sido

CsCdlieduo COIl U
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principal con vestier y bafeo privado.

columnas comunes que lo seporan en patde
i de vacio sobre cubierta y sub estacion y en
parte de vacio sobre jardin del edificio. y enr
1.575 mts., muro comun que lo separa: des
vacio sobre patio comun. POR EL CENIT: comr
i- placa bien de propiedad comun que formas
| la cubierta. POR EL NADIR: con placa biendes
propiedad comun que o separa de cuarto piso. DEPENDENCIAS: halle
de acceso con mueble, bafio de emergencia, salén con chimeneay
mueble. comedor con mueble, cocing, zona de ropas, aicoba des
servicio con closet y banfo privado, hall de alcobas, estar de alcobas:
con mueble, bano principal, 2 clcobas con closet cada una alcoba:

NOTA: Denfro de este apartamento se encueniran dos columnas de-
0.25 x 1.30 mfs., cada una, un shut de 0.65 x 0.80 mis., un- muro de
dueiusde 1.45 x 0.25 mis;, y un shut dé 0.40 x 1.10 mts., de propiedad:

i '

- comun.

eﬁﬁm que pennrren ; facilitan

-bienes; los elementos y zonas del
estabifidad;
hmrmfﬂ, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de-
particular, pertenecen en comuUn y proindiviso: a- loss

la existencia,

e "‘“i:-:iuﬂ’ﬁcn U
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1 --ITMMmmt&ﬁfﬂ de las zonas comunes.
'-ﬁ%bﬁ'ﬁ mﬂmﬂﬂﬁ de instalaciones eledﬁﬂus, hil:fréuhcus

¥ e = "= H‘h’l‘-ﬂ-
L e oty g e S LH N o e e i T-_..H-l--'

l]El lote de terreno soive el cual esta construido el edificic, G w*i "-'";:.' i
_ alinderé en el arficulo sexto de este reglamento. A
HI 2)El subsueio correspondiente al terreno, hasta donde o parrﬂrliﬂﬁ ’ ! :’
: | %ﬁ*ges,v:ts la instalaciones de servicio en él realizadas. ; '-,,-.*
. 3)Los cimientos, la estructura, los muros de fachada tanto
k como extemos, los muros medianeros entre unidades priy i« ' I
demas elementos que forman la esiructura de la adlﬁ:uﬂiﬁm ,*!!"
| Iﬁﬂms de concreto, las fachadas y la pueria de entrada del ed ; ‘. ; ' A
= }Las m@ammnes generales de servicios publicos y. Elféfﬂﬂﬂ'? """
{ .. SlLas instalaciones para energia y lamparas de zonas camum
 mismo que las instalaciones de ‘acueducto ﬁﬂfﬂ el ﬂw

Ve .:-"'.
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AREA LOTE 1.992.43 M2
SEMISOTANO

Lona de carreteo, garajes. cuarto de juegos,

deposites, jardin posterior  tangue  bgjo,

; . ‘bombas, zona de basuras, tableros, contadores,

subestacion, zona de aislamientos para jardin,

gscalera, ascensor, shuf, muros, columnas,

fachadas y zona sin excavar, 1.992.43 M2
PRIMER PISC

Antejardin, rampa de acceso a gargjes, escalera :
de acceso a primer piso, cuarto de aseo, ﬁ\

hall pnncipal, escalera, porteria. con bafio,

recepcion, ascensor, shuf, cubierta de

subestacion, muros, columnas v fachadas. 41226 M2
SEGUNDO PISC

Circulaciones, escalera, halles, ascensores, cuarto

de-gsen, muros, shut, columnas y fachadas. 168.20 M2
TERCER PISO
Circulaciones, escalera, halles, ascensores, cuarto

de aseo, muros, shut, columnas y fachadas. 172.29 M2
CUARTO PISO
| E‘#’;u_iﬂeiﬂnes. escalera, halles, ascensores, cuario

deaseo; muros, columnas, shut y fachadas, 168.20 M2
QUINTC PISO
Jlaciones, escalera, halles, cuarto de aseo,

- - =T
- &

e
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losas que sirven oea cubierta a cualquier nivel

oy T P

' y 108 ascensores.
ARTICULO 14, FACHADAS. Todos los. muros:

que conforman las fachadas exteriores a=

.

-

inferiores, tienen la cdiidad de comunes, asie

| no se fraten de muros estructurales. Lass

| fachadas exteriores de las unidades privadas:

fiene la calidad de bienes comunes. GQueda prohibido variar en F

cualguier forma el fipo de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir su |

numero o modificar en aglguna forma su diseno, las puertas de enfrada:

a cada unidad privada salvo cuando medie acuerdo undanime delos

Copropietdrios.
ARTICULO 15. USO DE LOS BIENES COMUNES Cada propietario podra

I ”
sefvirse a su arbifio de los Bienes Comunes, siempre gue los ulilice

.

|
segun suU destino ordinario ¥ no periurbe el uso legitimo de los demas

| propietarios. El derecho sobre éstos bienes serd ejercido en la forma

e r prevista en el reglamento de propiedad horizontal venlaley. Ensu i
= i
e [ l0s copropietarios y residentes estaran obligados a observar el mﬁﬂfulh

de diligencia y cuidado, responderan hasta Iq culpa, por los perjuicios:

que por su negligencia o mal uso puedan acasionar.
' CAPITULO VI. DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ARTICULO 16. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los coeficientes de-
copropiedad son los indices que establecen |a participacidn:

percentual de cada uno de los propietarios de bienes de: dominia:
particular, en los bienes comunes del Edificio. Estos determinan;
ademas, el porcentaje de participacién en la asamblea general de
propietarios, el indice de parficipacién con que cada uno de |os |

coniribuir a los expensas

propiefarios de bienes privados ha de
comunes del edificio. mediante el pago de cuotas ordinarias y
-extraordinarias de administracion, v la proporcion de los derechos de
cada uno de los Propietarios de los bienes privados sobre los bienas

s del edificio.

—— ET:
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. Pae. No =42
Iy
Iy |
I
. :
R L 0 —— _
. .............................
. Apartamento 2-05 3.744%
ﬂ ' Apartamento 3-01 3.744%,
[l Aparfamento 3-02 3.744%
) Apariamento 3-03 3.967%
[. %o £ | Apariamento’ .04 3.744%
3 Apartamento 3-05 3.744% *
[. Apartamento 3-06 4.036%
. Apartamento  4-01 3.744%
I. Apartamento 4-02 3.744%
[l o ~ Apartamento 404 3744%
2. | Apotamenfo 405 3.744% ‘6\
[. - 38 . Apariamento 501 3.744% i
ll. fl | Apartamento 5-02 3.744%
Apartamento 5-03 7.509%
[. _ _'- JI . Apartamento 5-04 3.744%
WEss. Apartamento 5-05 3.744%
E Apcriamento  5-06 4.036%" \
ARTICULO 18. MODIFICACION DE COEFICIENTES. Lo asamblea generat
H de propietarios, con el voio favorable de un numero plural que
n represente al menos el setenta por cienfo (70%) de los coeficientes de
| copropiedad del Edificio, podrd autorizar reformas gl reglamento de
' propiedad  horizontal  relacionadas  con modificacion de |os
~ coeficientes de propiedad horizontal en los siguientes eventos:
' , Hmﬁm en su cdiculo se incuré en errores aritméticos 0 no se
' ,; Uvieron en cuenta los pardmetros fegales para su filacion.

A . e Louyudl n:'ul...ll..l-f L-G] I C'
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~omunes comespondientes o dicho bien, sin
perivicio de repefir lo pagado contra sus

an les

camuneros la  proporcion que
comesponda. La obligacién de contribuir-ak
pago de las expensas comunes, se aplicas

aun cuando un propietaric no ocupe-su bieRr

privado © no haga uso efeclivo de=um

determinado bien o servicio comun.
ARTICULO 21. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS. El
retardo en el cumplimiento del pago de expensas, vencido el-mes:des
~causacién, genera infereses de mora eguivalentes a una y media
veces el inferés bancario comiente, certificado por la Superintendencia
Bancaria, sin perjuicio de que la Asamblea General de Propietarios.

con uﬂquﬁ;ﬁmdai?ﬁ%asﬁabm;m inferes inferior. Mieniras subsista

el incumplimiento, tal siuacién podra publicarse en el edificio, enr
i 'Wﬂrﬂ‘iﬂﬂnde no Eﬂiﬂtrﬂnﬁta constante de visitanies, yarantizando

su debido canaﬂirﬁ%ﬁﬁtﬁpﬂr parte de los copropietarios. =

o R o O _
| ARTICULO 22. TITULO EJECUTIVO. En fos procesos ejecutivos promovi

paﬂr el representante legal de-la persona juridica para el cobro de-
muﬂaru obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y
exiroordinarias, con sus comespondientes infereses, e fitulo: sjecutive
 contentivo de la obligacién serd solamente of cerfificada expedida

-F' ﬁﬂﬂﬁt@dmmirdddr ¥ cal:ﬂﬂ del cerfificado de intereses expedido pon

a o por el organismo que haga'sus vecess

pensas comunes, el Administrador debe proceder sin- esperar
enes de ofro érgano, nombrando un abogado, los honorarios diet

w _I Ci
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comunes extraordinarias. :
sobre cada bien privado serd cubierio em
forma independiente por sus respectivoss
s € incorpora el correspondiente:as
del edificio, em
“al coeficiente de copropiedad:

nes comunes del Edificio, deberan estar:
oto, que garanticen la: |
o de las primas anuales de-

e
i
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'ARTICULO 29. MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENI
 La Asamblea General de Propietarios. sera el ﬁrﬁﬁﬁﬁ:-"‘ .
yutorizar modificaciones en el goce de los bienes ma.'
wwwama por parte del Ctansarn de Aximinmmm_

on C
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bicicletas, toda vezr que estos sitios estamr

i -
acondicionados para servir como areas-des

acceso.
+ &)Amojar basura u olres slementos: enslas:

hienes camunas o a airos bienes de dommia:

privados o las vias publicas.
7lUsar las zonas de estacionamiento: comas

S

lugares de juegos infantiles o para actividades similares. T
| ;;,ﬂl‘u'hriﬂr en alguna forma las fachadas de la edificacion, quedandeo®

prohibidas cambiar el fipo de ventanas o vidrios.
9)instalar cuaiquier tipo de antenas de radio, o radar que inferfieranias:
comunicaciones de las unidades privadas.

10)Sacudir alfombras o ropas en los ventanas o escaleras.
ARTICULO 37. NORMAS PARA EL USO DE LOS BIENES COMUNES DEEUSCE

EXCLUSIVO.
asigne el uso exclusivo de: un determinado bien comun, quedan

obligados a:
1)No-efectuar alteraciones:ni realizar construcciones sobmm.u:l:%;h

—

Los propietfarios de los bienes privados a quienesyses

& -

2]No cambiar su desfinacion.
3JHacerse cargo de las reparacicnes a que haya lugar: come:

consecuencia de aqguellos deterioros que se produzcan por culpa:del
tenedor o de las reparaciones locativas que se reqguieran por ek

desgaste ocasionado aun bajorsu uso legitimo por el paso dekfiempes:. ¥
4)Pagar las compensaciones econdémicas por el uso exclusive; ques
determine la Asamblea General de Propietarios. —
ARTICULO 38. NORMAS PARA-EL USO DE LOS PARQUEADEROS: Lo
uﬁﬂmmﬁn de los pargueaderos esta sujeta a las siguientes regias, las
‘cuales consagran obligaciones de hacer y de no hacer para los
usuarios de los parqueaderos:
?iiiﬂingﬁh_ﬁfﬁpiaiuﬁﬂ o usuario podrd estacionar su vehiculo fuera de:

m@mﬁﬁdemmunei E}&ﬁnf:iﬁ o drea del parqueadero.
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nropietarios, lenedcres o ierceros per los qust
&stos deben responder en los términos de la
| ley, dard lugar previo reguermiento por
| ‘ascrito efectuado por & cdminisirador, con

| indicacion del plazo para que se gjuste a las

' normas que rigen la propiedad horizontal, sia

el hubiere lugar, o la impaosicion de las

siguientes sanciones, segun la gravedad de la falta.
4 1.Publicacion en lugares de amplia circulacion del edificio de la lista

de los infractores con indicacion expresa del hecho o acto que ornigina

la sancién, por el término de freinta (30) dias calendario.
2.Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento,

con intervalos de 30 dias calendario entre una y otra, entfre el diez por

‘#; ciento (10%) v el freinta por ciento (30%) de las expensas necesarias

mensuales, a cargo del infractor a ic fecha de su imposicion, que en

,_

todo caso, sumadas no podran exceder del valor las expensas

necesarias mensuales a cargo del infractor. - %\
&% PARAGRAFO.- Cuandec ocurran los eventos previstos en el numera —

del articulo 35 del presente reglamento, la policic y demas

autoridades competentes deberan acudir de manera inmediata al
lamado del administrador o de cualguiera de los copropietarios,
conforme a lo estipulado en el inciso segundo del arficulo 61 de la ley
475de 2001. -
ARTICULG 41. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION: DE' SANCIONES
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Para la

imposicion de las sanciones enunciadas en el articulo 40, se observard

dimienio que se relaciona a contfinuacion:

@ajOcumido el hecho gue diere lugar la sancién, el administrador
presentara requermiento por esciito al inflacter indicande el plazo
ara que se ajuste o las riormas del reglomento de propiedad

o el plazo establecido continua el incumplimiento de Ias

—

4
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de los ‘servicios puUBICOS dormcilianos:
| comunes la persona  juridica: SeRd.
considerada como usuaria unica. caso enek
cual el cobro del servicio se harg: conbee:

en la lectura del medidor individuais ques

exista para las zonas comunes.
ARTICULO 44, NATURALEZA- | &

CARACTERISTICAS. La persona juridica originada en la constitucianrdes
la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro. Su
denominacién corresponde a la de EDIFICIO PRADO NORTE. su
domicilio es la ciudad de Bogotd. Los recursos pafrimoniales dela
persona juridica estaran conformadaos por los Ingresos provenientes de
las expensds comunes ordinarias y exiracrdinarias, multas, infereses;

fondo de imprevisios, y demas bienes e ingresos que adquiera o reciba

a cualquier titulo para el cumplimienio de su objetfo. s —
ARTICULO 45. FONDO DE IMPREVISTOS. La persona juridica constituira un
fondo para atender obligaciones ¢ expensas imprevistas, el cuak

formard e incrementard con un porceniaje de recargo no inf

‘sobre el presupuesio anuak de gastos comunes y con los demas:

‘ingresos que la asamblea general considere pertinentes. La asamblea

podrd suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el 50%
del presupuesto ordinario de gastos del respeclivo ahfo. H
administrador podra disponer de tales recursos previa aprobacian des

ia Asamblea General de Propietarios, en su caso y de conformidad:

] con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal. El cobro

a los propietarios de expensas exiraordinarias adicionales al
porcentale de recargo sélo podré aprobarse cuando los recursos del

fondo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.

JLO Xil ORGANOS DE ADMINISTRACION.
CULO 46. ENUMERACION. Lo direccion y administracién de la
dica cormesponde a la Asamblea General de Propietarios,

0 et on vl Addiristrader def edificio.

“Louvdalicau

U rL C
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hora en gue o hace, csf como G

| comespondiente copia de Id convocatona

efectuada a los copropietarios.
ARTICULO EA; DECISIONES

| COMUNICACION ESCRITA. Serdan vdlidas lass

decisiones de la Asamblea General, cuandes

POR:

convocada la totalidad de propietarios de=s

L
AR TS iy o T

e ——

unidades privadas, los deliberantes, sUs representantes debidamente:

acreditados, expresen el senfido de su voto frente a una o vanas

decisiones concretas, senalando de manera expresa el nombre dek

propietario que emite la comunicccién, e contenido de la misma.

facha v hora en que se hace. La mayoria se computara sobre el total

de los coeficientes que integren el Edificio. Si los propietarios hubieren

~xpresado su voio en documentos separados, &stos deberan recibirse:

en Un términc méximo de un (1) mes, contado @ partir del envio

acreditado de la primera comunicacion.
ARTICULO 55. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. EnloscC

orevistos en los articulos 53 y 54 del presente reglamento, las deﬁsiaﬁ\
adoptadas serén ineficaces cuando aiguno de los propietarios: no:

participe en la comunicacién simulténea o sucesiva, o en la

‘comunicacién escrita deniro del términe previsto en el articulo

anterior. Traténdose de asamblea extraordinaria, reuniones no

presenciales y decision por comunicacion escrita, en la convocatoria:

se inserfara el orden del dia y en la misma no se podrdn fomat:

decisiones sobre temas no previstos en el orden del dia. Las actas
deberan asentarse en el libro respectivo,
Tmaasemﬂﬁfe Iegi‘::l y comunicarse a los propietarios dentro de los diez

(10) diias siguientes a aquel en que se concluyd el acuerdo.

ARTICULO 56. VOTOS. Cada propiefarno tendrd derecho a un voio por

cada Unidad Privada que F}GFEU No serd valido el voto fraccionado.

3 Wmﬂﬁ a propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente
Wﬁd ﬁﬂa r&a;:-ee:ﬂva bien privado. El represenianie de

508

suscribirse- por ek

Rk

I

|

C
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por mandate de la ley y fiene s siguien:as”

funciones:
a)Nombrar anualmente al adminisirador,
fjarle su remuneracion, senalarsus funcionos
y removerio libremente por cualquier causa.

| blaprobar los estados financieros y ek

presupuesto anual de ingresos y gastos que

deberan someter a su consideracion el Consejo de Administracion y e

Administradcr.
clAprobar el presupuesto anual del Edificio y las cuotas para atender

las expensas ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar et

fondo de imprevistos cuando fuere el caso.
d)Elegir vy remover anualmente los miembros ael Consejo de
Administracion

e)Elegir al Revisor Fiscal y su suplente, senalarle funciones vy fijarle su

remuneracion.

flAprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

gjDecidir la desafectacién” de- bienes comunes no- esenciales;

hiDecidir la reconsiruccion del Edificio.
iJAprobar 1a disolucién y liquidacion de la persona juridica.

autorizar su venta o divisién, cuando fuere el caso, y decidir en caso

de duda sobre el cardcter no esencial de un bien comun.

H&!’[ﬁ’ﬁﬂ autorizacién al adminisfrador para realizar cualquier
rogacion con cargo al fondo de imprevistos. \

k]ﬁﬂnﬁc@r y resoiver en fin, fodo asunto de interés general de la
opropie w no atribuido a ofro &gunﬂ lo mismo que de todo acto,
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mum por una comisién plural designada por Jg,
_ dicha asamblea, en la cucles debers indicarse s arw
, la fecha, hora y iugar de |a reunion, la formae

ia, ia lista de los asistentes, con la
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: confratos por el celebrades en el ejercicio des

sUs funciones.
9 Dirimir los conflictos que llegaren a: surgE
entre los copropietarios, o entre estos conrel

| administrador v decidir si s5e sometenr g:um

tribunal de arbitramento.

10.Decidir respecto de la impasicion deslase

sanciones por incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias:

cuando a ello hubilere lugar.
11.Adoptar las medidas de orden interno necesarias paras et

adecuado registro, manen, uso, proteccion o disposicion - de= los

-,

g

' fondos u ofros bienes pertenacientes a la copropiedad.

. 12.Autorizar al administrador para confratar  profesionales: o

especialistas cuya gesfion se requiera.

13. Ejercer las funciones que ie delegue la Asamblea, cumpliry haces

cumplir las prescripciones de esiq.

L e — e p——

1. Asumir para todos los efectos las funciones del comité: des

convivencia.
$S e CAPITULO: XV DEL ADMINISTRADOR:

| ARTICULO. 66, NATURALEZA: DEL ADMINISTRADOR. La represeniacién:
legal de: la persona juridica y la administracion del- Edificior
comesponderd al administrador designado por la Asamblea: General:
de Propietarios. Los actos y confratos que celebre en ejercicio dessus:
funciones, se radican en cabeza: de: la’ persona juridica; siempregys

cuando se gjusten a las nommas legales y reglamentarias: Eb

Usa
NOTAF
EE,HILJ ¥

administrador responderd por los perjuicios que por dolo, culpaleveo
grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros: |
Se presumird la culpa leve del administrador en los casos de
Jincumplimiento o exiralimitacion de sus funciones, violacién de la ley o
del reglomento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO. Para efectos
 vinculacien con el adm

. de suscribir el contrato respectivo de

ministrador, actuard como representante legal

W E EEEENENEENEEREEEEAESEN NSNS SESN

erao cuit C
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Edificio.
8.Administrar con diligencia y cuidado: los:
bienes de dominio de la persona juridiea:ques
surgen como  consecuencia  des- o
desafectaciéon de bienes comuness nos
asenciales y destinarlos a los fines autorizados
por la Asamblea General en el actos des

9. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los uuﬂ-dﬁ
administracién, conservacion de los mismos de conformidad.con las:
facultades y restricciones fjadas en el presente regiomentos des
propiedad horizontal.
10.Cobrar y recaudar directamente o a fravés de apoderado-

mm ordinarias y aﬁm multas y en general, cualquies
niario a cargo de los propietarios: u
'parhctﬂcn%d& Edificio, tnim

T — L G E— e —

5 &

T .G

VL EITINGD

. e maribt ante la entidad competente todos ios actos:

USO ELCLUSIVAMINTE

z ; onados con mwmg representacion legal de la persona
——  de bienes privados, maﬁnﬁn

mm@ﬂmenk&nmgisma las sanciones:

| Consejo de Administracion, por:
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astricto de los contratos eyscritos: pjz.‘f‘!nh

Propiedad Herizontal.
25. Las demas funciones previsiass mﬁ
reglamento de propiedad hunmmmww

ley, asi como las que defina: lasAsal

- f i
L e
iy L
- e
i .-I-_‘:'

General de Propietanos. iy

ARTICULO 68. REMUNERACION: El eferciciodas

' |as funciones de administrador puede ser © no remunerado: eprdinerms
' Estaremuneracién serd fijada anualmente por la Asamblea pararfadar

el ejercicio presupuestal gque ella apruebe. El confraio de vinculacian

del administrador serd un conirato de prestacion de- sepvicios: des

cardacter civil no laboral.
ARTICULO 49. LIQUIDACION- Y CUENTAS DEL CARGQ: DE
ADMINISTRADOR. Al cesar en el cargo la persona natural o juridicaques:
actiia como administrador, deberd hacer entrega inventariadasdes
fondos, bienes. documentos y enseres perlenecienfes ens COMENY:
oroindiviso a los propieiarios de los bienes privados, con unu,ccnmh
" rendicion de cuentas, al efecto sefirmara unracta por el Admini i
Aque-enfrega y el que reeiber documento que-sera enw%

Consejc de Administracién al cual comespondera, en receso delm

0.

"y

e o)

T

i

Asamblea de Copropietarios, dar el finiquito al administrador salientes:
CAPITULO XVI DEL REVISOR FISCAL DEL EDIFICIO. '
ARTICULO' 70.DESIGNACION: El Ediificio fendré un Revisor Fiscat: qiues
seré: designado por la- Asamblea: General de  Propietanioss '

k]

NOTARIA Vit
SN A Vit

periodos de un afic. Bl Revisor no podrd tener parentesco: con- ek
administrador y/o de los miembros del Consejo de Administracidne
dentro del cuarfo grado de consanguinidad, segundo de- afinidad:o
prmero civil, ni tener vinculos comerciales, o cuadiquier ofra
Eirﬁunstqm:’;ﬂ que pueda ra:-"}f;::r objetividad a sus conceptos, pero

odra ser propietario o tenedor de bienes privados en el Edificio.
ARTICULO 71. FUNCIONES. Al Revisor Fiscal como encargado del

control de las distintas operaciones de la persona juridica, le
|

s s ldiITeEauy wuUlti C
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3la orden de autoridod judicials o

administrativa.

PARAGRAFO 1. En caso de demolicion: o-

gravado proporcionalmente  des acuesdo®

con los coeficientes de copropiedad, perlas:

hipotecas. y demds gravamenes que pesaban sobre- los: bieness

privaaos. =

PARAGRAFO. 2. la opropiedad horizontal se extingue: folak o=
narciaimente por las.causales senaladas, una vez se eleve-a escritura:
pUblica la decision de la Asamblea General de propietarios o.la:

sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere lugary:ses

inscriba enla oficina de registro de instrumentos publicos. :
ARTICULO: 73. DIVISION DE LAz PROPIEDAD. Regisirada. la. escrioras
publica de exiincién de la propiedat horizontal, la copropiedad sobres

el tereno vy los demas bienes comunes deberd ser objeto dexdivision

dentro de un plazo no superior a un ano. Para tales efeﬂas:mulqde%s\
T. E -
de-los propietarios o el.administrador si lo hubiere, pudrﬁsuﬁﬂiimqm\— :

los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para:

distribuir su producio enfre los propietarios a promata des sus

coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO. La division tendra preferencia si los bienes comunesisone

susceptibles de dividirse materialmente en proporciones: sim quaﬂsm

desprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normass

urbanisticas lo permitan. En caso contraric se optard por la venta: Ses
aplicara en lo perfinente las normas sobre division de comunidades
previstas en el libro cuario del Codigo Civil y en las normas que lo
modifiquen o adicionen.

ARTICULO 74. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se
registre la exfincién total de la propiedad horizontal, se procederd a la

disolucion v liquidacion de la persena juridica, la cual conservard su

destruccion total del edificio, el tereno:sabres
el cual se encontraba constuido: seguisas -

SZETE CADEI Aif TIERIC ~ASTA 'u;n-ﬁ:-nﬂ 5155&? IcCAauyu U

C
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cla para una Inneveclén reallsedo o un EEI“EIﬂ Iredsilal gon |

&l réolinen de propleded por deparromentcs conforme a

posiclones e la Ley 182 da 1948 y g s Cecrero Peniomenta=

‘ e lln..'mfl- o 19359
¥ . SzCRETARIO DE OBRAS PUBLICAS DEL DISTUTO ESPECIAL SOCCTA; en vio de -

confiere i ortfeule 12 de la Lay 152 de 1943, v
CONSIDERANDC

i competencia que ia

3

~sa con fecha 5 de [uilc de 1977, este desposhe profirld la rasclucién MNo. 7380, me=

, “eota Ja cual so cemstituyd en el ragimen de la propledad horizoatel al edificio quess
..h Auincus con lo dencaninaclon corvencional de;  PRADO NORTE™ vy, on o nomencla-
de lo Coivera 12,

»ea urbana achual de Bogold, con el No, 11963, lnmriar &,

e JOSE AHTG‘“{IG GA.- EhﬁJ—k AJL}RIA; Identificado coa !u chdula de extrenjerlo

R | )
iy -‘I-:
%i.t?.ﬁ??;;_f

:,:: vs. 123,824 &u Bogn!-fr, ::«-hmn-dn e nombre y rapraseatecién de lo socisdad CONS-
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ColLITISRS COMUTMes gl ko separan o A nto 1-03 en pehe ¥ B pare de SsTEnsores i en
iinas quelvads de 2 45 mis,, 0.50 miz., 0.75mis., 0 50 e, v 1,55 s, MUD Y SR OO L do
separa de hall de BCCes0 &l Gpartamenta ¥ ciculecidn comunes. POR EL CENIT : con placa bien
ﬁﬂﬂpﬁ:ﬂﬂm&hqmmsmc’e{ﬂgﬂmmm POR EL NADIR - con placa bian de
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1. 78 e, G propiecid DOmOR,
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?ﬂﬂﬂrummﬂmﬂﬂnﬂﬁmii?ﬂm,mﬂmﬁtmhmﬁvﬁﬂ
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accesn comdn, en fines quedeade de 8 70 mfs., .80 mfs, y 470 mis., ITHID COMGN Ue i S408
ge vacio sobre pate comein y an 280 mis, mwmﬁwhmﬁ‘aﬁfﬂf.?ﬂﬂﬂ
ARIENTE, 8n finss quebrece oe 358 més, 0.10 mis., 0.50 mix., 010 rs., ¥ 7.20 e, muro.y
mmmhmmw:awnmmmkmlﬁﬂm.,m
-mmmmmmmmmmmamm e 8 05 mis. muro ¥
e comunes que o seoaran e Apatamanto 1-03, en parte ¥ B parts 08 BSCONSOMS ¥ &1
iinea quetrage de 2.45 mis, O 50 miz, 075 mis, 0.50 mis., y 1.55 mts., murc y shu? COMUN qUe
sty oe fal de acceso ai apartamento ¥ croaacd comunes, POR EL CENIT, corn plada hien o8
ropredad comin gue ko Separe de fercer piso. POR NADIR: con place bien o8 propiedad corman
Jus ko sepera de primer plso, DEPENDENCIAS: Hall de socesn con musbie, baflo O emerjencis,
FHNin CON CAETENed y Muebie, COMEOar Con Muehie, COGNA, 204 o Opas, akooba o SErvicIo Con
:*mr.mmm#dudnnna;eﬂard&ammsmmwbh. Bafo poncips, 7 alcobas con
ciosets cooe ung y aioobe principed con westier y bafio privisdo.

NOTA: Dentro o¢ este aparamento s encuenten 2 columnas de 0.25 x 1.30 e, choa una, L

shut de 0,65 mis.. x 060 mix., w7 muro de ductos de 1.40 mis., x 0.25 mix, ¥y un shut de 060 x
1,10 rrez de propieded comHin.
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i tiuded de Bogotd, anfes por of No 119-65 Inferior 4 do la Carsrs 12 Su éren privede
anrovimada es de 172 80 M2 y sus #nderos son: FOR EL NORTE, en 14,70 mis., MU Conion gque
i SECNrR o vacio Sobre jartin posteror comdn. POR EL SUR, en 2.80 mfs, TN COMMAdn que ko
separs oo Apariemenio 2-05, en ifnes quebyada de 4.70 mix., 080 mts., y 5.70 mis, mum comdn
mhmﬂ_mﬁﬁmmmrmtﬁﬂm.mmmbmmmm
mulm-mﬂﬁ.mﬁ;m&ﬁm,mrm&mmqwh
mmmmw!mrMMMMMmmmmiﬁm.
050 mes.. 0.75 mes. 0.50 mex., y 1.55 mis, muro y ducios comunes que (s separan del hallde .
acoeso af apartaments ¥ circulecion comunes. POR EL OCCIDENTE, en finea quebracs oy 3.55
e, 010 mxg, 0.50 mis. 010 mix y 7.30.mis., MaD ¥ COLIMNES COMNES, que fo separan da
vacio solve jarin comin y ent 1.575 mis., MIUFD COMON QUE K SEPEME de VBaco S0hre palio COMmn.
m&ﬂmﬁm_mmﬂ-mmmhmﬂ:mmmﬂm
o) pisca bien de propiedsd comdn que i separa de primer piso. DEPENDENCIAS: hail de sccaso
mnﬂthwwmmhm-mrmmﬂmm
mﬁmﬂﬂuﬂlmﬂwmﬁrmmmmmmrmmm
muetie, baflo principed. 2 sicobax con closefs cads wrr-y akcobe: principal- con vestier y baflo

Mkmwmwummmmaﬁx {30 mis., cada una, un
shidt cie (.85 x (.80 mts ., un MO O ducios de 145 x 0:25 mfs., y un st g 0,80 x 110 mix, o8

' 2-08, Tiene sir enirada por s calle 119 A No 12-20 de fa nomenciafune urbana
de Bogotd, anfes por f Mo 118-85 Infevior 4 do Camera 12 Su éren priveda Bprocimeds &3 de
1mnm-rmmmm-ELMTEmimmmmwhmw
soataments 2-04 en lines quebrade ¢ 470 mis. 0.80 miz. y 570 mes., mur comdn que b
Sopd 08 vacio SOFe palio Coon ¥ en 1.50 mts muro comdn que K0 separa de hall de sooes0 &l
apartamento. POR EL SUR. en 14.70 mis., muro comin que & sapare de vacio solve antefrdin
Apartamento 3-06 y parte dir patio comin, en lipea quebrada de 1.55 mfs., 0.50 mis., 0.75 mex.,
(.50 mfx., ¥ 2.45 mis., muro y shut comunes que K Saparn en parte o9 el de gooeso y en parte
e ciTUBOGn cOMNEs. POR EL OCCIDENTE. en lines quebrada de 7.20 mis., 0.10 mes., 0.50
miz., 0,10 mis y 3.5 mis, MU ¥ COMTINGS. COMUNES, GUE K0 SAEAION &N arte da VBck sobrm
m#mrmMMmmﬂl adificio y an 1.575 mts., muo comon
que lo separs de vavio sobre pafio comin. POR EL CENIT, can plsca bien de propledad commin
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e &> BarE Gl fever piso. POR EL NADIR, con piace bien de %ﬁ;i e
L e s { TS, R e A L wmm’-

orn .r-vh:gl. comedor £on musble, COTINE, 18 00 FODRS s sioobne o et
S ac 808'% 480 mte e e 00 hw-uﬂﬂ#ﬂ- ¥t ot et 110 E "

APARTAMENTD 3-00.Tlone-$u ererace por s caie 119 A No 12-20 e {8 nomenciefurs irbane de-
uw#mmﬁﬂ ue o o Mo 119-65 infaior 4 de s Caera 12 Sy e poivada 8508

k-

- W o m
HOTA Daviro 08 B8 BPETEITEED S0 SO Nred 008 COolumTRIns Ja 025 5 1.30 mis., cady e
=hud a1 RS mte v 01 B0 e i v o doefos e T 45 mne, x 0025 miss, v un shuf o 0.60 mtx., x

110 ey, de propredad comun,

ABANTAMENTD 3-06. Trens = Srivege por in calle 179 A No 15.30 de fa rOITIETOISIEE s SENE O
18 clussd ge Bogotd, antes por o No 119-88 interior 4 de fa Camwa 12 Su & priveds
wmuunm#mﬂﬂirmmm:mﬂm.mﬂ.?ﬂnﬂ..mwmmdnﬂlﬂ
o separs o8 veco sobre jardin posterior comin. POR EL SUR, #n 1.50 mis.. murm comin gue-io
sspare de hal ds scceso comin en lines quebrads de 5.70 miz, 080 mis, y 4.70 mis., Mo
comrt Que 0 fepare OF Vaoio BODMS Balio Comn y @n 280 mie., muro comon que o sepere del
spartamento 3-01. POR EL ORIENTE, en linea quebrads de 3.55 miz., 010 miz, 0.50 miz,, oo
ARE, 730 mis., o ¥ colimines comunes que (0 separsn de vacio sodve mriin ahersd comon
E'.'1?S?EM._mWWMhmmm:ﬁurnﬂﬁp&ﬁ?mmﬁn.mﬁrﬂﬂﬂmﬂm”
255m,mwymmqmmmﬁemmmwmumpﬁﬂm
SECANSoMes y en lnes quebrads de 245 mis., 0.50 mes., 0.75 mes, 0.50 mis., y 1.55 M¥E, MO ¥
shit comumes que ko separen del hall de scceso al Aparfamento ¥ CATUWBCKN COmuUNes. POR EL
CENIT: con pleca bien ds  propreded comin Que ko Separe del cusrto pise. POR EL NADIR: con
placa bien de propiecad comn que jo separa del segundd piso. DEPENDENGIAS: hall de scoeso
mmmmmsmmmmrmm.mmmwm. Coi,
IONd OF ropes. sioob 0 Fervicio con oipsat rmm.nﬂﬂm. garar o menhas oo
misehie, bafo principal 2 sicobas con ciofefs cads und, ¥ Sicoba princina cor Wesier ¥ bafio
prvaD,

NOTA : Dentro de exfe sparfamento $o encueniran 2 colurnnas de 0.25 x 1.30 mis, cR0& una, un
st Oe 085 mits., x 0,80 mfs., un maro de duclos e 1.45 x 0.25 mis., y un shuf de 0.50 mis, x
£10 e, oo propredad coemidn

APARTAMENTO 3-03. Tiene su enfrada por fz calle 119 A No 12-20 de |a romenciatrs wrbans
ﬂmmmﬂm‘.mMHMHMW#ﬂeMCmﬂ. Su drea privada es od
183,27 M2 glzibuidos gsi 93 80 MZ comesponden o ghmer mvel gaf Bpaamans - Snuado en &l
'ermee pisY ) 89 32 M2 cormesnonden A sepumela ifve! dal aparaments SHecs e el cusrto piso del
eificio ¥ 5us inderns son ERIMER NIVEL ; POR EL NORTE, en 17,70 mws., Mg coxmidn gue &0
separs de vacio sobre fardin posterior comdn ¥ en £.25 mis., con murm y duclos comunes. POR EL
SUR, a3 20 mis, ITHANT CONTHEN g 4o separs of vackn Sobie pe oo, on Unea s de 0. 40
s, ¥ oe 275 mis, o y shot comunes Que o separan o8 ColETINE COmn, Creilstin ¥ eresn
g sparfament, én 325 mis, morc comun gue io- S8parn of prcensores ¥ en 0.25 mis, con
coimna comidn, POR EL ORIENTE. en iinea quelveds oe 1.70mis, 0 45mis., y 7 10 miz, muro,
Afury cokamne comunes gue lo senaran en parfe de aparamerso 3-02 y én parde de vadio Soibve
[ardin posterior com, en .35 mis.. muno CoMmiTn Que o separa of ascensores y en 205 mis,, con
colmnNa Murp y ductos comunes. POR EL OCCIDENTE, en 6 85 mis., murp y colmng comn que.
ko separa de apartamento 3-04 én parte y en parte de vacio sobre jaroin postenor comdn, en 3.05
TS, M0 comin que jo sepers de vacio sobne patio comin. y en 205 mis., con columne, muro ¥
ooctos commes: POR EL CEMT. con placs cormin gue 10 SEare O cUawTo pisa iy oel quirfor plso.

POR EL NADIR: con placs coimin que & separe ol seqerxk) piso. DEFENDENCIAS! el de -~

screse con muebie, bafo de emergencia, saidvr con chimenss  y mueble, comedor con muebie,
COUING, TONA derDpas. aicoba de Sevvicks con closet y baflo privado ¥ escalera.
NOTA: Daniro. de- este mvel da aparfemento 58 ancuentra in ducto de 7.00 mi., x 0.80 me's., oe

roprededd comin

SEGUNDO NIVEL: POR EL NORTE, en 11.70 mis., murp comin que lo separs de  vaclo sobre
jardin postencr comtn, en 0.25 mis, con muro y duclos comunes.  POR EL SUR, en 3.30 mix
(THNT DO, G- i Sepam o8 vacio: solve patio. comin, &m 2. 710/mie, GO SU SScEens. ' vaoio
sobre si escalve; ér 1.30 s, muro comdn que ki sepers 0 crtulacion comin, en 3,20 mex.,
D ComEn que- o separe de escensores ¥ e 025 mix, con columna comdn. POR EL
ORIENTE, en finea quebrada de 1.00mt, 0.45 mtg., y 7.95 mix, murn y colLamngs comunes guerio
separan de Aparfamento 4-02 en parfe y en parte do vacio sobre jerdin posfedor coman, en 1.80
M, T Ccomdn gue jo Sepane: O ascensares y on 208 s, con colemng, Moy doofos:
cormumes: POR EL OCCIDENTE, en 885 s, misp y columne comun gue lo sepamn de
apartaments 4-04 en parts y en parfe con veoio sobre jardin posterior comdn; en 0 80 mes., muro
COMKIN o ko separa de vacio sobve pafia comdn, an inea quetrade de 1,20 mis., 005 mie y
1,80 mix, CON SU SICASrE, VEOKD Sohre 5o SSCESrE ¥ MLTD COMOn que o sepan de vecio solve sy
sscwiera y ducto comdn y en 2.05 mix., con columne, mure y ducto comunes. POR EL CENIT: con
péaca comin que ko separa del quinio piso. FOR EL NADIR: con pisca comun que i separa de
2 aicobas con closels cads una y Siooba prncipal con Closers, vester ¥ banc Ditvedo.

NOTA: Denfro de aste apartamento se encuentra w) shud de 1.00 mi. x 0.80 mmis., de propedad

APARTAMENTO 3-04, Tiena su sntrada por la catie 119 A No 12-20 de s nomenciaturs urbans de
Bogotd, antes: por &l No 119-05 interfor 4 de (s camers 12 Su &ea priveca SproTImMacs 85 de
172,89 M2 y sus finderos som’ POR EL NORTE, en 14.70 mes., muro comiin gue jo sepan de vacio
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= e S

mmmhmwmmmmmnﬂﬂrmhﬂim LT DO
1 10 s Wi, ST AL oo, POR EL COCIRENIE. o .08 v - i Ut AKATINS
comumes que ko separe o0 ApErtarments 3-03 on perte y 0 Derfe de escensores y en Unes
Jushencly da 745 nwe, 00 MR, 075 mis, 0.50 mre., y 1.55 e, mure ¥ 3t comin que ko
separs e hadl de Bcosso B/ BOSTEMents ¢ croulscion camunes. FOR EL CENIT: con placa bin
Hmmmmmmmmm.mnaMrmmmnw
comin gue ko separa C@ feroer plEo. DEPENDENCIAS: hail de scceso con mushis baflo de
ermerpencia, saldn con chimenea ¥ Mukbls, comedar con Mmuedis, CoGinNa, Iona de rpas, alcobs og
SMMmmpmm.mmmmmmmmm.mm.z
ooty Con ciogel cRO8 LTy S00be Drincipat con vestier ¥ bafo privedo.

NOTA' Centro de este apartoments se encuentran ¢ columnas de 0.25 x 1.30 mis., cads una, un
stet de 0.85 x B0 mYs, LU Mmoo de ductos de 145 x 0.25 mts ¥ un shut de 0.60 x 1.70 mis.. de
Dropeedad CoNm.

APARTAMENTD 4-04 - Trene su evirads por fa calle 119 .8 No 12-20 de la nomanciallre Lrhans
o8 o cluded de Bogofs, anfes por & No 118-65 Interior 4 de la Camers T2 SU Gres Driveds
aoroximada a5 de 172,89 M2 y sus Bnderos sor POR EL NORTE, &1 1470 s, TS COmn gue
Io smpere de vacio sobre jardin postenor cormdn. POR. EL SUR. en 2,80 mis, mur comon que o
s2para oo apartamento 4-05 en nes quebrade de 4 70 mfs., 0.80 mis., y 570 mts, murp comin
(ua o separa de vBCH Soiwe DEfo COmuEa i en 1,50 .. MUID COMmOn gue 0 separs o@ hed da
aronso al apatsmento. POR EL ORIENTE, en 8.95 mes., muo y cofumnas comunes que o
TRDECEN e DETE m-mmmrmmmmmmm.mnmm
oo 2 45 mis., 050 mis, 075 mes, 0.50 mis, ¥ 1.55 mis., MUaD ¥ OUCio COMUIES qLe & S8068MEM o8
hall de acceso ai GpartaMens y crowiacon comunes. POR EL QCCIDENTE, an fines quebrads de
3,85 ey, Q.10 ms, 050 mia., 010 mits., y T.30 £ 5, MurD ¥ COMATINGS . COMLNES QUE 10 SO0DAMN
8 vacio Sobre jardin comdn y en 1.575 mis, M 70 COMUN que ko sEpars de veclo sobre patio
“gomin. POR EL CENIT: con pieca bien oe propledad comun gue o separs 08 quinto piso. POR EL
NADIR: con placa bien de propledsd comin que-io separa ge fercer piso. DEPENDENCIAS - hall
e accesn con muetie, Dafio de emergencia, $3i0n con cimenda y mueble, COITREROE G0 Fchalie,
coona, Iona de ropds, alcoba de sevvicio con closet y baflo privedo, hall de akcobas, estar de
sicobas con muebée. bafo principal, 2 slbobas con closet cade une y alcoba prnoipal con vestler ¥
bafos prvado.

NOTA: Damiro de a5te apariamento 36 encusrirar do.s colummas de 0.25 x 1,30 miz., cads une, un

s Ehﬂ‘.ﬂ-ﬁ_.t .80 mafs., 1 Mo de duclos de 1.45 x 0.25 mis., y wn shot o8 0.60 iz, £ 1.70
R, de propeeded comn.

mmm Trene su arreda por 5 calle 179 A Mo 72-20 de le ciuded de Sogols, anles
pwﬂmi_iﬂ-ﬂlm 4 de la Camers 12 Su'drea prveda apmxmade as de 17289 M2y sus
linderns sor POR EL NORTE. en 280 nis., Mt comen: gue o separg oo spertamanto 4-04-em -
linee quebreda der 4.70 mis., 0.80 mis, y 570 mts., muro comin gue lo separe de vecio sobre
patio comdn y en 1.50 ML, Mo comdan que 0 separa de hall de soceso al aperfamento, POR EL
SUR, MIH\?&nﬂ,mmmhmmmmmmm.mﬂ
ORIENTE, en 8.95 mts,, murp y columnas comunes que ko separan én parfe de Aparfamento 5-06
¥ parte de vecio sobre pafio comdn y en linee quetvada de 1.55 mis, 0.50 miz., 0.75 mtx, 0.50-
e,y 245 mim, moro ¥ shot comtres que o separan en parte o8 hall oe BOCRE0 i en pane da
chrieokin cormunes. POR EL OCCIDENTE. en finte quebrads de 7.30 mifx., 0.70 mis., 0 50 méx,
.70 mtz., y 3.556 mis., Mo y COlUMnes cCOMUNes que K Separsn on parfe de vaclo sobre Culiets
de sub-sstackin y en parte de vacio sobve jardin def edificl y en 1.575 mts., mum comin gue o
sapara o6 vacio sobre patio comdn. POR EL CENIT: con pleca de propieded comin que o separa-
e quirio-piso. POR EL NADHR: con placs bien de propiedad cOmun que o sepsrs de fercer piso:
DEPENDENCIAS: Hall de scoeso con musbie, bafo de emergencia, saidn con chimenes y st
comedor con mushis; cocing, Tone de ropas, aicoba o8 servicko con closst y baflo privado, hall de-
alcohas, estar dg-alcobas con mueble, baflo principal, 2 alcobas con ciosst Cade una y alcoba
principal con vestier y bafo priveda.
MmeMMWd&ﬂﬁx 1.30 mts., cada una,

| 4 W mu de declos o 145 x 028 on shut de .50 x 7. 70mis:,
te propiedad comin. uigeaks e

APARTAMENTO $-068. Tiene su enfrac por la calle 118 A No 12-20 de fa nomenciaturs urbana
de Bogotd, enfes por &l No 119-65 Intorior 4 de ja Carore 12. Su drea privada fofal es de 186.42
M2 distribuidos ast: 97.54 M2 comesponden ai primer nived de aparfaments stuedo en & cuarto
pisc ded ediffcio 8888 M2 &l ssgundo nivel de aparftamento sifusdo en ef quinto piso del adificio y
sus inderos son: PRIMER MVEL - POR EL NORTE. an 3.30 mis., muro comin qus ko separa de
vacio sobre patio comin, én iinea mixta y quedvada de 0.45 mis., 1.00 mt, 045mrs, y 295 mts.
mrwm que io separan de circulacidn comin, 8n 2.85 mis., muo comin que jo
Separn de cusrty de Aseo y &n (.25 s, con columig comdn. FOR EL SUR, en 11,10 mix., muro
comdn gue ko separa de vacio comiin sobre pscalera de accesa y antsjardin del edificio y en 0.25
mis., con muro y ductos comunes, POR EL ORIENTE, en lines quebrada de 7.95 mts . 0.40 mis .,
y 1.00 mt., muro, shut y columng comunes que fo separan en parte de vacio sobre antefardin det
edificio y en parte de epartamento 4-01, en 1.80 mis., muro comin que jo separa de cusrto de aseo
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VOTA: DEntm de a5t Spatavnento 58 encusriren dos colmves 08 0.45 x 7,50 Trs., cadd ung, un

1 el T A AT i il
R LT Ry i I B e B e S e TN, S mpech e et e AR e

170 mtx.. ce oropleded comon.

FARAGRAFD: S8 SciuSETADA 108 In0erDs y ospeciioesionds con hase &1 ia losnci oo
constricod 019881 de fecha 28 de febrero de 1983 oforgada por is Secretaris de Obras Pibicax
2o Disirto Especial de Bogotd, y /a Resohwcidn 7945 de fecha 271 de marto de 1080 de ia
Secreteria oo Cbras Pobicas del Distrifo Especial de Bogots por medio de la cusi se contecd
fcencis para una innovaciin realizace al Edificio, consistente an el camblo. o8 feTaza comdn &
iorare prveds el sperfamento 5-03 y ampllaciin de 8 consfrucoidn on e aftiio del iSO
apartaments.

APARTAMENTO 5-03.Tlene su emrads par ia cofe 118 A No 12-20 de la nomenciafirs Lrixens
da Bogord, anfes por o) namero T19-85 Infenor 4 de i Carrers 12 - Su area privada folel B3 de

J4681 M2 distibusidos asi: 93,89 M2 comesponden al prmer nivel del Gpartnrentc stuado en &
quirto preo 148 57 mis, comesponden 8 dee consiriide del segundo  rivel del Aparfamento
=tvado 6n ei sexto piso o aitifio del edificio y 104.35 M2 al dree fbrp de temEzs, ubceds en &
mismo nivel ¥ sus linderns son: PRIMER NIVEL. POR EL NORTE: en 11.10 maz .. mure comedn
MhmmmmmmﬁhMMymﬂzsm.,mwyn'umr-:mm:.Fﬂﬂ-
EL SO en3.mm,mmmmmmmmhmmhmmmmmmw
340 e, v 375 mis, maro y shul comunes que j0 Separan  Je COMIMNG COMLN, crouiackn i
mwmmazsm.mmmminnwmmpamﬁemmnyuﬂm,mn
columne comin  POR EL ORIENTE: en (ines quebrada de 1. 70 mis, 045 mes., y 7. 10 mis., muro,
M ¥ COMIMINES COMUNes U 0 Separan ¢ pame 08 apartamento E.02 y on paTe df vaclo sobve
Jarotn postesor comin, 8n 135 mHtE, Turg MU Que 0 SEpErE o8 SECENINEE ooy 2.05 Mt
con columna, muro v ductos comunes. POR EL OCCIDENTE: en 685 mis, mum y coumng
mmmwnmdamﬁ-Mm'pamymmmmamm{nmﬂm
comun, en 3.05 WS, MUTD comin que k0 Separs de VaLIo SODre pano comun y e 205 mes., con
cofumng. muo y ductos comunes. POR EL CENIT: con placa CONTMIN que o Separs ool Send piso
o affilo, y ron cubiera comdn. POR EL NADIR: con piece gue ko Sepers OF CUSTO piso.
DEPENDENCIAS - hal de acoeso con muebie, baflo de emerpencis, sakin CON COmenes ¥
mmhhwmﬂrmmﬂ.mmdampummamﬂHmmuwm

§ enrniara,
NOTA: Dentro de este nived de sparfamento se encuenira un ducfo de .00 me x © 0 miE, e

prorediag comin

SEGUNDO MVEL - POR EL NORTE: En 11.10 mis ¥ 14.95 mis, murp comin gue o sapana de
vacio sobre jargin posferior coman; en 0.25 mis, con MU ¥ ductos comunes y &n linss quebrads
o 0.90 mofs, (.50 mis, ¥ (.25 oS muro comun Que Separs ia jardiera de su feraza. POR EL
SUR: an Nnea ouebrade de 3,05 mrs, .70 nes, 0.25 mis, mure ¥ columns COMunes que i Sepanan
de vacio sobve: pafio comon, en- 2. 10 mit, con su escalens y vacic sobre su escalera; en 1.30 mis,
A COMON que lo separe de culliertds Comrn, g 320 mig, MU COMin que kK Sepans o
sscensorss, en 025 MiE, con columne comin, en lrea quebrada de 530 mes, 0.80 mes y 0.25
TIfS: MUD comin que ko separa de cublerfs comin en parte y en parfe oe B jandines® y D
comdn ¥ en lines guebreds de 560 mix, 0.75 mis, y 480 mig, TLED COMT QUE o Pepars o
vecin Sobre culieris conrL POR EL ORIENTE: an 11.55 mis, murp comin gue o SEpara de yecio
sobv jargin (atersl comdn; en tines quebrads de 1.00 mis, 045 mes, ¥ T.95 mes., mono y
Ccolumras qie o Sepanan de su femaza y en parte de vaclo sobre jardin postenor comun, en 1.50
mis Moo comdn que ko Separs de- ascersorss ¥ én 205 mis, con columng coman y ducios
comunes. POR EL OCCIDENTE: en 6.85 mis, muro y columnas Comunes Gue i separan fe
citwerts COMUN an ey en parte con vaclo Sobne jardin posterior comin, en 1,05 nE, mur y
COMNTINE COMUNes Gue o Separan de vacio SOYE pano comin, en Nres quebreds de 1.20 s, 0. 85
mis, y 1.80 mis, con su escolern, vacio sobie su w::gﬂmymm:rmnﬂﬂﬂwiﬂ stpars o8 vk

0: Se los linderos y especificaciones con base en s foencis o2
e e T 0 e
et Distrito Especial de Eogotd, y fa Resoluciin 7045 da facha 21 da marg o 1980 de s
Cacretaris ds Obras Subficas del Distrite Especial de Bogotd por medio de fa cuaf s= conoedid

ovdaAdlicsad
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i bl MR GRS U SN LRG0 y OO,
A - h Ay 5iLas instalociones DO aramie i Mmperas o8 IONES COMINSs. o mismo que las netalscones de
Tm}.:ﬁqmﬁ;ﬁﬁ o 778 S infertor 4 o la CaTES i . u do | Aueducin para of B30 y MBrseiTIeNTD 0f (38 T0NAS COMUNES.
M S ot £ 2 g 280 m - SiLos butmnes de instaleciones sidcncas, hidriulicas y (s do vermiecdn.
| TiLas hajories de aguas fuvias y negras,
9iLos hales de scceso; los-escalerns y jos corredores Oe circulsciin on ceds uno de jos plaos; (aex

crcninciones indispensables pare aprovechamiento de bisnes privedes.
FiLes pisces de eirepiso y de cublerts 8 cusiquier AVE)

10/Los ascensores.
11)Log parmesderns aungoe Sear de uso exciusve o 0F Copropierancs.

12} Los hales, rona d@ fuegos con depdato y porterts.

fachedas ¥ rona sin excaver. 190243 M2

subssiackn. muros. columnat y fachadss. 612.28 M2
de sseo, murs, shul, columnas y fechedas. 16820 M2

ﬁmmm;rm ' ITZ29 M2 \

B :'.‘E:" SAED 1
A

r, "

R : 4
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i e e et RO
TR A B f i mimmay et e i o fas e e e 5

U SREN BNDOSUas por i3 mEynria colifcaca axios pae ot efecto.

AWMijﬂmsmmmﬂﬁmm‘;mmmawm
SRR, Smieing podcEtiged paps #nire @l propvelana ¥ el fenedor B QUSIgLeT
ﬁm#mmm-ﬂﬂMMNM a4TE 8] DOTUIRIEAT ariteier

¥ & niseve popeetanc dal respectiva B8N HMYBO0, mm&n‘nduharmnmm;mm

o4 £izy serd soidaiamants responsabls del pago de (8 fofalidad de fa sxpANSAR OIS
comespondiontes a diohd b, 3N Pereclo OB RpIE o DEJRCS COMITE FUE OONLTMVTE T i
HMMHMMMWWWHMHHIMMH
anlicn aun cuEndo N DOMEERD N0 CCUDE- SU ben pivedo ¢ po hepa uso efectivo d8 U
Cafarminaan [ien 0 Senvicio COmuirL

ARTICULD 21. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS. El refado en sl
cumpim.ents del pago de expensas, vencido el mes de causacitn, Qenerd iNTErBses O MOE ,
squnvarenTEY & Lna ¥ el VEORE 8 Interds Dancano comente, cevidicaco por s Superidendencis
Bancars, sin pevicio de Que ig Asambies Genersi oe Propiafarfos, con un queinsm cel TOME.
estableres un awends inferior. Misntres subsista el incumpdimiendo, tal sduacidn podrd pubicarse &m
H%me-mmmmmmmmm

CovoCITienD pOr T 08 02 Sopropet AN s,

ARTICULO 22 TITULD EJECLTTVO, Eﬂmmﬂmﬂﬂmm‘ﬂm
el de i seraons joidics para e cobm oe - muitas: o biQeciones PECUTSS derivedas o
SEpEnsas oInanas y erireondinanas. mﬂmmwﬂmm?. al tiuls secuti
confentivy Ge I8 Ohigacdn sers solamente i certificedn expedian por el adminisirador, y cof del
cavtificado de infereses expedicdo por fa Supermiendencia Bancaris 0 por 81 rpansmeo gue hags
st veops Coado Sea del caso adelartar eecucion por el ratraso én &/ pago dé jas expensas
ummes, & Adminisiader debe proceder S espersr omened de offp drpgano, nomivendo un
abogrtn, ios honoranos oel ADDgado Seren oe Cargo ol respeciive (ropeian.

ARTICULO 2. FLABORACION ¥ APROBACION DEL PRESUPUESTO. £l presupuasto Do
e astos Jebers taborirse asi:

) Cads &fo. anfes del 31 de anem, & somenistracor siebonard un proyedio de prestpuesto de
Ingresos y gasios, cakwlando ef valor probabie do ias expenses ordinaras que $e hayen de
causar 8 of afo, forvenco en coents of dédfict 0 Superdwil ool SIBMCION arvenar, 5 axistion ¥ los.
ingresos y & monto de kos gasios se dividicdn enre [0S copropietanis on proOporcidn 8 los

e

ti} E1 adminisiracor smviars oicho presupuesio parg esfidio y aprobecidn por parme ol Consejo de- i -
Administraciin, el cual podrd hacerie las Modificaciones que considere convenientes. .

&) Copea del presupoesto pprobado por ef Conseyo, sers enwads & cidi uno o8 J0s propestanios,
por ko menos con ocho (8) dias de antelecidn & 1 fecho en que 56 ha de reuni o Asemblss oe
Coprnpietanios an reanin orcinaie, '

o) La Assmides en sy primens meunidn anoal, discutial y GODBENE 0 IMpronant com: punio:

e ' aprobackin que requisre of voto fovorable de la mitad mas uno de-

gmﬁmﬁrm i

-}Emmﬁm-hhmrummm
e o lo Asamioa: s s e 2o
(R CadE Slenciciy srivel :
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sefpcsth poantiexds ya Baya o sefcloci

CARTILO (X, DERECHOS OBLIGACIONES Y PRONIFRCIONES.
ARTICULD 14, DERECHOS, Son oo oF 03 [FOpataoe

"|Cade propietario- fendrl sobre su blen priveds un dominko exciushed MEgUIBDO por 63 NOMMES
Parnies det Codigo. Chil y Ryes complementanss y por las eSpecssies pars & rigEmen oF
Eropéecied hortrontal de-gue trede la iy 675 de 2001,

L i oo F A B T e T il i T e ra_ --_' | - e e S e TR I]m MH m I‘-mmm Sr Py m ] “"m
= come— e PSSR R i vu o e e S Conticuter; WTWae St comin, conctiile SO &1 CUSIGUIS OIS O (TEVEMSN. N 6 arfioeeE0.
' _ S Covier I Penmncin oe- s Dien & cuskgier (T, Con ins FMSSMONST IMOUSNTES or (o By, por éefe
Mrmmmmm-wﬂﬂmnm

R I T e ok P TatrcRin P A JSanirme 0 oF DIENes COMUNSS, Sempre que o hige Ssgon o Nanrskezs ¥ desting ooinens: o
B T A ncarr . (Sl e R W P L ‘ fog mizmos, con culkieds ¥ MOCEracKY] NECESancs. pE NC afectar & uso legitimo de los demds:
'2;:—'.;:3--,#:;--1*&4.-,-»_.. PR o F __.’\';i!ﬂ.'ﬂhﬂh?'ﬂ- a1, QUIE | T

i o ropuechu rOprES ) LR ‘o - 4}Distrutar de fos Sorvicion comunales norobedos por is Asamtien Genersl de Propietanos.

hr |
T .!._"F .ﬂ..wpr_wl:

Ly

5l inferven an ins CelbeTRCIONES O i83 ASEMOIeas 08 SORTANCS Con deresho 8 voZ ¥ vofo.

AiSokoitar ai Administracgor 3 comocatorkl d  Asambies Edraondinay o8 Sropeianos der

.":I-Tr'!"!-h'ﬂ'?l-ﬁl-'r % N . A . . mﬂ .
.tt-f.:--.-h:’a'fr.-.:_nrl-'dm:}lf_-l irpar Ao  conmpiedsc onf o

ARTICULO 15 OBLIGACIONES DE LOS PROMETARIOS. En reiacion con iof Demes de-
orninio particular sus propietaries fieren 185 Siuenfes obigeconse s

Z}Efectiar de- inmedisln las reparpciones &n Sk bienes: privesios, ncisdies B8 redes 0F SANIEOS
ubicadas dentro del bien privedo, cuys Orvsion pueds ocasionar penuicios al Edificio o 8 los Dienes:
m#mm:mhmm#ﬂmﬁhnmmmﬂm

4)Contritusr & /as @XPENSES COMUNSS NECESINE CHUSACS POr i3 SOMINISrEciAn y ia Prestacin de-
SEMVICIOS COMUNGS SIeNciBles DA IR exSIenca, segurided, conseyvacin, mparsciin y
de jos bienes: conmines, de acoerto con bt cosfcentes de copmpledad en i8 forma y férminos-

5)Pernific-ia- entrodss ai- bien de dominee o &1 i 8 admirkstredor ¢ 8f personsd
mwm inspeccIonar; w”mﬂmuiﬁnnm
8)Ntificar por escriteral edministrader dentro de los cinco (5) dles siguientes 5 la Soquisicien dewun.
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JiHecarse Car Qo 08 (5 MEpArBCIONSS 8 GUB JEYE (UG, COMO LI OF Bqueio: Jelariross
T e e rwp_Tngmnmmmm“-mw

ﬂmﬁrm“mwmwmﬂpﬂndﬂm

4Pagar B cOMpention. .3 STONGTECEE por & oo exciesve, que Colonmis & Asamibdes
Ganaral 8 Propietencs.

ARTICULO 34, HORMAS PARA FL U0 DE LOS PARGUEADERGCS. L& WEsssdn deiows
pemusadams aod supets 8 s tigoenies reglas, 25 cupied consagren obiigaciones 08 fiaoery der
10 hacer pare jof LSUAToR de-ios parqueaderDs:

Tifingin propesianc o ciuaio: podrd esfaconar Su vehicso foers de L Sneas g Jemarman-al
EEDEGI O drog ool pargUreaters.

21N cuando 05 LSURNOS 4O 08 PArGUBSORS iener CarsCho 4 UrantEar e sut venicuios poriss
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1.Publicacidn en' jugares: de- amplia: Circulecidn del edifido de I sta: d fos. infractonas: cone
indicaci expmisa.del hectio o acto que- anging & sanctn, por ef tming de treinta (0] diss

S— Lovalicauvu On Ci

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

wm:muwwawmnmdﬂmlmjﬂmmn
ilgg#mmt mmm - r:.-'.-:-. i e s G } CRaignar ik sal

DErEong QUe 108 [BOreaRnTe.

SARASRARD ¥, Lof miembicE OF D8 crperiimos o : :
mm,Mrmmsmmmmmmmwﬁ
las reurvones oe i Asamblaa, therechos distirfos 8405 FUYOS DECTNOS eI S gETEn e Spermen

Euf CRDOL

I. : - .' .. 3 I. ; .t : palt

. TR0 (e Lher | m-ﬂmgﬂﬁp_m_mﬂEmﬁ:_h El gviso de ConvoeeTora el e D hork

) =
}wiﬂﬂrupw = e . P ] e
M . . T L e e e WIWE 82 L iy g i f .
L B B N o el CAdioa e Comercic 0 o les: ' de |3 reunidn, orden ool dif prOpuEsto y (MO G
- s i fugplr =, maﬁﬂﬂmﬁ&b5mm-

' ,,Mmﬂ_,ﬁhwwﬁmh it : il : i sstatiecioo pars las reurrones de Seguda CONvOCanona.
e fecmimerds. dar-OFigen @ Gna. parsona juridica. confrmaxia por 1o rODY Jos:- ARTICULO 80.- REUNIONES EXTRACRDINARIAS, Ls Asambies General se reunirg en forma
 ovaae 0 conmini petcuer. Sis oOjein &3 SAMInIStar ComPela Y EACaIM , Wks: | extraorinans an cuslguer fiempo, cusndd 88 COMDXHS por of Admekstadon, por ol Consero de
; Wlﬂam:wr':'m ‘-f.gﬁ.'é«. ﬂm::"’i" TANCAN, e ] Administractn, af Revisor Fiscal, o por un NUmen pirsl de propefancs de bienas prvEgos gue

i
r
Nty =

e - i que: | comunes expresanco ademas 8l motivo e 13 reurdn ¥ 105 SSUNT0S & ratar. £n estas reunonas no
s iy 58 poran tratar aSUNTOS CISHAOS & f0 indivadas 8n & aviss de convocafona, Savo por decisien
ﬂ?ﬂmmmmmmﬂm;mmwﬁmwaﬁ
propuesto. Si necesided de convocalona preva, puede 18 Asembles reunrse ExtrEoroinaTmments
mmmmmﬂ&mmMSMMMﬂehsw?
mmmmmmmmmmm £in perjuicio
e lo previsto en ja ley pare efectos de mayorias califfcadas.

ARTICULO §1. QUORUM Y MAYORIAS Con excepcidn oe jof CES0s én que & regiamento de
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ARTICULO §2. REUMIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA: & comvocads la Asamblea
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imequivora, donde sea claro el nombre del propisrany que emie I8 comunicacitn, ol comtenids de

s debidamente avredfados, expresen el senfido de su voto ﬂag

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

iy
|
I

Ly,

---ﬂu--"r"l ﬂwr.ﬂ; .]..u.-..._r ,J,_,,_f, : -. _,I."ﬂ._._ .

I ---l-ll--'h- Fwy“ﬂ!fmm

::.-; 1:.:::*::1’-.:‘ "-r--r I:""h- "'I""h"rl -. "‘“ . i it Y e R ] -'l..' P
I S .,.- byagare i . L (R B ot 1 g e St PRI B =~ oot =y by
r o .'.'.""*."'."".""‘"_'E,l"‘ v oo ',,_-_5* i Acyminer tag ke = —Slaments e rroRedert Aorontel
-._._ E w 1 .,.I|.-::|-::I i r -.:Ial Fuoil,r - o . -:- ' .‘ “ m I r “ ‘III‘ . _'ﬂ'ﬂ‘ m
r “Langn e of Ceso, y decid s cuso te dudhs SObe 8 CRrRCHEr [0 aSeNCIS O8 L) Dien coMOnN.
" \Dercaclr 8 reconiruecRn ool Edificie.

| Aorobar fn csokecydyr y Rguidecion de o perse:a jurioce. -
LMMHM”WWWMWEM*

DD

W iConooer ¥ reachaw an fin, fodo BSWTD OF eres
PG, i e QU OF 000 SCID, OONreiT O STOrREl
~Hcacan o i mayor Rinclonaioad oo iof $erCiDs O I8 MM,
CONTE PrOPRNIVIO, VT HOciero P @f BWerds e

L83 demds Amcones SgNecas en i MegIaMmen 08 DropRced NOFTOTE ¥ 80 18 kY.

ARTICULD 80. ACTAS. Las Cecisionas de a Asambiea 3& harkn consar en adtas firradas por ol
resckvwe y seoreanis oo i8S,y veriCecas DOr N0 COMESGn purs Oesrmcs por oS
sistenfes @ diche gsambles, en i@ cumles debers ndicarze § e3 ordinene o sxtEoCINANg, /2
fachi, hors y QEr 08 19 reunion, la forma como $e Ao IS COMVOCEIDna, (5 Kste de los sssfenfes,
i dceckd o8 caraltr persona © O MandIEND en Que S G303 ono O olof y Sus
mmmw et Cocumerias pressataces, b yoios smiies an canla

gonerEl o (8 coprpeeded o BMbuCo 8 00D
perEierts & pUSCESE W et O iR
reconoCEngD 0F Jerpchos O

PARAGRAFO 1. Laz personas sncarpedas de venficsr 18 redaccin Ol oo gebevan hacen
asniro del MmN de vewite (20) olas hibies sigwentes & ia fecha os I8 resoective eunin. Une
ver veriiceds & acla deDerd Ser mserfods en of Bwp oo Adfas, osfwenon o fmecd por ef
prEsCente y of seoreiEno,

Flm!- Dentro de un lspso no superior & veite (20] dlas hables conmados & parfir de Je
fechu o by rouretn, of administrador debe poner 8 (SECSOON JF 05 OOORYENGE. CODE SOmpkes
ded fexfo ded acta on & lugar defermmeds como sede de iz admiesirecon & Frormar (21 sifuecion 2
cagn muhMﬂﬁMmﬁmammnmrwﬁ

e od e
PARAGRAFO 1. L cople del cts debidamente suscrits serd orimds Sufcinre 08 0 hechos que ™.
mﬂmm“ﬁm#m&iﬂuiﬂhm £l sormerrsiracor P
doterd ontregar copia del acts & quien b sofclte.

ARTICULO #1. IMPUGNACION DE DECISIONES, £ soministrsdor, = revisor fiscal y los
Mﬁﬁﬁmmehmmnmﬁmu-m
Propietarios, 6 _Ic-nﬂ:n sten & regiamento de propledad horzone! o 8 B ley. La
mpugnecion  sola podrd | Mnnnmmmmaumwh

1
con C

— *S'tt:u rcas

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

- = e

PARAGRAFD, Pars afectos oo suscribir 8 CoMrato reapective Je wincuisrdn con & sominisirador,
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CAPTULG XVIL DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORITONTAL
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Elﬂl:rﬂﬂfﬂtdmmrﬂlpau mﬁmwmmmmamEEHtm &N cuenta
CrHenos: dnpi:rnh-am,nn aios que hace referencia la norma.desconociendo ex qhg:tm:r

e su -::mrﬂnu v senala que la respuestz del Ministerio dei Medio Ambiente fus-

Ei Dostor Abundio Cuenca hace referencia & que la norma sefials que: el coeficiente de
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Asamblen declars una SusPEnsIon. nanmnmi de la Asamblea La sesion se reinicia con
Iz presencia del Doctor Zapata quien informa no haber obtenido de las Propietarias del

mmunbhmmammﬁ:mﬂhhpmmr&pﬁmmm“ lus referidos gastos:
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
ACTA NO. 067
EDIFICIO PRADO NORTE P.H.
REUNIDA EN PRIMERA CONVOCATORIA

En la ciudad de Bogota, siendo las 6:49 P.M. del 10 de febrero de dos mil veinte seis (2026), se
reunieron de manera presencial en el salén social del Edificio Pardo Norte los propietarios, asi como
los apoderados de propietarios ausentes, que a continuacion se detallan, para celebrar la Asamblea
General Ordinaria de Propietarios, convocada por la Representante Legal-Administradora del
Edificio Prado Norte P.H., Clara Cecilia Salazar R., el 23 de enero de dos mil veintiséis (2026),
mediante informacion entregada y enviada a cada copropietario, a su ultimo correo registrado y
publicada en cartelera del edificio, la cual se adjunta a la presente acta, con el fin de dar
cumplimiento al siguiente orden del dia:

Orden del Dia
Proposiciéon Orden del Dia

1. Verificacion del quérum

2. Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.

3. Aprobacion o modificacion orden del dia.

4, Lectura informe de la Comisién Revisora del Acta anterior.

5. Nombramiento de la comision verificadora de la presente acta.

6. Presentacion informe del Consejo de Administracion y de la Administradora.

7. Presentacion dictamen del Revisor Fiscal.

8. Certificacion de los Estados Financieros.

9. Presentacion y aprobacién de los Estados Financieros, relacion de cartera y ejecucion presupuestala
31 de diciembre de 2025.

Estado detallado de las cuentas por cobrar
INTERESES

APTO | o hinisTRAGION | PORCUOTA | ¢ [iler,
103 4.000 4,000
504 1.423.300 1.423.300

Total 1.427.300 - 1.427.300

10. Presentacion, aprobacion Presupuesto de Ingresos y Egresos vigencia 2025.
11. Nombramiento del Revisor Fiscal y honorarios
12. Eleccién y nombramiento del nuevo Consejo de Administracion
13. Proposiciones y varios
a. Solicitud propuesta solucién humedad apto 502
b. Modernizacién de seguridad- automatizacion
c. Instalacion de cargador para vehiculos eléctricos

DESARROLLO ASAMBLEA

. 1. VERIFICACION DEL QUORUM
Estuvo a cargo del Sr: Carlos Bohorquez Bernal, Revisor Fiscal y establecio que la sumatoria de
los coeficientes representados, inicialmente ascendian al 85.03 % porcentaje que permite deliberar
y decidir validamente sobre los temas propuestos y se inicia la reunion. f |

&) ,
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Quorum total representado del 96,256 %

Asisti6 la Sra. Clara Cecilia Salazar R. Administradora, El Sr. Carlos Bohorquez Bernal, Revisor
Fiscal, La Sra. Claudia Edith Osorio Duarte, Contadora
Hacen parte de esta acta, tanto el listado de asistencia, asi como los poderes presentados.
Se mencionaron los propietarios que no habian llegado, entre ellos:

» Apto 502: Abundio Cuenca M

&

EDIFICIO PRADO NORTE P.H.
LISTADO DE ASISTENCIA
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
10 DE FEBRERO DE 2020
APTO Nombre COEF. |PROPIETARIO | APODERADO

101 |MALAGON PINZON MIGUEL ALEJANDRO 3,744 3,744

JAIRO ALBERTO PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA

3,744 .

102 SERRANO 7 3,744

GABRIEL NICOLAS ALMANZAR-ANDREA AUMANZAR

4,289 %

193 | GOMEZ-MARIA CAROLINA ALMANZAR GOMEZ. 2 4.269
104 |CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ 3744 3,744
105 |ADRIANA GONZALEZ 3,744 3.744
106 |SONIA ANGELA GIRALDO GOMEZ 1,201 1,291
201 |MARIA CECILIA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3.744
202 [ISMAEL TRUJILLO - PATRICA HERNANDEZ 3,744 3,744
204 |SANTIAGO SUSO ECHAVARAIA 3,744 3.744
205 |MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 3,744 3.744

JORGE EMILIO NAVARRO SANCHEZ - ANA DOLERES
391 | RANGEL DE NAVARRO it s 3704
302 |QLAUDIA MARGARITA GUERRERO RAMIREZ 3,744 3,744
303 [LAIMA LUCIA DIDZIUUS GRIGAUUNAS 3,067 3,967
304 |GERMAN ABONDANO OTEROYCIASENC 3,744 3,744
305 |LUISJORGE APARICIO DEL CASTILLO 3,744 3,724

JOSE MANUEL ROJAS BARBOSA - MARCELA EUGENIA 3

IBARQUEN CERVANTES 4.036 4
401 | MARIA TERESA FRANCO DE PEREZ 3,744 3,744
402 |GRAQIELA GONZALEZ 3.744 3,744
404 |CRISTINA GARCIAM Y OTROS 3,744 3,7a4
405 |CLARA INES RENGIFO SAAVEDRA 3,744 3,724

ALFONSO LEYVA BLANCO- JUDITH ZORAIDA BLANCO
501 | AMIREZ 3.744 3.744
502 |ABUNDIO CUENCA MONCALEANO 3.744
503 |BANCO DAVIVIENDA SA. 7,509 7,509
504 |GLADYSY. HURTADO DE MATALLANA 3,744 3,7aa
505 |MARTA ECHAVARRIA DE ARANGO 3,744 3,744
506 |[KANDAL SAS 4,036 4,036

100 56,45 239,81
asistencia 06,264

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se postulan: como presidente de la Asamblea la Sr. Jairo Pinzon. apto 102 y como secretaria a la
Sra. Clara Cecilia Salazar R. Administradora

La Asamblea aprueba las postulaciones para la conformacion del presidente y secretario de la
asamblea quienes aceptan sus cargos elegidos por mayoria calificada con un coeficiente del

85.032% del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea

Acta No.067 pag. 2

¢ Scanned with !
i & CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

“EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL NIT: 860508041-4 ASAMBLEA 7
3. APROBACION O MODIFICACION ORDEN DEL DIA

El presidente Sr. Jairo Pinzon., da lectura al orden del dia y se incluye en el punto de proposiciones
y varios los siguientes temas:

a. Solicitud propuesta solucién humedad apto 502

b. Modernizacion de seguridad- automatizacion

c. Instalacién de cargador para vehiculos eléctricos

Proponen adicionar adornos y matas en los pisos que corresponde a la actualizacién del
reglamento por lo que queda como punto d.

Se somete a consideracion de los asistentes obteniendo como resultado la aprobacion del 85.032%
de los coeficientes del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea

4.LECTURA INFORME DE LA COMISION REVISORA DEL ACTA ANTERIOR

El presidente, Sr. Jairo Pinzon cede la palabra a la Sra. Clara C. Salazar secretaria quien da
lectura del informe rendidos por la comision del acta anterior.

Los suscritos delegados por la Asamblea para verificar el contenido del acta de asamblea general
ordinaria celebrada el 18 de marzo de 2025, manifiestan que, cumplida esa tarea, la han encontrado
ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en la misma.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA

Se postulan para ser parte de la comision verificadora del acta quienes aceptaron el cargo y fueron
elegidas con un coeficiente del 85.032% del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la
asamblea.

«  Cristina Garcia Medina (Apto 404)
¢  Andrés Pinzén (Apto 513)
* Adriana Gonzalez (Apto 105)

6. PRESENTACION INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA
ADMINISTRADORA

El presidente, Sr. Jairo Pinzon cede la palabra a la Sra. Clara C. Salazar, administradora quien
recuerda que el informe de gestion ano 2025, fue enviado oportunamente a todos los propietarios
en la cartilla que contiene todos los informes para la asamblea y que hace parte de esta Acta.

Se resaltan los siguientes puntos con ayuda de video beam:

Enfoque General de la Gestion 2025: La gestion estuvo orientada a tres pilares fundamentales:

+ Transparencia administrativa
+ Seguridad juridica y fisica
* Proteccion del valor patrimonial del ednf icio

Se trabajo bajo criterios de responsabilidad financiera, austeridad, cumplimiento normativo y
defensa de los intereses de la copropiedad.

Seguridad y Cumplimiento Normativo: Se dio cumplimiento a obligaciones técnicas y legales,
destacandose:

.
- -
ez, B
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Certificacion de puertas.

Certificacion de anclajes y trabajo en alturas.

Renovacion de péliza de seguro de areas comunes (incendio y terremoto).
Recaudo y manejo del fondo de imprevistos conforme a la ley.
Cumplimiento del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo.

Pago oportuno de prestaciones sociales, ARL, pension, cesantias y seguridad social del
personal.

Se resaltd el aporte del personal operativo, Sr. Angel Orjuela, especialmente en labores
preventivas que han generado ahorro para la copropiedad.

Gestion Financiera: Cartera

INTERESES

APTO | LomisTRACIon | POREUOTA | o Ll
103 4.000 4.000
504 1.423.300 1.423.300

Total 1.427.300 - 1.427.300

» Se presento un pico alto de mora en junio.
» Entre junio y diciembre se logré recuperar el 92.5% de la cartera en mora.
» Se cerro el afio con mejora significativa en recaudo.

Ejecucion Presupuestal

» Rubro de inversion aprobado: $33 millones.
e Ejecutado: $17 millones.

» Pendiente por ejecutar: $16 millones (por iliquidez en varios meses).

Se solicitd a la Asamblea autorizar que estos recursos queden nuevamente en cabeza del
Consejo para culminar obras pendientes.

Obras y Mejoras Realizadas
Entre las principales intervenciones:

Ampliacion total de la puerta vehicular (mejora en seguridad y tiempos de cierre).
Implementacion de sistema de recoleccion de aguas lluvias (4 tanques).
Mantenimiento y recuperacion de pisos en marmol (1° y 4° piso).

Mejoramiento del salén social.

Cerramiento y recuperacion de zona verde exterior.

Mantenimientos preventivos generales.

Obras Pendientes
« Complemento de jardineria.

Problemas Operativos Relevantes

*

» Taponamientos de aguas residuales

Se presentaron varios eventos por mal uso del sistema (pafitos, toallas higiénicas, aceites,
preservativos, panales entre otros).

ActaNo.067 pdg. 4
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El Acueducto advirtié que no enviara nuevamente carro succionador.
Cada servicio particular costaria aprox. $800.000.
Riesgo de rebosamiento hacia primeros pisos.

Se hizo llamado urgente a la corresponsabilidad de los propietarios.

Gestion Juridica
Se atendieron:

Derechos de peticién, presentados por el Sr. Abundio Cuenca propietario apto 5Q2
Dos querellas ante Inspeccién de Policia. (Instalacién pérgola apto 503 y afectaciones por
humedades en apto 502)

Actuaciones ante Defensoria del Pueblo.

Resultado:

La copropiedad.fue exonerada en ambos procesos.
Se determino que los conflictos eran entre areas privadas.
La pérgola fue considerada estructura liviana (no requeria licencia).

Costo juridico aproximado: $1.190.000, valor considerado razonable frente al riesgo legal.

Propuesta: Actualizacion del Reglamento
Se propuso actualizar el Reglamento de Propiedad Horizontal (vigente desde 2004), por:

Obsolescencia normativa.

Vacios en debido proceso sancionatorio.
Riesgo.de nulidades.

Necesidad de incorporar manual de convivencia.
Modernizacion juridica.

El proceso requiere:

Abogado.
Protocolizacion en notaria.
Registro en instrumentos publicos.

Se explicéd que un reglamento actualizado fortalece:

Seguridad juridica.

Convivencia.

Proteccion del valor patrimonial.
Herramientas para la administracion.

Estados Financieros 2025

Ingresos acordes al presupuesto.
Gastos controlados con priorizacién en vigilancia, aseo y personal.
Cierre con estabilidad juridica y financiera, pese a dificultades de liquidez.

Presupuesto 2026

Factores considerados:

DIAN
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» Aumento del salario minimo (impacto en vigilancia y personal).
+ Recuperacion de inversiones postergadas.
« Sostenibilidad financiera.

Se aclard que el incremento de la cuota de administracion propuesto es del 10%, no del 23%.

Resalta del informe de gestidn afio 2025:

Vv Ano de gestion responsable

v Recuperacion de cartera significativa
v Estabilidad juridica

v Inversiones estratégicas en seguridad
Vv Retos de liquidez controlados

7. PRESENTACION DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

El presidente cede la palabra al Sr, Carlos Arturo Bohorquez, Revisor Fiscal, informé que
previamente fue remitido el dictamen completo y que su intervencidon se centraria en los aspectos
mas relevantes.

1. Opinion sobre los Estados Financieros
El Revisor Fiscal manifestd que:

« Examind los estados financieros individuales del Edificio Prado Norte con corte a 31 de
diciembre de 2025.
e Reviso:
o Estado de situacion financiera comparativo.
o Estado de resultados integral comparativo.
o Ejecucién presupuestal.
o Revelaciones y politicas contables.

Opinidn emitida
El dictamen fue limpio (sin salvedades), indicando que:

« Los estados financieros fueron fielmente tomados de los libros de contabilidad.

« Presentan razonablemente la situacion financiera del edificio.

« Reflejan la realidad contable del periodo comprendido entre el 1° de enero y el 31 de
diciembre de 2025.

No existen observaciones materiales ni objeciones frente a |la informacién presentada.

2. Alcance de la Auditoria: El Revisor Fiscal informé que durante 2025:

* Realizo revision completa de todos los comprobantes de egreso (no por muestreo).
» Se efectuaron 237 egresos en el aiio (promedio de 20 mensuales).
e Solo se presentaron 3 egresos anulados durante el periodo.

Se destacd un control riguroso sobre los soportes contables.
3. Indicador de Liquidez (Prueba Acida): A 31 de diciembre de 2025:

» Recursos disponibles: $130.794.274

Acta No.067 pdg. 6
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e Compromisos: $95.278.065
« Recurso neto: $35.516.209
« Indicador de liquidez: 1.37

Interpretacion: Por cada $1 que debe el edificio, dispone de $1.37 para cubrirlo.

Conclusion:
El edificio presenta una posicién de liquidez positiva y suficiente para cubrir el 100% de sus
obligaciones.

4. Fondo de Reserva (Imprevistos)

« Saldo: $79.766.731
« Se encuentra 100% monetizado en fondo de inversion.
« Cumple con el requisito legal de disponibilidad efectiva.

El Revisor Fiscal resalté la importancia de mantener este fondo totalmente respaldado en recursos
liquidos.

5. Comportamiento de |la Cartera

« Punto mas alto del afo: entre junio y septiembre (aprox. $18-19 millones).
+ Cierre a diciembre 2025: $1.427.300.
« Recuperacion del 89.9% respecto al mes anterior.

Se cerro el ano con cartera baja y controlada, lo cual impacta positivamente la liquidez.

6. Cumplimiento Legal y Administrativo

El Revisor Fiscal verifico el cumplimiento de obligaciones legales y administrativas, encontrando
que a 31 de diciembre de 2025:

v Presentacién de informacion exégena
v Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo
v Politica de Habeas Data
v RUT actualizado
v Personeria juridica vigente _
v Pdéliza de areas comunes vigente (hasta 20 febrero 2026)
v Certificacion de puertas eléctricas
v Certificacion de ascensores
v Conciliaciones bancarias mensuales
v Libro de actas de Consejo actualizado y firmado
v Actas de Asamblea registradas y firmadas
v Libros contables impresos hasta 2024 (pendiente impresion 2025 tras @p[gQaC'én)_iA . gt
" Ny |
‘ ~\ ﬁ =
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Vv Manual de politicas contables vigente y aplicado
Vv Retenciones en la fuente presentadas y pagadas oportunamente ante la DIAN

No se reportaron incumplimientos materiales.
El Revisor Fiscal concluyé que:

La gestion contable fue adecuada.

Existe cumplimiento normativo.

La informacion financiera es confiable.

La copropiedad presenta estabilidad financiera y liquidez suficiente.
No existen salvedades ni observaciones en su dictamen.

8. CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Sra. Clara, Administradora comunica que este se remitié con los informes debidamente firmado
por la contadora y la administradora. Se adjunta a la presente acta para fiel copia de este.

9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, RELACION DE
CARTERA Y EJECUCION PRESUPUESTAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

La contadora presenté los estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2025, informando
los siguientes resultados:

1. Situacion Financiera

« Total Activos: $132.222.000
e Total Pasivos: $15.511.000

« Patrimonio: $116.711.000

+« Excedente del ejercicio: $23.424.000

Se destacd que el ano cerré con una posicién financiera solida y con excedentes positivos.
2. Liquidez y Disponibilidad

El efectivo total al cierre 2025 fue de aproximadamente $130.800.000, comparado con
$114.000.000 en 2024, evidenciando mejora en liquidez.

Composicion del efectivo:

fe'ectvo en coa y boncos esta diskitaido en los siguentes terms
Coy Meror 600 000
Electvo or W05 COMUnes A5 546108
ANNCIGO © ge oomnsrocidn 1.251 032

= 7746731
o) 10796965
Otdgozicnat labaales (Cesantiasintotesas catantio) (e} 2413437
Total 130.794 274

Rocunos parg oteon

Se reiterd que el Fondo de Imprevistos se encuentra debidamente monetizado.
3. Cartera

« Diciembre 2024: $2.165.000
¢ Diciembre 2025: $1.427.300
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* Reduccién anual: 34%

Al corte solo dos apartamentos registraban mora, concentrandose el mayor valor en el
apartamento 504.

La politica de intereses de mora aplica 1% después de 30 dias.
4. Resultados Operacionales

» Ingresos Totales: $394.000.000
» Gastos Totales: $370.000.000
» Excedente: $23.000.000 aprox.

Composicion de ingresos:

e Cuotas de administracion: $385.000.000
* Rendimientos financieros (Fondo de inversion): $7.100.000
« Intereses de mora recaudados: $1.050.000

Se resaltoé que el Fondo de Imprevistos esta invertido en fondo colectivo Banco Davivienda
generando rentabilidad.

5. Composicion de Gastos
Los principales rubros fueron:

Vigilancia: $168.000.000

Sueldos y prestaciones (personal operativo): $32.000.000
Honorarios administrativos: $25.000.000

Aseo: $18.900.000

Seguro areas comunes: $27.100.000

Mantenimiento ascensores: $13.800.000

Energia: $9.000.000

Acueducto: $1.600.000

Mantenimientos generales: $7.000.000

Se advirtié que la vigilancia tendra incrementos durante 2026 por efectos del salario minimo,
reduccion de jornada laboral y ajustes en recargos.

6. Ejecucion Présupuestal: Resalta:

» Presupuesto de inversion aprobado 2025: $33.000.000
» Ejecutado: $17.000.000
» Pendiente por ejecutar: $16.000.000

Se explico que no fue posible efecutar la totalidad por picos de cartera durante el afio.

Algunos rubros superaron ejecucion presupuestal (ej. mantenimiento de bombas 223%) y otros
generaron ahorros (acueducto, CCTV, gastos de asamblea).

7. Pasivos

ié—-'-\g
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El saldo de pasivos ($15.000.000 aprox.) corresponde principalmente a reservas constituidas para
obras (incluido saldo pendiente del salon social), no a deudas vencidas con proveedores. .

Se aclar6 que las obligaciones con proveedores se encuentran totalmente al dia.
8. Seguros

Se confirmo la renovacion del seguro de areas comunes, con cobertura en:
Maquinaria

Terrorismo

Terremoto
Responsabilidad civil extracontractual

La contadora sometié a consideracion de la Asamblea:

« Estados financieros 2025
» Ejecucion presupuestal 2025

La Asamblea aprobo los estados financieros y la ejecucion presupuestal.

10. PRESENTACION, APROBACION PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS VIGENCIA
2026.

El presidente, Sr. Jairo Pinzon cede la palabra a la Sra. Clara C. Salazar, Administradora, quien
presenta el presupuesto para la vigencia ano 2026

Acta No. 067 pag. 10
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NOMERE RUBRO NOTA A":;z:w LICLTAD '"ozog‘ UAL prro anuaLzons %
|INGRESOS
CUCTA ADMINETRACION 1 385.932.000  385.932.000 35.377.100 424525200 10%
EXCEODENTES DE FERCICIOS ANTERIORES 4.947.000 .
NTERESES DZ MCRA - 1,045 580
SERCIMIENTOS FINANCIZROS - 7142240 14.667 3800000 -7
APCRIT BZ ITRCIROS 00,000
TOTAL INGRESOS J70.899.0C0 394323820 35693747 428.3725.200 %
GASIOS
SUELDOS 19.727.100 19.324.020 2252920 27035044 239.47%
INCAPACIDADZS 175,900 114340 11.647 140000 2242%
AUNLUO DE TRANSPORIE 2.400.000 2273233 240772 2859502 27.0%
CESANIIAS 1.914.932 1.215.400 196.584 2359037 23.16%
INTERESES A LAS CISANTIAS 230.032 227,728 23.590 283080 23.22%
PRAUMAS OF SEIVICICS 1.91£6932 1914424 194 584 2359037 22214
VACACIONTS 844,542 1164991 104117 1.273.400 921%
CASECUIOS EMPLEADCS . 1.692.000 1.692.0C0 141.000 1492000 0005
DOTACIONES 580.200 615,400 53897 646785 5.10%
AFORIES ARL 108.000 107100 11100 133200 2437%
APCNIES SALUD 1.750.408 1.780.576 181.000 2172000 2407%
APORTES FONDOS DF PErSION 24704608 2470676 254700 3056420 237 \%
CAJA OF COMPENSACION 824,400 824,400 84200 1.018820 22.56%
APQRTES I2BF £18.000 618,100 £3.700 7664400 23.47%
APCRTES SENA 412800 A12.800 35.154 433853 S 10%
HONORARIOS REVIIOR FISCAL $.493.200 9.493.224 831.448 9577378 S.10%
=CNORARIOS ADIINETRACION 25.507.200 25.507.200 2.234006 26808067 S.I0%
HONORARIOS CONTADOR 2 7128000 7.123.000 712800 8.553.400 20.00%
HONOPRARIOS AUDITOR SG SST 631,200 657.000 57542 690.507 S.10%
ASCSORIA JURICICA 1.500.C00 1.190.000 104224 1.250.690 S.00%
SEGUIO ARTAS COMUNES 3 27.073.846 27.0723.844 2.003.198 24038379 -11,28%
SERVIC|O O ASEO 18.973.488 18.973.428 1.944.783 23337390 23.00%
SERVICIO VIGEANCIA 4 167.351.272 148.4L8.934 18.380.097 220.561.170 2092%
MONIOREOQ 2.240.725 1.878.574 164.532 1.574.381 $.10%
IEMPORALES 1.445.4%5 2650950 B4.785 1.017.421 S.10%
ACIEDUSTO Y ALCANTARRLADO 2844483 1614007 142074 1729127 7.00%
TNERGIAELECTRICA 12.220.000 9.611.750 857.0458 10282573 2.00%
IELEFONO £ INTERNTT 1.593.855 1,580,140 140,898 149071 7.0C%
MANIENPAIZHTO CCTV Y CITOTONSS 524200 120.C00 15,75 169.180 S.10%
MANIENL EDFIZID = Armas Comunes 8.407.075 7.103.453 616243 7.395.159 41158
ESTUDIO 1OPOCRANICO 624,900 - 833 700000 0.C0%
SMANIENIVIZNTO JARCINES Y PRADOS 37C8.000 3.408.000 298.424 3581508 5.00%
ASCENSORES MANTENIVIENTO - RFFUESTOS 13.569.580 13.866.125 1212441 14573297 S.10%
PUIRTAS MANTENIVIENTO = REPUSSTOS 1.242.340 178.5C0 15434 187 604 S.10%
CERTFICACION ASCINSORES Y PUIRTAS 1.002.C00 1,483,400 129,939 1.559.264 S.10%
MANIENIVIZHTO MOTCBOMBAS 2650248 5915144 552.c82 66249886 1200%
LAVADC DE TANGUES [CERTIHCACION) 200.000 232050 21.658 259.8%6 120C%

] AN pN}
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NOMBRE RUBRO NOTA AVROMADO \iapo  PTTOMINSUAL o anuatzons %
2% 2024

:;ﬁ;‘!g‘:'fgf,?,ﬁ’"‘“ ELONVAME ¥ 1640278 1354200 118823 1425997 S.10%
ELECIRICOS Y 2OMEILLERIA 877000  1.104.5C0 94734 1160830  510%
ELEMENTO DE ASEQ Y CAFETERIA 1905400 1784044 154253 187500 $.10%
S APELERIA UTTLES DE OFICINA 380.000 425400 37538 450459 5.10%
GASTOS PABAINVERSION 5 33068073 16987323 333333 £000000 ~76.41%
HITEMA DE GESTION SEGUSIDAD Y SALLD 600000 314800 27.571 330858 S107%
GASTOS ASAMELTA 1128000  1.804.581 91,467 1100000 <32.11%
GASTOS BANCARIDS 1407400 1.1242%% 4647 530000 -55.92%
SUBTOTAL GASTOS 387.028.712 366908425 35340363 422082354  15.58%
FONDO DE PPROVISTOS 3670287 3870287 353,404 4240804 98774
TOTAL GASTOS 390.898.999 370.7728.712 35 693.747 428.325200 15.52%

TOTAL INGRESCS 394323820 35693767 428325200

TOTAL EGRESOS 30778712 35693767 428325200

EXCEDENTE DEL EJIRCICIO 23.545.108 0 °

Resalta:

EDiF,

« Inicialmente en enero y febrero se aplicdé un incremento equivalente al aumento del salario

minimo (23%).

« La propuesta del Consejo y la Administracion consiste en fijar el incremento definitivo en un
10% sobre la cuota vigente a diciembre de 2025, con efecto retroactivo desde enero de

2026.

e La diferencia cobrada en enero y febrero sera ajustada en el mes de marzo.

Principales variaciones presupuestales

Se explicé que los rubros que presentan mayor incremento son:

Vigilancia: incremento aproximado del 30% (impacto por salario minimo y ajustes laborales).
Personal de servicios generales: incremento del 23% al 24%.
Prestaciones sociales conforme a ley.
Servicios publicos y mantenimiento con incrementos entre 5% y 12%.

El presupuesto anual proyectado asciende a $428.325.000, incluyendo el Fondo de Imprevistos por

valor aproximado de $4.240.000, conforme al articulo 35 de la Ley 675 de 2001.

Se informé igualmente que el 51% del presupuesto corresponde al servicio de vigilancia,

constituyéndose en el rubro de mayor impacto.
Debate sobre el incremento

Durante la deliberacion varios propietarios manifestaron:

Acta No. 067 pég.
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« Que historicamente el incremento se habia ajustado cercano al IPC otros aclararon que se
incrementaba de acuerdo con el salario

e Que el aumento del 10% podria generar riesgo financiero si no se adoptan medidas
estructurales.

e Que la copropiedad cuenta con superdvits acumulados que permiten amortiguar
parcialmente el impacto del incremento del salario minimo.

e Se explicd que la propuesta del 10% implica utilizar parcialmente superdvits y que esta
medida no puede considerarse estructural para afos posteriores.

Propone el Sr. Jairo Pinzon adelantar el punto b. Modernizacion de seguridad- automatizacion
de proposiciones y varios. Propuesta aprobada y realiza su presentacion

El objetivo es transitar hacia un modelo de seguridad tecnolégica respaldado por personal de
apoyo bajo una nueva figura:

« Sustitucion de Vigilancia por Tecnologia: Implementacion de sistemas de apertura
automatica de garajes (mas rapidos que la manual), camaras 24/7 con grabacion de
evidencia y una exclusa de seguridad (doble puerta) para domicilios controlada por App.

« Se propone transformar el rol del personal actual (como el caso del Sr. Angel) de "toderos"
a conserje. Esto permitiria mantener el factor humano para recibir paquetes y atender
emergencias, pero bajo un esquema de costos méas bajo que la vigilancia tercerizada.

« Enfoque Humano: Se planteo6 que la transicion sea paulatina, considerando incluso ofrecer
a personal de confianza (como el vigilante William) la opcion de vincularse como conserje
para no dejarlos sin empleo.

3. Decisiones y Acuerdos Aprobados

El presidente Sr. Jairo Pinzon somete a consideracioén la siguiente votacion:

A

> Se sometid a votacion la autorizacion para (ealizanehestudionuconvecanAsambiea
Extraordinaria y con el 81.29% se aprueba ponenemevaluaciomeltemaiersegunicsd
electronica por parte del consejo para presentar en asamblea extraordinaria y se acuerda

ety J;, N ‘:-‘:.‘ ‘an
n__.) ANl ™
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EDIFICIO PRADO NORTE P.H.

VOTACION: SE APRUEBA PONER EN EVALUACION EL TEMA DE SEGURIDAD ELECTRONICAPOR

PARTE DEL CONSEJO PARA PRESENTAR EN ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

FECHA COMPROMISO SEGUNDA SEMANA ABR.2026 PARA PRESENTACION DE EVALUACION

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
10 DE FEBRERO DE 2026 -

APTO Nombre COEF. Sl NO
101 |MALAGON PINZON MIGUEL ALEJANDRO 3,744 3,744
102 ]S,AE|::A:L()BERTO PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA 3,744 3744
o [CET E T | 4 | am
104 |CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ 3,744 3,744
105 |ADRIANA GONZALEZ 3,744 3,744
106 |SONIA ANGELA GIRALDO GOMEZ 1,291 1,291
201 (MARIA CECILIA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3,744
202 |[ISMAEL TRUJILLO - PATRICA HERNANDEZ 3,744 3,744
204 |SANTIAGO SUSO ECHAVARRIA 3,744 3,744
205 |MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 3,744 3,744
301 L?\ZGGEE?;LU'?A::::‘ISSRO SANCHEZ - ANA DOLERES 3,744 3744
302 |CLAUDIA MARGARITA GUERRERO RAMIREZ 3,744 3,744
303 |[LAIMA LUCIA DIDZIUUS GRIGAUUNAS 3,967 3,967
304 |GERMAN ABONDANO OTEROYCIASENC 3,744 3,744
305 |[LUIS JORGE APARICIO DEL CASTILLO 3,744 3,744
206 :;)AS’i QMUI\EP:‘UéL':zJ:fEBSARBOSA - MARCELA EUGENIA 4036 4,03
401 | MARIA TERESA FRANCO DE PEREZ 3,744 3,744
402 |GRACIELA GONZALEZ 3,744 3,744
404 |CRISTINA GARCIAM Y OTROS 3,744 3,744
405 |CLARAINES RENGIFO SAAVEDRA 3,744 3,744
co1 ::J:)I:ESZO LEYVA BLANCO- JUDITH ZORAIDA BLANCO 3,744 3,744
502 |ABUNDIO CUENCA MONCALEANO 3,744
503 |BANCO DAVIVIENDAS.A. 7,509 7,509
504 |GLADYSY.HURTADO DE MATALLANA 3,744 3,744
505 |MARTA ECHAVARRIA DE ARANGO 3,744 3,744
506 |KANDALSAS 4,036 4,036
100 81,29 14,98

96,26
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[Accion |[Detalle del Acuerdo |

Se aprobo que el nuevo Consejo realice un estudio técnico y recoja tres
cotizaciones de proveedores de seguridad electronica y se estudio la opcién
de conserjeria

Se fij6 como fecha limite la segunda semana de abril de 2026 para realizar
una asamblea donde los proveedores presenten sus proyectos y se tome
una decision definitiva.

Autorizacion al
Consejo

Asamblea
Extraordinaria

Aumento Se aprobd un incremento de la cuota de administracién de solo el 10% para
Provisional el primer cuatrimestre (enero-abril).

El aumento del 23% aplicado en enero y febrero se ajustara retroactivamente
al 10%, generando un saldo a favor o "respiro” econémico para los
propietarios mientras se define el modelo de seguridad.

Ajuste
Retroactivo

11. NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL Y HONORARIOS

Se propuso dar continuidad al actual Revisor Fiscal.

No se presentaron nuevas postulaciones.

Sometido a votacion, la Asamblea aprobd por unanimidad la continuidad del Sr. Carlos Arturo
Bohorquez actual Revisor Fiscal para la vigencia 2026, manteniendo los honorarios vigentes.

12. ELECCION Y NOMBRAMIENTO DEL NUEVO CONSEJO DE ADMINISTRACION

El presidente, Sr. Jairo Pinzon, somete en consideracién la postulaciéon para el nuevo consejo de
administracion, e invita a los propietarios a su participacion, quedando de la siguiente manera:

Cristina Garcia Medina (Apto 404)
Claudia Margarita Guerrero (Apto 302)
Jairo Pinzon (Apto 102)

Adriana Gonzalez (Apto 105)

Clara Inés Rengifo Saavedra (Apto 405)

La Asamblea aprueba las postulaciones para la conformacion del Consejo de Administracion
quienes aceptan sus cargos elegidos por mayoria calificada con el 96,264% del quorum
deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea.

13. PROPOSICIONES Y VARIOS.

13.1 Instalacién de cargadores para vehiculos eléctricos

La Administracién informé que, conforme a la normativa vigente del Ministerio de Vivienda, no puede

negarse a un propietario la instalacion de cargador eléctrico en su parqueadero, pero si debe ser la

asamblea quien lo autorice y se reglamente.

La Asamblea aprueba por unanimidad:

» Autorizar la instalacion individual de cargadores eléctricos.

» Cada propietario asumira la totalidad de los costos de instalacién y consumo.

» Lainstalacién debera cumplir normativa RETIE.

« El contratista debera estar certificado.

* LaAdministracion debera aprobar previamente cada proyecto individual.

« La acometida eléctrica debera conectarse directamente al contador del respectivo
apartamento. e AIINGTY
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« Se exigira extintor especializado.

13.2 Caso Humedad Apto 502 — Terraza Apto 503

El Sr. Andrés Pinzon, locatario del Apto 503 expuso situacion de humedades persistentes en el Apto
502, por lo que propone ampliar la pérgola con el fin de evitar se siga presentando filtraciones en
apartamento 502.

Se expone la situacion critica que enfrenta el propietario del apartamento 502. El Sr. Andrés Pinzén,
quien lleva aproximadamente tres afos lidiando con problemas persistentes de humedad. A pesar
de los intentos previos de impermeabilizacion, las soluciones no han sido efectivas, impidiendo el
uso normal de su terraza y afectando apto 502

Se trato:

1. Evaluacion de causas: Se debate si el origen del problema radica en un procedimiento
técnico deficiente en la impermeabilizacion anterior o si existe una falla estructural (posible
rotura de tuberia interna). Se menciona que los trabajos realizados por maestros
independientes no han ofrecido las garantias necesarias.

2. Propuesta del Sr. Andrés Pinzon: El Sr. Pinzén plantea como alternativa técnica la
ampliacion de la pérgola hasta la fachada. Se analiza que, si bien esto podria ser una
solucién definitiva para evitar la caida de agua sobre la superficie afectada, conlleva
implicaciones ante curaduria y la estética del edificio.

3. Contratacion Especializada: Se plantea la necesidad de contratar una empresa de
impermeabilizacion de alto nivel (tipo Watson o similares) que realice un estudio técnico
exhaustivo, incluyendo camaras y pruebas de grietas, para garantizar una solucién
definitiva por contrato.

Tras la deliberacion, se acuerda avanzar simultaneamente en dos vias para "sanear el problema"
de raiz:

« Via Técnica: Solicitar a una empresa especializada una cotizacion formal que incluya un
estudio diagndstico completo (camaras y peritaje) para identificar si la falla es de superficie
o de tuberia.

« Via Administrativa: Documentar técnica y legalmente la necesidad de la intervencion para
que la Asamblea pueda aprobar la mejor solucion (sea impermeabilizacion técnica
garantizada o la madificacion de la pérgola), asegurando que la decisién cumpla con la
normativa y elimine la responsabilidad de futuras reparaciones fallidas.

13.3 Actualizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal

La Administracién informé que el Reglamento vigente data del afio 2004, requiriendo actualizacion
para ajustarse plenamente a la Ley 675 de 2001 y demas normatividad vigente.

La Asamblea aprueba por unanimidad iniciar el proceso de actualizacién del Reglamento.
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13.4 Autorizacién uso de recursos para obras pendientes
La Asamblea autoriza al Consejo de Administraciéon para ejecutar recursos destinados a:
« Lavado de vidrios.
« Pulido de pisos en marmol.
« Pintura de puertas ascensores.
« Mantenimiento de jardines.
Los recursos deberan provenir del saldo rubro inversiones ario 2025.

13.5 Organizacion recepcion de domicilios

Se propone disefar mueble o solucién estética para organizar la recepcion de paquetes y domicilios,
mejorando presentacion del lobby.
El Consejo evaluara alternativas y costos.

Se da por terminada la asamblea siendo las 9:00 pm.

JAIRO PINZO ? CL CECILIA SALAZAR R.
Presidente de la Asamblea secretaria de la Asamblea

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

OIAN
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|

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

Los suscritos delegados por la Asamblea para verificar el contenido del Acta de Asamblea General
Ordinaria celebrada el 10 de febrero de 2026, manifiestan que, cumplida esa tarea, la han
encontrada ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en la misma

Atentamente,

/' p 0/ | |
@86%%&{8?@05) Cristilir#;m@%%;%%%
B A

Andrés Pinzén (Apto 503)
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ANEXO 8

CopPIA CONVOCATORIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
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EDIFICIO PRADM ORT-7ROPIEDAD HORIZONTAL

Bogota ABRIL 28 de 2026 .

Serfior (a) (es)
PROPIETARIO

Edificio Prado Norte P.H.
Ciudad

CLARA CECILIA SALAZAR RAMIREZ, en calidad de Representante legal del Edificio Prado Norte P.H.,
de conformidad con el articulo 39 y 41 de |la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal
del Edificio, se permite convocar a los Copropietarios a la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE PROPIETARIOS, modalidad presencial asi:

Fecha: MIERCOLES 6 DE MAYO DE 2026
Hora: 6:30 PM
Lugar: Salén social

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del quérum.

2. Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.

3. Nombramiento de la comision verificadora de la presente acta.

4.Presentacién proyeccion econdmica seguridad electronica para el Edificio por parte del Consejo de
Administracion.

5. Presentacion proveedor elegido BlueBuilding

6. Aprobacion seguridad electrénica para el Edificio
7. Cierre de la Asamblea

LA PRESENTE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA SE CONVOCA:
En cumplimiento de lo acordado en la Asamblea General Ordinaria celebrada el 10 de febrero de 2026.

La inasistencia a la Asamblea le acarrea una SANCION DEL 50% del valor de la cuota de Administracion
del apartamento no representado. Si por algin motivo le es imposible asistir otorgue poder a la persona
de confianza diligenciando el formato adjunto.

Los locatarios con leasing habitacional solicitar al banco poder para entregar en la Asamblea.

En caso de no reunirse el quérum necesario para deliberar en la fecha senalada, se convoca desde ahora
a segunda reunidn, la cual se realizara el tercer dia habil siguiente, a las 8:00 p.m., en el mismo lugar,
conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 675 de 2001.

En esta oportunidad la Asamblea sesionard y decidird validamente con un nimero plural de propietarios,
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados.

Los Miembros del Consejo de Administracion, el Revisor Fiscal, la Administradora NO pueden representar
intereses distintos a los suyos.

Esperamos contar con su puntual asistencia.
Atentamente,

CLARA CECILIA SALAZAR RAMIREZ
Administradora - Representante Legal
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ANEXO 9

CORREO COMPARTIENDO PROPUESTA




? Outlook

Fw: INFO’RMACIC')N PREVIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA - PROYECTO SEGURIDAD
ELECTRONICA

Desde daniel molano rueda <drmolanorueda@hotmail.com>
Fecha Mié 6/05/2026 7:24PM
Para Daniel Molano <molanodaniel@hotmail.com>

[l]J 1 archivo adjunto (825 KB)
PRESENTACION BLUEBUILDING SAS.pdf;

Obtener Outlook para i0OS

De: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>

Enviado: Wednesday, May 6,2026'9:47:10°AM

Para: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>

Asunto: INFORMACION PREVIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA - PROYECTO SEGURIDAD
ELECTRONICA

Senores Propietarios
cordial saludo.

Con el propésito de que todos los propietarios cuenten con informacion previa y suficiente
sobre el tema que sera presentado en la Asamblea Extraordinaria de hoy, nos
permitimos compartir la presentacion de la empresa BlueBuilding, proveedor seleccionado
por el Consejo de Administracion dentro del proceso de evaluacion realizado para la
implementacién del proyecto de seguridad electronica y automatizacion del Edificio
Prado Norte P.H.

Les invitamos cordialmente a revisar la informacion adjunta antes de la reunién, con el fin de
que puedan conocer el alcance del proyecto y, si lo consideran pertinente, preparar sus
inquietudes, observaciones o preguntas para ser atendidas y resueltas durante la asamblea.

Agradecemos de antemano su participacion activa y su compromiso con las decisiones que
contribuyen al fortalecimiento y valorizacion de nuestra copropiedad.

Cordialmente,

Clara Cecilia Salazar R


https://aka.ms/o0ukef
Daniel Molano


Representante Legal-Administradora
Edificio Prado Norte P.H.
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PROPUESTA BLUE BUILDING







;SABES CUANTO HAS
GASTADO EN
VIGILANCIA LOS
ULTIMOS 5 ANOS Y
CUANTOS ROBOS SE
HAN PRESENTADO EN
TU COPROPIEDAD?



;TIENES PROBLEMAS
PARA ARRENDAR TU
INMUEBLE O RECIBES
MUY POCO EN EL
CANON POR LA ALTA
ADMINISTRACION?



cTIENES PROBLEMAS
CON EL CONTROL DE
LOS MOROSOS?



:SABE QUE SU
EMPRESA DE
VIGILANCIA ACTUAL
NO TIENE LA
OBLIGACION DE
RESPONDER EN CASO
DE ROBO?



LA VIGILANCIA TRADICIONAL TIENE
ALTO COSTO Y MUY BAJA EFICIENCIA

El servicio de vigilancia y seguridad privada representa

ELEVADOS COSTOS hasta el 80% de la cuota de administracién de las

copropiedades.

Segun el Sistema de Informacién Estadistico, Delincuencial
SEGURIDAD  contravencional y Operativo de la Policia Nacional — SIEDCO en el

95% de los hurtos residenciales no se ejerce violencia y se dan por
engaiio o complicidad.



FUNCIONES DE
LA VIGILANCIA

FUNCIONES DE SEGURIDAD

ABRIR A PROPIETARIOS O RESIDENTES

ANUNCIAR A VISITANTES CONOCIDOS O DESCONOCIDOS
MONITOREO DE ZONAS SEGURAS

REGISTRO O RESPALDO DE INFORMACION EN CASO DE DUDAS

FUNCIONES HUMANAS

CARGAR PAQUETES

SACAR BASURAS

ACOMPANAR ADULTOS MAYORES O NINOS

HABLAR 'Y DAR UN AMBIENTE HUMANO A LA COPROPIEDAD

AYUDAR EN CASOS DE EMERGENCIA MEDICA



SOLUCION

BlueBuilding es la primer plataforma que permite tener el control de la seguridad

e informacion de su copropiedad en tiempo real y en la palma de su mano.

BlueBuilding conecta todo el hardware de seguridad de las copropiedades
(cdmaras, sensores, control de acceso, entre otros), para recopilar, informary
analizar toda la trazabilidad de movimientos, integrando Inteligencia Artificial y
Reconocimiento Facial, para asi aumentar |la seguridad de los residentes y

disminuir hasta un 50% la cuota de administracion.

— RO
(oo
+
+

SERVICIO
>SEGURIDAD HUMANO



COMO FUNCIONA?

BlueBuilding se encarga de instalar en comodato la infraestructura necesaria para registrar las

transacciones realizadas por los usuarios, tanto peatonal como vehicular, en cada uno de los accesos.

® |nstalacion de cdmaras de alta resolucién que faciliten el reconocimiento de rostros y placas.

® Sistema de control de acceso con conectividad inaldmbrica para su rapida instalacion.

® Sensores para monitorear cada evento.

® Baterias de respaldo en caso de falta de electricidad.

® Red WiFi para interconectar todos los dispositivos, y respaldar el sistema en caso de fallo en el internet*.

Toda esta infraestructura envia todas las sefales a nuestros servidores que se encargan de almacenary

procesar toda la informacién para controlar y alertar cualquier novedad.

NOTA: No todos los servicios estan activos en caso de fallo del internet. El servicio de internet debe ser
contratado por la administracion.



INFRAESTRUCTURA
GENERAL

BlueBuilding se encarga de implementar una red de datos local y unas antenas de WiFi para
intercomunicar todos los accesos y de esta forma llevar toda la informacién a una central de

mando principal. Esta central de mando principal esta conectada a su vez con la nube de

BlueBuilding.

Control
de
Acceso

Gestion NUBE CENTRAL Respaldo
Correspon- CON Motorizado*
dencia MACHINE
LEARNING**

Reserva de Roles de

S Acceso COBRAMOS UNA AT
Video LICENCIA MENSUAL o

Citofono POR EL USO DE LA

PLATAFORMA

*Aliado Externo

INSTALAMOS EQUIPOS EN COMODATO

** El sistema de reconocimiento facial y de placas se encuentra en proceso de entrenamiento. En préximos
meses se activara en la solucion. NOTA: Esta propuesta usa la infraestructura del espacio residencial (puertas,
portones, rejas, etc.), e instala los dispositivos electronicos necesarios para el registro de la informacion. La
configuracion puede variar segtn el espacio. No incluye obras civiles 0 adecuaciéon de los accesos.


Maur Buritica


AHARDWARE

BlueBuilding se encarga de identificar a cada uno de los usuarios por su tarjeta y su rostro* a través
de los lectores de RDIF y las cdmaras. Para los visitantes se instala una pantalla que permitira
anunciarse con el propietario, siempre que se haga una llamada al propietario el sistema le notificara
en la aplicacion y en caso que no este activo le notificard con un mensaje de texto, de esta forma el
propietario podra contestar dentro de la copropiedad o fuera de ella. Esta informacién sera

almacenada cada vez que un usuario haga uso para tener un historial de sus visitas y permanencia.

CAMARA

ELECTRO IMAN

PANTALLA

TAG RFID
LECTOR RFID (Tarjeta o llavero)

* El sistema de reconocimiento facial y de placas se encuentra en proceso de entrenamiento. En préximos
meses se activara en la solucién. NOTA: Esta propuesta usa la infraestructura del espacio residencial (puertas,
portones, rejas, etc.), e instala los dispositivos electrénicos necesarios para el registro de la informacion. La
configuracion puede variar segtn el espacio. No incluye obras civiles 0 adecuacién de los accesos.



AHARDWARE
VEHICULAR

BlueBuilding se encarga de identificar a cada uno de los vehiculos por el chip instalado en su
panoramico, y por reconocimiento de placas. El usuario podra identificarse por su tarjeta

personal. Esta informacién serd almacenada cada vez que un usuario haga uso para tener un

historial de sus visitas y tiempo de permanencia.

CAMARA ALTA RESOLUCION PARA

@ RECONOCIMIENTO DE PLACAS
‘ LECTOR RFID ACTIVO
PARA DETECCION DE
3m HASTA 6m
CAMARA ALTA ,
RESOLUCION PARA @  VOTORIZACION
RECONOCIMIENTO DE PUERTA O
DE ROSTROS TALANQUERA
PANTALLA —
LECTOR RFID RFID DE ALTA DISTANCIA
PEGADO EN EL —— (@)
PANORAMICO DEL CARRO
(Sticker)

* El sistema de reconocimiento facial y de placas se encuentra en proceso de entrenamiento. En préximos
meses se activara en la solucién. NOTA: Esta propuesta usa la infraestructura del espacio residencial (puertas,
portones, rejas, etc.), e instala los dispositivos electronicos necesarios para el registro de la informacion. La
configuracion puede variar segtn el espacio. No incluye obras civiles 0 adecuacién de los accesos.



TIPO DE
POBLACIONES

ADMINISTRADOR

Serd la persona encargada de administrar y aprobar a los usuarios principales, Lider/
Propietario de las unidades habitacionales (Apartamentos, casas u oficinas), y a todos los
empleados de la copropiedad como el conserje, personal de aseo y a todos los contratistas

que presten servicios al edificio.
LIDER/PROPIETARIO

Serd la persona encargada de administrar y aprobar a los residentes o empleados que
convivan en su unidad habitacional. También podra activar/desactivar el uso de la plataforma,
bloquear la tarjeta en caso de perdida de alguno de los usuarios, los horarios en los que se

podra usar la tarjeta*, y borrar los usuarios que ya no hagan parte de su unidad habitacional.
RESIDENTE/EMPLEADO

Serd el usuario normal que podra usar los servicios desde la aplicacién o con su tarjeta

personal segun lo decida el Lider/Propietario de la unidad a la que pertenece.
VISITANTE

Cualquier usuario que acuda al edifico que no se de las poblaciones anteriores sera catalogado
como CONOCIDO/DESCONOCIDO. La diferencia estard basada en que un Visitante
Conocido tendra un nombre rapido que le asignara el residente, y se tomara una foto de su
rostro solo la primera vez. El Visitante Desconocido siempre tendrd que hacer el proceso de

registro de rostro y documento para su trazabilidad en la plataforma.



CLIENTES

Estas son algunas de las marcas que confiaron en BlueBuilding:



CLIENTES

Estas son algunas de las marcas que confiaron en B Smart:

®

COLPATRIA




CONOCE NUESTRA EMPRESA

B-Smart cuenta con 12 afios en investigacion y desarrollo de productos
de automatizacién, y actualmente tiene 3 marcas facturando en el

mercado ademas de clientes a la altura de Amarilo y Marval, entre otros.
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Ingenieros Técnicos Disenadores



PRODUCTOS

Somos inspiradores de soluciones creativas para transformar

la manera de vivir los espacios.

Con nuestra solucién BlueOffice, los espacios en tu oficina se transforman

b ,U eo fr' ce a tu ritmo, permitiéndote enfocarte en lo que realmente importa.

EXPERIENCIAS Renovamos la manera de vivir los espacios,

creando un estilo de trabajo inteligente y sin complicaciones.

Asi, el espacio se transforma al ritmo de trabajo de la oficina y
evita que se invierta tiempo en tareas innecesarias.

PRODUCTIVIDAD Propiciamos un ambiente de trabajo con las
condiciones ideales para aumentar la productividad en el
trabajo, facilitando la interaccion entre los trabajadores y su
entorno.

FACIL INSTALACION Optimizamos y reducimos el
consumo de recursos energéticos aproximadamente en
un 40%, generando un ahorro representativo para la
empresa y promoviendo el uso responsable de los
recursos.



PRODUCTOS

Somos inspiradores de soluciones creativas para transformar

la manera de vivir los espacios.

Entendemos tu estilo de vida y transformamos la experiencia de vivir los

bluehdm
U O e espacios, asi nada se interpone para que disfrutes tus ambientes al maximo.

EXPERIENCIAS Renovamos la forma de vivir los espacios,
creando un estilo de vida inteligente y sin preocupaciones.
Goza la experiencia de reencontrarte con tu hogar.

BIENESTAR Podrés llevar una vida mas tranquila y segura, tanto
dentro como fuera de tu hogar, al eliminar muchos de los afanes

del dia a dia.

AHORRO La facilidad de control sobre tus ambientes,
representa un ahorro estimado del 15% del consumo
total de tu vivienda.



PROPUESTA
~OMERCIAL



CARACTERISTICAS

Modelo de negocio en Servicio todo incluido por mensualidad. Almacenamiento,
gestion y procesamiento de la informacién en la nube de BlueBuilding.

Soporte, mantenimiento preventivo y correctivo, renovacion tecnolégica.

Unica solucién con Machine Learning que permite hacer monitoreo auténomo con
identificacion de rostros y placas.

Reduccién de personal y bajos costos de operacién al automatizar los procesos,
hasta un 70% de ahorro en el gasto mensual.

Aumento en la velocidad de medicién y verificacion de personas.

Nube con base de datos central para todas las propiedades cubiertas que permite
tener reaccién anticipada frente a rostros sospechosos.

Fabricantes directos de Hardware que brinda un respaldo garantizado y un
servicio técnico especializado.

Control a detalle de poblaciones y roles de acceso.

Modulo “sistema de confianza” para facilitar el acceso a visitantes.
Administracion de zonas comunes y tecnologia

Integracién con botones de panico para la poblacion adulta, y reserva de servicios

complementarios.



COMPARATIVO

Vigilancia ECICIos
BlueBuilding Teadicional inteligentes en
venta
Respaldo aseguradora a la propiedad privada Si NO NO
Reaccién inmediata Sl Sl NO
Asistencia al hogar Sl NO NO
Internet comunal Sl NO SI
Reserva y administracion de zonas comunes SI NO SI
Perfilamiento de roles de acceso (horarios, servicios, visitantes S| S| S|
unicos, etc.)
REDUCCION DE PERSONAL Y CERO COSTOS DE S| NO S|
REPARACIONES
RECONOCIMIENTO FACIAL CON NUBE INTEGRAL (FASE 2) Sl NO NO
List d t itid lerta de band
istas negras de rostros no permitidos o alerta de bandas S| NO NO
criminales
Control vehicular SI SI SI
Sistema de informacién de novedades, chat de propietarios y
. : : Sl NO SI
administrador, votaciones para asambleas y reuniones.
Tarifa
: -, Sin inversion Regulada por Alta inversiéon
Costo de implementacion —_ .
inicial* cada persona inicial
adicional

NOTA: Esta referencia no incluye los costos de adecuaciones civiles, cableado o puesta a punto dentro del
modelo de comparacion.



JRANDES AHORROS

NOTA: Tarifa de vigilancia requlada por la SuperVigilancia. Para los Espacios comerciales, la tarifa minima
sera de 8.6 SMMLV mas un 10% de administracion y supervision. Se asume incremento del SMMLV del
6% e incremento del IPC del 3,5%.



NO GASTES MAS EN
VIGILANCIA
TRADICIONAL!

CON

NUNCA ESTARAS SOLO
Y TENDRAS UNA
COPROPIEDAD MAS
SEGURA Y EFICIENTE!



-OMO SE USA



PRIMER PASO

Es obligatorio cumplir unos pasos minimos para el registro de las personas y asi poder
habilitarlas dentro de la plataforma. El primer paso es el registro de un LIDER/PROPIETARIO
por cada unidad habitacional, sin un LIDER/PROPIETARIO no se podran registrar los
RESIDENTES/EMPLEADOS.

El link para el registro de LIDER/PROPIETARIO es:

https://user.bluebuilding.co/apartment/owner/register

O pueden encontrarlo entrando a la pagina en la parte inferior:

https://user.bluebuilding.co

; s usuarionnuevo ¢ Reagistrase

e gl

Lider/Propietario
Residente/Empleado
Visitante

Olvidé mi contrasena



https://user.bluebuilding.co/apartment/owner/register
https://user.bluebuilding.co

BIDNN

Te debes tomar una foto del rostro con buena luz, dado
que el personal de BlueBuilding comparara esta foto al
momento que solicites el TAG RFID, en caso de no
coincidir no te podran entregar el TAG RFID.

En este espacio debes seleccionar el edificio al que
perteneces.

Es importante verificar el numero de documento al
momento del registro, dado que este numero sera tu
usuario para ingresar a la plataforma. Debes registrarlo sin
puntos, comas, ni comillas, solo debes digitar nimeros.
Este numero se comparara con la cédula que presentes al
momento de solicitar el TAG RFID.

Tu nombre se comparara con la cédula que presentes al
momento de solicitar el TAG RFID.

Esta linea de celular sera la linea de contacto para los
mensajes de texto (SMS) que te enviara el sistema cuando
te notifique algun visitante anunciandose en la porteria.

Este correo electrénico sera el correo de contacto para los
mensajes de solicitudes que te enviard el sistema cuando
te notifique un nuevo registro de algun residente o
empleado.

Debes seleccionar la torre/piso/apartamento. Si la unidad
no sale en la lista, debes comunicarte con la
administracién dado que algun otro usuario ya hizo la
solicitud de esa unidad. La administracion podra
informarte cual fue el usuario o podra rechazar la solicitud
hecha por el otro usuario.

Tu contrasefa es personal e intransferible y debes
protegerla al maximo dado que las transacciones hechas
con tu usuario y contrasefia quedan registrada a tu
nombre.



SEGUNDO PASO

El segundo paso es el registro de los RESIDENTE/EMPLEADO. Luego del registro es
necesario que el LIDER/PROPIETARIO de la unidad seleccionada los acepte en su grupo

para poder hacer uso del sistema.
El link para el registro de RESIDENTE/EMPLEADO es:

https://user.bluebuilding.co/apartment/user/register

O pueden encontrarlo entrando a la pagina en la parte inferior:

https://user.bluebuilding.co

; ks usuaric\uevo ¢ Registrese

CONNo

Lider/Propietario
Residente/Empleado
Visitante

Olvidé mi contrasena



https://user.bluebuilding.co/apartment/user/register
https://user.bluebuilding.co
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Te debes tomar una foto del rostro con buena luz, dado
que el personal de BlueBuilding comparara esta foto al
momento que solicites el TAG RFID, en caso de no
coincidir no te podran entregar el TAG RFID.

En este espacio debes seleccionar el edificio al que
perteneces.

Es importante verificar el numero de documento al
momento del registro, dado que este numero sera tu
usuario para ingresar a la plataforma. Debes registrarlo sin
puntos, comas, ni comillas, solo debes digitar nimeros.
Este numero se comparara con la cédula que presentes al
momento de solicitar el TAG RFID.

Tu nombre se comparara con la cédula que presentes al
momento de solicitar el TAG RFID.

Esta linea de celular sera la linea de contacto para los
mensajes de texto (SMS) que te enviara el sistema cuando
te notifique algun visitante anunciandose en la porteria.

Este correo electrénico sera el correo de contacto para los
mensajes de notificaciones del sistema o para recuperar tu
contrasena.

Debes seleccionar la torre/piso/apartamento. Si la unidad
no sale en la lista, debes esperar que un Lider/Propietario
sea aprobado para tu unidad, si ya tiene un Lider/
Propietario asignado deberas informar a la administracion
para que aumenten el cupo de registros para tu unidad.

Tu contrasefa es personal e intransferible y debes
protegerla al maximo dado que las transacciones hechas
con tu usuario y contrasefia quedan registrada a tu
nombre.



TERCER PASO

Para solicitar los TAG (Sticker) que identifican los carros primero se debe tener un usuario
activo con TAG (Tarjeta o Llavero) activo dentro del sistema, luego se debe hacer un registro
del carro en la administracion y seguido a la aprobacién por parte de la administracion se
solicitara el TAG a BlueBuilding, los TAG (Sticker) deben ubicarse en el panordmico o en el
vidrio trasero de los vehiculos, seguin su forma de ingresar, para que la antena pueda
detectarlo automaticamente y de esta forma activar la apertura de la puerta del

parqueadero.



RESPONSABILIDAD

BlueBuilding le recuerda a todos los usuarios que todas las
transacciones hechas con un TAG, sea tarjeta, llavero o sticker, o
hechas en la pagina web con el usuario y contraseiia quedan
registradas con hora, fecha, puerta, cédula, y nombre. Es por esto
que siempre recomendamos no compartir su TAG ni usuarios y

contraseias dado que son de responsabilidad personal.



JSABILIDAD

BlueBuilding busca dar la mejor experiencia de uso a todas las personas. Es
por esto ofrece la forma mas practica y facil para ingresar a los usuarios de la
VISITANTES, basados en una técnica de “sistema de confianza”, que se basa
en dar acceso muy rapido e ir solicitando mas informacién en proporcién a

la recurrencia del lugar.

De esta forma cualquier persona siempre podra ingresar con solo dejar su
cédula y una foto personal (como hoy dia se hace en cualquier edificio
corporativo), pero en la medida que el usuario quiera volver frecuentemente
debera ir entregando mas fotos o datos de identificacion gradualmente,
haciendo que la experiencia sea cémoda y siempre sea rapida y facil sin ser

invasiva.

Teniendo en cuenta que la aplicacién debe brindar un alto nivel de
seguridad hemos creado estos niveles de identificacién cruzado con un
sistema de reconocimiento facial que asegura la identificacion de las
personas, y dando la mayor facilidad en su uso pero aumentando la

restricciones a medida que el usuario intenta aprovecharse de la facilidad.



En la imagen superior podras entrar a tu perfil para
verificar tu informacioén, si eres LIDER/PROPIETARIO
podras activar o desactivar las tarjetas, el usuario de la
plataforma y podras borrar a alguien de tu grupo
familiar.

Acd podras seleccionar los diferentes pisos a los que
tienes permisos en tu copropiedad.

wDando clic en los pines que tiene la imagen de la

copropiedad podras abrir una ventana en donde veras
la cdmara de cada sector y encontraras el botéon “Abrir
Puerta”.

_yp Con este boton podras activar el boton de panico o de
— emergencia en caso de detectar alguna situacion
atipica.

Acé podrés encontrar el menu del servicio donde
iremos agregando nuevas funcionalidades.

En esta ventana podras abrir la puerta seleccionada.
Es importante recordar que cada vez que des clic
en el boton “Abrir Puerta” ¢ “Cerrar Puerta” se hara
un registro en la plataforma con tu nombre/numero
de documento/hora/fecha/puerta y que
“RESIDENTE LIDER/PROPIETARIO” te

autorizo el uso de la plataforma.




Con este icono podras acceder al boton de reporte de eventos.

Alerta de seguridad: reportara a la empresa de monitoreo si se presenta alguna actividad
sospechosa.

Alerta de emergencia: NO reportara a la empresa de seguridad pero activara el sonido de
emergencia en las lectoras para informar a otros residentes sobre la alerta.

Silenciar alarma: Este boton solo estara disponible para el perfil Lider/Propietario, y permitira
que se desactive la alarma, tanto para el monitoreo como para toda la copropiedad.



PANTALLA DE
VISITANTES

En la entrada peatonal o vehicular el visitante podrd encontrar una pantalla tactil que le ofrece la
opcion de comunicarse con el residente. En este caso el residente podra seleccionar en el listado el
piso y el numero de apartamento al que se desea comunicar, y seguido a eso, le cargaran en el

segundo listado los nombres de los residentes que hayan sido aceptados como parte de esa unidad

y que tengan un alias asignado, de lo contrario no apareceran en el listado.




PANTALLA DE
VISITANTES




VIDEO LLAMADA

Cuando el residente reciba una llamada el sistema le notificara en la pantalla del celular de
una llamada entrante por la aplicacion, en el caso que la aplicacion este cerrada le notificara
por SMS: “Tienes un visitante en la porteria” y un link para acceder a la llamada. Para los
usuarios de Android también serdn notificados por en la pantalla al estilo de los mensaje de

WhatsApp. Para la version iOS solo se notificard en la aplicacién o por SMS.

MERCOSUR
REPUBLICA
ARGENTINA




tLAMANOS

Cel. 300 265 3827
WA. +57 300 265 3827
mb@bluebuilding.co

www.bluebuilding.co



ANEXO 11

BORRADOR ACTA NO. 068 — 6 bE MAYO DE 2026




ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS
ACTA NO. 068
EDIFICIO PRADO NORTE P.H.
REUNIDA EN PRIMERA CONVOCATORIA

En la ciudad de Bogota, siendo las 6:52 P.M. del 6 de mayo de dos mil veinte seis (2026), se
reunieron de manera presencial en el salén social del Edificio Pardo Norte los propietarios, asi como
los apoderados de propietarios ausentes, que a continuacion se detallan, para celebrar la Asamblea
General Extraordinaria de Propietarios, convocada por la Representante Legal-Administradora del
Edificio Prado Norte P.H., Clara Cecilia Salazar R., el 28 de abril de dos mil veintiséis (2026),
mediante informacion entregada y enviada a cada copropietario, a su ultimo correo registrado y
publicada en cartelera del edificio, la cual se adjunta a la presente acta, con el fin de dar
cumplimiento al siguiente orden del dia:

Orden del Dia
Proposicion Orden del Dia

1. Verificaciéon del quérum.
2. Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.
3. Nombramiento de la comision verificadora de la presente acta.
4.Presentacion proyeccion econdmica seguridad electrénica para el Edificio por parte del Consejo
de Administracion.
5. Presentacion proveedor elegido BlueBuilding
6. Aprobacion seguridad electrénica para el edificio
7. Cierre de la Asamblea

DESARROLLO ASAMBLEA
1. VERIFICACION DEL QUORUM

Estuvo a cargo del Sr: Carlos Bohorquez Bernal, Revisor Fiscal y establecié que la sumatoria de
los coeficientes representados, inicialmente ascendian al 96.26 % porcentaje que permite deliberar
y decidir validamente sobre los temas propuestos y se inicia la reunion.

Quorum total representado del 96,26 %

Asistié la Sra. Clara Cecilia Salazar R. Administradora, El Sr. Carlos Bohorquez Bernal, Revisor
Fiscal, La Sra. Claudia Edith Osorio Duarte, Contadora
Hacen parte de esta acta, tanto el listado de asistencia, asi como los poderes presentados.

Se mencionaron los propietarios que no asistieron ni dieron poder, entre ellos:

e Apto 204 Santiago Suso E.
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EDIFICIO PRADO NORTE P.H.

LISTADO DE ASISTENCIA

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS

6 DE MAYO DE 2026

APTO Nombre COEF. |PROPIETARIO [APODERADO|
101 (MALAGON PINZON MIGUEL ALEJANDRO 3,744 3,744
JAIRO ALBERTO PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA
102 SERRANO 3,744 3,744
GABRIEL NICOLAS ALMANZAR-ANDREA ALMANZAR
103 GOMEZ-MARIA CAROLINA ALMANZAR GOMEZ. 4,289 4,289
104 |CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ 3,744 3,744
105 |ADRIANA GONZALEZ 3,744 3,744
106 |SONIA ANGELA GIRALDO GOMEZ 1,291 1,291
201 (MARIA CECILIA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3,744
202 (ISMAELTRUJILLO - PATRICA HERNANDEZ 3,744 3,744
204 |SANTIAGO SUSO ECHAVARRIA 3,744
205 |MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 3,744 3,744
JORGE EMILIO NAVARRO SANCHEZ - ANA DOLERES
s01 RANGEL DE NAVARRO 3.744 3,744
302 |CLAUDIA MARGARITA GUERRERO RAMIREZ 3,744 3,744
303 |LAIMA LUCIA DIDZIULIS GRIGALIUNAS 3,967 3,967
304 |GERMAN ABONDANO OTERO YCIASEN C 3,744 3,744
305 |LUISJORGE APARICIO DEL CASTILLO 3,744 3,744
JOSE MANUEL ROJAS BARBOSA - MARCELA EUGENIA
306 IBARQUEN CERVANTES 4,036 4,036
401 | MARIA TERESA FRANCO DE PEREZ 3,744 3,744
402 |GRACIELA GONZALEZ 3,744 3,744
404 |CRISTINA GARCIAMY OTROS 3,744 3,744
405 |CLARA INES RENGIFO SAAVEDRA 3,744 3,744
ALFONSO LEYVA BLANCO- JUDITH ZORAIDA BLANCO
501 3,744 3,744
RAMIREZ
502 |ABUNDIO CUENCA MONCALEANO 3,744 3,744
503 |BANCO DAVIVIENDA S.A. 7,509 7,509
504 |GLADYSY. HURTADO DE MATALLANA 3,744 3,744
505 |MARTA ECHAVARRIA DE ARANGO 3,744 3,744
506 LAURA GAFTER SVARTZNAIDER/DANIEL WOLF KERPEL 4.036 4.036
ABISAMBRA ’ i
100 56,45 39,81
96,26
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2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se postulan: como presidente de la Asamblea la Sr. Jairo Pinzon. apto 102 y como secretaria a la
Sra. Clara Cecilia Salazar R. Administradora

La Asamblea aprueba las postulaciones para la conformacién del presidente y secretario de la
asamblea quienes aceptan sus cargos elegidos por mayoria calificada con un coeficiente del
96.26% del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea

3. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA

Se postulan para ser parte de la comision verificadora del acta quienes aceptaron el cargo y fueron
elegidas con un coeficiente del 96.26% del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la
asamblea.

e Julia Isabel Baquero (Apto 101)
e Adriana Gonzalez (Apto 105)
e  Maria Claudia Camacho (Apto 205)

4. PRESENTACION PROYECCION ECONOMICA SEGURIDAD ELECTRONICA PARA EL
EDIFICIO POR PARTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Toma la palabra el consejero Sr. Jairo Pinzén, quien informa a la Asamblea que, dando cumplimiento
a la autorizacién otorgada en la reunién de asamblea anterior, el Consejo de Administracion adelantd
el proceso de evaluacién de proveedores para la implementaciéon del proyecto de modernizacion y
automatizacion de seguridad del edificio.

Explica que el Consejo estructur6 un proceso comparativo mediante solicitud formal de
requerimientos técnicos y econdmicos (RFP), estableciendo criterios uniformes para todos los
proponentes, con el fin de obtener propuestas en igualdad de condiciones. Como resultado del
andlisis realizado, se evaluaron tres proveedores, de los cuales dos presentaron propuestas
técnicamente similares, seleccionandose finalmente la alternativa considerada mas favorable para
los intereses de la copropiedad, luego de un analisis técnico, financiero y operativo efectuado por
el Consejo.

El consejero expone que actualmente la copropiedad enfrenta dos escenarios: continuar con el
esquema de vigilancia humana tradicional, con los incrementos salariales y operativos proyectados
para los proximos afos, o migrar hacia un modelo de automatizacion tecnoldgica que permita
controlar el crecimiento de los costos operativos.

Se informa a la Asamblea que para la vigencia 2026 el incremento real de costos asociados a
vigilancia y ndmina asciende aproximadamente a $35.389.000, valor que actualmente esta siendo
parcialmente amortizado con recursos de ahorro de la copropiedad, razén por la cual el incremento
de la cuota de administracion aprobado para el presente afio fue unicamente del 10%, pese a que
financieramente hubiera requerido un incremento cercano al 33%.

Adicionalmente, se advierte que, de mantenerse el esquema tradicional de vigilancia humana y
considerando las proyecciones de incremento del salario minimo para la proxima vigencia, la cuota
de administracion podria requerir un incremento estimado cercano al 37% para el afio siguiente.
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Posteriormente interviene la contadora Claudia Osorio, quien presenta la proyeccion financiera
comparativa entre el modelo actual y la propuesta de automatizacion hibrida. Con ayuda del video
Beam Informa que:

Modernizacion (Automatizacion)

Modelo % Vigilancia Humana Sistema de

Operativo Tradicional automatizacion Hibrida
é Presupuesto /[\ $35.389.160 $22.672.000

Mensual Edificio (Aumentos inevitables) (Reduccion del 36%)

N Costo operativo base

/. Trayectoriaa Incremento anual atado a . :
ool Largo Plazo E inflacién y salario minimo ;escti:é:ilfijzoag:)éstlcamente y

El presupuesto actual de operacion relacionado con vigilancia y servicios asociados
asciende aproximadamente a $35.000.000 mensuales.

El contrato actual de vigilancia humana representa un costo aproximado de $18.000.000
mensuales.

e Bajo el esquema de automatizacién hibrida propuesto, el costo operativo mensual seria
aproximadamente de $5.800.000, incluyendo monitoreo electrénico y apoyo presencial de
personal interno.

e Lo anterior representaria una reduccion aproximada del 36% en los costos operativos
mensuales y un impacto estimado del 22% sobre el presupuesto mensual de la
copropiedad.

Igualmente, se presenta la simulacion del impacto sobre las cuotas de administracion, indicando
que apartamentos cuya cuota actual se encuentra alrededor de $1.325.000, podrian reducirse
aproximadamente a $848.000, en caso de aprobarse la implementacion del nuevo sistema.

Resumen de las nuevas cuotas consolidadas segun el coeficiente de copropiedad.

Tipo (Coeficiente) Unidades Cuota 2026 T\Z::I‘; %L(')c;g
Tipo A (3,744%) Mayoria (20 aptos) $1.325.000 $£848.840
Tipo B (4,289%) Apto 103 $1.517.000 $972.402
Tipo C (1,291%) Apto 106 $ 457.000 $292.696
Tipo D (3,967%) Apto 303 $ 1.403.000 $899.398
Tipo E (4,036%) Aptos 306, 506 $ 1.428.000 $915.042
Tipo F (7,509%) Apto 503 $ 2.656.000 $1.702.440
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Respecto a los costos iniciales de implementacion, se informa que:

e Los costos de instalacion, cableado y adecuaciones técnicas ascienden aproximadamente
a $13.568.000.

e Dichos recursos se proponen sean cubiertos con los excedentes o ahorros acumulados de
la copropiedad, evitando el cobro de cuota extraordinaria a los propietarios.

e Se informa que los excedentes disponibles ascienden aproximadamente a $30.000.000.

e Durante el periodo de implementacion, estimado en cuatro (4) meses, debera mantenerse
simultdneamente el servicio actual de vigilancia humana mientras se realiza el montaje del
sistema.

El Puente de Inversion: Cruzando hacia el Ahorro

e e e e e ——

Realidad 2025 : Ahorro 2026
(Altos Costos Operativos) (Reduccién del 36%)

Para alcanzar la reduccién del 36% en la cuota de administracién, debemos realizar una transicién de
cubrir los costo de inicio y de la vigilancia por el periodo de montaje de automatizacién electrénica

Durante la exposicion, varios copropietarios solicitan aclaracion sobre el concepto contable de
“excedentes monetizados”, ante lo cual se explica que corresponden a ahorros reales disponibles
de la copropiedad, producto de una administracion financieramente sana, sin cartera morosa ni
obligaciones pendientes.

Finalizada la presentacion econdémica, la presidencia abre espacio para resolver inquietudes y
observaciones de los asistentes respecto al proyecto presentado.
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5. PRESENTACION PROVEEDOR ELEGIDO BLUEBUILDING

La Presidencia informa a la Asamblea que, conforme al proceso de evaluacion adelantado por el
Consejo de Administracion, se presenta la propuesta técnica, operativa y econémica de la empresa
Blue Building SAS, seleccionada como proveedor con mejor calificacion dentro del proceso
comparativo realizado.

Se deja constancia de la presencia en sitio de la funcionaria Laura, integrante del equipo de la
compania, quien informa que por motivos médicos la exposicion técnica seria desarrollada de
manera virtual por el sefior Ivan Mauricio Buritica, gerente y fundador de la organizacion.

El representante de la compadia informa que la empresa cuenta con experiencia en procesos de
automatizacion desde el afo 2006, desarrollando soluciones tecnoldgicas para edificaciones
residenciales, comerciales y corporativas.

Durante su exposicion, el proveedor presenta el modelo de automatizacién hibrida de seguridad,
explicando que el sistema busca optimizar los costos operativos de la copropiedad, manteniendo el
componente humano de apoyo y servicio, complementado con herramientas tecnoldgicas y
monitoreo remoto permanente.

Dentro de la presentacidén se expone que la solucién contempla, entre otros:

e controles de acceso con reconocimiento facial, tarjetas y aplicacion movil;

e camaras de vigilancia y videoporteros;

e sensores de apertura y cierre en accesos peatonales y vehiculares;

o sistemas de respaldo energético y conectividad permanente;

e monitoreo remoto 24/7;

e soporte técnico continuo;

e articulacion con empresa de vigilancia autorizada para reaccién ante eventos de seguridad;

o trazabilidad digital de ingresos, salidas y visitantes;

e cobertura mediante pdliza frente a eventos de hurto calificado, conforme a condiciones
contractuales.

Infraestructura Técnica: Se instalaran camaras de alta definicién, sensores en todas las puertas,
controles de acceso biométrico (reconocimiento facial) y tarjetas.

Anillos de Seguridad y Esclusas: El sistema contempla hasta tres anillos de seguridad. Se
destaca la creacion de una esclusa en la entrada principal donde una puerta no abre hasta que la
anterior esté cerrada.

Respaldo Humano y Reacciéon: Blue Building realiza monitoreo 24/7 de fallas técnicas. Las
situaciones de seguridad son atendidas por Sugom, una empresa de vigilancia certificada que
reacciona con motorizados y apoyo directo del cuadrante de la Policia.

Continuidad del Servicio: El sistema cuenta con baterias de litio que ofrecen un respaldo de entre
8 y 20 horas en caso de falla eléctrica. La operacién del edificio es 100% local y no depende de
internet para que funcionen los accesos.
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Garantias Econdmicas y Legales: El equipo se entrega en modalidad de comodato
(arrendamiento de equipos incluido en el fee mensual), lo que evita una inversion inicial de
aproximadamente 100 millones de pesos para el edificio. Ademas, incluye una pdliza de hurto
calificado con violencia.

Contrato: El contrato es a término de un afo, pero no tiene clausula de permanencia, permitiendo
al edificio retirarse si el servicio no cumple las expectativas.

El proveedor realiza demostracién en tiempo real de la plataforma tecnoldgica, mostrando el
funcionamiento de accesos, monitoreo, alertas automaticas, control remoto y administraciéon de
usuarios.

Intervenciones de Copropietarios en este punto:

e Orlando Gonzalez (Apto. 402): Manifestd su preocupacion por el ambiente de inseguridad
en Colombia, sefnalando que se requiere un control mas sofisticado que solo camaras para
prevenir atracos armados o terrorismo.

o Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Expresé que dejar el edificio sin celaduria fisica es
peligroso para los adultos mayores y que podria desvalorizar los arriendos al comparar un
edificio con vigilancia humana frente a uno que solo tiene "una camarita".

o Daniel Molano (Apto. 205): Cuestiond la solidez legal de la empresa, mencionando que el
representante legal vive en EE. UU., que no encontré politicas de manejo de datos
personales (Habeas Data) claras y que, al ser una empresa de tecnologia y no de vigilancia,
no estan bajo el control de la Supervigilancia.

o Fabio Romero (Apto. 502): Manifesté que el Consejo debid realizar una debida diligencia
mas estricta sobre el capital de la empresa, su niumero de trabajadores y su respaldo
financiero antes de presentarla como unica opcion.

e Gabriel Albornoz (Apto. 303): Pregunto detalles técnicos sobre la ubicacion exacta de las
esclusas y como se controlaria el acceso desde los sétanos y ascensores.

e Miguel Aparicio (Apto. 305): Consulté sobre la duracién del contrato de comodato vy si el
personal de apoyo (toderos) tendria responsabilidades funcionales con Blue Building.

e Maria Cecilia Cadavid (Apto. 201): Pregunté sobre el horario del acompafamiento humano
(conserje), a lo que la administracién aclaré que el todero actual (Angel) mantendra su
horario de 8:00 AM a 5:00 PM.

El representante de Blue Building SAS atendid las inquietudes formuladas, aclarando el alcance
del modelo hibrido, los protocolos de monitoreo, los mecanismos de reaccion ante eventos de
seguridad, el soporte técnico permanente, la trazabilidad operativa y las garantias contractuales
ofrecidas.

Durante el desarrollo del debate, la Presidencia intervino en varias oportunidades solicitando
mantener el orden, el respeto y la objetividad de las intervenciones, garantizando el derecho de
participacion de todos los asistentes y la adecuada deliberacion del punto.

Una vez resueltas las principales inquietudes y finalizada la presentacion del proveedor, la
Asamblea continué con el siguiente punto del orden del dia.
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6. APROBACION SEGURIDAD ELECTRONICA PARA EL EDIFICIO

Tras la presentacion técnica y la resolucién de dudas, el presidente de la Asamblea, Sr. Jairo
Pinzén, inici6 la etapa de deliberacion final y votacién.

Debate y consideraciones finales de los copropietarios:

Patricia de Trujillo (Apto. 202): Manifest6 su desacuerdo con la automatizacién basandose
en su experiencia como arrendadora. Comentd que su inquilina no esta de acuerdo con
eliminar la vigilancia humana, pues en niveles socioeconoémicos altos se espera combinar
tecnologia con vigilancia fisica, no solo con un todero.

Juan David Merchandel (Apto. 201): Indica que fue un error ajustar la cuota solo en un
10% cuando la realidad exigia mas. Cuestiond que se utilicen los excedentes para subsidiar
la vigilancia actual.

Julia Vaquero (Apto. 101): Reiteré su preocupacion técnica sobre la instalacion de la
esclusa. Solicitd que el disefio no golpee contra su pared ni incremente el ruido, ya que su
apartamento sufre por el transito constante de personas y el ruido de las puertas actuales.

Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Insistié en que la decisidon no debe ser apresurada y
que se debe pensar en el bienestar de los padres (adultos mayores) que residen alli, quienes
podrian no adaptarse a un edificio tan tecnolégico.

El presidente Sr. Jairo Pinzén: Aclaré que el Consejo ha sido juicioso en el analisis durante afios y
que la asamblea es el escenario formal para decidir. Recalcé que la alternativa a no aprobar el
sistema es enfrentar una cuota de casi $1.800.000 el préximo afio.

La votacion se realizé6 de manera nominal, llamando apartamento por apartamento para registrar la
decision de cada propietario. Durante el lamado se registraron votos de unidades como:
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EDIFICIO PRADO NORTE P.H.

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS

VOTACION
6 DE MAYO DE 2026

Aprueba la seguridad electrénica del edificio?

APTO Nombre COEF. Sl NO
101 |MALAGON PINZON MIGUEL ALEJANDRO 3,744 3,744
102 JAIRO ALBERTO PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA 3,744 3,744

SERRANO
GABRIEL NICOLAS ALMANZAR-ANDREA ALMANZAR
103 GOMEZ-MARIA CAROLINA ALMANZAR GOMEZ. 4,289 4,289
104 |CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ 3,744 3,744
105 |ADRIANA GONZALEZ 3,744 3,744
106 |SONIA ANGELA GIRALDO GOMEz 1,291 1,291
201 ([MARIA CECILIA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3,744
202 (ISMAELTRUIJILLO - PATRICA HERNANDEZ 3,744 3,744
204 ([SANTIAGO SUSO ECHAVARRIA 3,744
205 |[MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 3,744 3,744
JORGE EMILIO NAVARRO SANCHEZ - ANA DOLERES
301 RANGEL DE NAVARRO 3,744 3,744
302 |[CLAUDIA MARGARITA GUERRERO RAMIREZ 3,744 3,744
303 (LAIMA LUCIA DIDZIULIS GRIGALIUNAS 3,967 3,967
304 |(GERMAN ABONDANO OTEROYCIASEN C 3,744 3,744
305 (LUISJORGE APARICIO DEL CASTILLO 3,744 3,744
JOSE MANUEL ROJAS BARBOSA - MARCELA EUGENIA
306 IBARQUEN CERVANTES 4,036 4,036
401 MARIA TERESA FRANCO DE PEREZ 3,744 3,744
402 [(GRACIELA GONZALEZ 3,744 3,744
404 [CRISTINA GARCIAMY OTROS 3,744 3,744
405 |CLARA INES RENGIFO SAAVEDRA 3,744 3,744
501 ALFONSO LEYVA BLANCO- JUDITH ZORAIDA BLANCO 3,744 3,744
RAMIREZ
502 [(ABUNDIO CUENCA MONCALEANO 3,744 3,744
503 |[(BANCO DAVIVIENDA S.A. 7,509 7,509
504 (GLADYSY. HURTADO DE MATALLANA 3,744 3,744
505 |[(MARTA ECHAVARRIA DE ARANGO 3,744 3,744
506 LAURA GAFTER SVARTZNAIDER/DANIEL WOLF KERPEL 4.036 4.036
ABISAMBRA ’ ’
100 51,04 45,22
96,26
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Resultado Final:
e Afavor: 51,04%.
e En contra: 45,22%.

Decision: La implementacion del sistema hibrido de seguridad con Blue Building fue
aprobada por mayoria con el 51.04%

Tras el resultado, el presidente anuncid que se procederia con la formalizacion contractual,
asegurando que el Consejo de Administracidon respaldara a la administradora para adelantar el
proceso de debida diligencia contractual, verificacion de documentos legales, financieros, pélizas,
certificaciones, Camara de Comercio, representacion legal y demas requisitos necesarios para la
formalizacion contractual con el proveedor aprobado, velando por la adecuada proteccion juridica,
operativa y patrimonial de la copropiedad.

7. CIERRE DE LA ASAMBLEA

o Asuntos Varios (El Jardin): Se present6 una intervencion fuera del orden del dia sobre la
inconformidad con el manejo de la jardineria. El presidente aclaré que, al ser una asamblea
extraordinaria, no habia elementos de juicio para tratarlo en profundidad, pero invité a los
interesados a acercarse al Consejo para sacar adelante el mejor proyecto de jardin posible
de manera amigable.

o Hora de Finalizacion: El presidente agradecid la asistencia de los copropietarios y, siendo
las 9:08 PM, dio por terminada la sesion.

e Clausura Oficial: La secretaria de la asamblea, Clara C. Salazar, confirmd el cierre de la
sesion a las 9:08 PM.

JAIRO PINZON CLARA CECILIA SALAZARR.
Presidente de la Asamblea secretaria de la Asamblea

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

Acta No. 068 pag. 10



Los suscritos delegados por la Asamblea para verificar el contenido del Acta de Asamblea General
Ordinaria celebrada el 6 de mayo de 2026, manifiestan que, cumplida esa tarea, la han encontrada
ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en la misma

Atentamente,

Julia Isabel Baquero (Apto 101) Adriana Gonzalez (Apto 105)

Maria Claudia Camacho (Apto 205)

Acta No. 068 pag. 11



ANEXO 12

VERSION FINAL ACTA No. 068




ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS
ACTA No. 068
EDIFICIO PRADO NORTE P.H.
REUNIDA EN PRIMERA CONVOCATORIA

En la ciudad de Bogota, siendo las 6:52 p.m. def 6 de mayo de dos mil veintiséis (2026}, se
reunieron de manera presencial en el salén social del Edificic Prado Norte P.H. los propietarios,
asi como los apoderados de propietarios ausentes que a continuacién se detallan, para celebrar
la Asamblea General Exiraordinaria de Propistarios, convocada por la Representante Legal-
Administradora de! Edificio Prado Norte P.H., Clara Cecilia Salazar R., el 28 de abril de dos mil
veintiséis (2026}, mediante comunicacién enviada a cada copropietario a su dltimo correo
electronico registrado y publicada en cartelera del edificio, la cual se adjunta a la presente acta,
con el fin de dar cumplimiento al siguiente orden de! dia:

ORDEN DEL DIiA

Verificacién del quérum.
Nombramiento del presidente y secretario de la Asambiea.
Nombramiento de la comision verificadora de la presente acta.

A e

Presentacién proyscceion econdémica seguridad electronica para el Edificio por parte del
Consejo de Administracion.

Presentacion proveedor elegido BiueBuilding SAS.
6. Aprobacién seguridad electrénica para el edificio.
7. Cierre de la Asamblea.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1, VERIFICACION DEL QUORUM

Estuvo a cargo del sefior Carlos Bohdrquez Bernal, Revisor Fiscal, quien establecidé que la
sumatoria de los coeficientes representados ascendia al 96,26%, porcentaje que permite
deliberar y decidir validamente sobre los temas propuestos, por lo que se dio inicio 2 la reunidén.

Qudérum total representado: 96,26 %

Asistieran en calidad de invitados no votantes: |a seficra Clara Cecilia Salazar R., Administradora:
el sefior Carlos Bohdrquez Bemal, Revisor Fiscal; y fa sefiora Claudia Edith Osorio Duarte,
Contadora.

Hacen parte de esta acta el listado de asistencia y fos poderes presentados.
Se menciond que el siguiente propietario no asistié ni otorgd poder:
Apto. 204 - Santiago Suso E.




EDIFICIO PRADO NORTE P.M.
LISTADO DE ASISTEMNCIA

ASAMEBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS

&6 DE MAYO DE 2026

APTO Mombre CQEF. | eRoOMETARIC |AFODERADC
101 |MALAGON PINZON MIGUEL ALEJIANDRO 32744 3,744
102 JAIRC ALBERTO PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA 5,744 a7as
SERRANGC
105 |CABRIEL NICOLAS ALMANZAR-ANDREA ALMANZAR 4.289 4,289
GOMEZ-MARIA CARCLINA ALMANZAR GOMEZ.
104  [CARMEN FACCINI DE GLTIERREZ 3744 5,744
105 |ADRIANA COMZALEZ 3,744 3.744
106 [SONIA ANGELA GIRALDO GOMEZ 1.2914 1,291
201 IMARLA CECIUA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3.744
202 [ISMAEL TRUIILLO - PATRICA MERNAN DEZ 3. 744 =744
204  iSANTIAGD SUSD ECHAVARRLA A.744
205 [MARIA CLAUDIA CAMACHO PULDO 3,744 2,744
JORGE EMILICI NAVARRO SANCHET - ANA DOLERES
301 |3 ANGEL DE NAVARRG Srad 3,744
20z [CLAUDIA MARGARITA GUERRERD RAMIREZ 3,744 3,744
302 |LAIMA LUCIA DIDZILLIS GRIGALILINAS 3,967 3,967
304 |GERMAMN ABONDANG OTERCG Y CIASEN C 3,744 3,744
308 [LUIS JORGE APARICIO DEL, CASTILO 3,744 3,744
20 LOSE MANUEL ROIAS BARBOSA - MARCELA EUGEMIA, )
IBARQUEN CERVANTES 4036 4035
401 | MARLA TERESA FRANCO DE PEREZ RT744 3,744
402 |GRACIELA GONZALEZ 3,744 3,744
404  (CRISTINA GARCIA MY OTROS 3.744 3,744
408 ICLARA INES RENGIFO SAAVEDRA 3.744 3,744
ALFONSC LEYVA BLANCD- JUDITH ZORAIDA BLANCO
501 A AMIRE 3,744 2,744
502 [ABUNDIO CUENCA MONCALEANG 3,744 3,744
502  [BANCO DAVIVIENDA SA. 7509 7.500
804  |SLADYS Y. HURTADO DE MATALLANA 3.744 3.744
538 |MARTA ECHAVARRIA IE ARAN GO 3.744 &.744
LAURA GAFT SR SYARTZN A1 DER DANIELWOLE KERPEL
506 ABISAMBRA 4036 4,035
100 56,45 39,851
95,26
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2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Al inicio de la sesién, el sefior Jairo Pinzdn, propistario del apartamento 102 y consejero vy
vicepresidente del Consejo de Administracion, se postuld a si mismo como presidente de la
asambiea, postulacidn frente a ia cual los asistentes manifestaron su acuerdo sin oposicion.
Como secretaria fue postulada la sefiora Clara Cecilia Salazar R., Administradora, quien aceptéd
el cargo. Ambas designaciones aprobadas con el qudrum presente.

3. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

Se postulan para ser parte de la comision verificadora del acta quienes aceptaron el cargo y
fueron elegidas con el coeficiente del 96,26% del quérum deliberatorio v decisorio:

Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101)
Adriana Gonzélez (Apto. 105)
Maria Ciaudia Camacho (Apta. 205)

4. PRESENTACION PROYECCION ECONOMICA SEGURIDAD ELECTRONICA PARA EL
EDIFICIO POR PARTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

La presentacién de la proyeccidn econémica del proyecto, asi como Ia introduccidn de la
propuesta del proveedor BiueBuilding SAS, fue realizada ante la Asamblea por el sefior Jairo
Pinzén en su calidad de consejero y vicepresidente del Consejo de Administracion. La sefiora
Administradera Clara Cecilia Salazar R. gjercié durante la sesion la funcién de secretaria de la
Asamblea y no presento directamente la propuesta del proveedor.

El sefior Pinzén informé que el Consejo de Administracion, en gjercicio de las facultades
expresamente delegadas por la Asamblea General Ordinaria para evaluar proveedores ¥
seleccionar la opcion mas idénea para la copropiedad, adelanto un proceso comparativo formal
mediante soficitud de requerimientos técnicos y econdmicos (RFP), estableciendo criterios
uniformes para todos los proponentes con el fin de obtener propuestas en igualdad de
condiciones. El Consejo evaiud tres proveedores y seleccions a BlueBuilding SAS como el de
mejor calificacion técnica, operativa y econdémica. En cumplimiento de dicha delegacién, ante la
Asamblea se presenté Unicamente el proveedor seleccionado.

El consejero expuso que actuaimente la copropiedad enfrenta dos escenarios: continuar con e}
esguema de vigilancia humana tradicional, con los incrementos salariales y operativos
proyectados para los préximos afics, o migrar hacia un modelo de automatizacién tecnoidgica
que permita controlar i crecimiento de los costos operativos.

Se informé a la Asamblea que para la vigencia 2026 ef incremento real de costos asociados a
vigitancia y nomina asciende aproximadamente a $35.389.000, valor que actualmente esta
siendo parcialmente amortizado con recursos de ahorre de la copropiedad, razon por la cuai el
incremento de ia cuota de administracion aprobado para el presente afio fue tnicamente del
10%, pese a que financieramente hubiera requerido un incremento cercano al 33%.

Adicionalmente, se advirtié que, de mantenerse el esquema tradicional de vigilancia humana y
considerando las proyecciones de incremento del salario minimo para la proxima vigencia, la

D
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cuota de administracion podria requerir un incremento estimado cercano al 37% para el afio
siguiente.

Posteriormente intervino la contadera Claudia Edith Osorio Duarte, quien presentd, con apoyo
de video beam, la proyeccién financiera comparativa entre ¢l modelo actual y la propuesta de
automatizacian hibrida, informando Jo siguiente:

»

>

El presupuesto actual de operacién relacionado con vigilancia y servicios asociados
asciende aproximadamente a $35.000.000 mensuales.

El contrato actual de vigilancia humana representa un costo aproximado de $18.000.000
mensuales.

Bajo el esquema de automatizacién hibrida propuesto, el costo operative mensual seria
aproximadamente de $5.800.000, incluyendo monitoreo electrénico ¥ apoyo presencial
de personal interno.

Lo anterior representaria una reduccién aproximada del! 36% en los costos operativos
mensuales y un impacto estimado del 22% sobre el presupuesto mensual de la
copropiedad,

lgualmente, se presentd la simulacién del impacto sobre las cuctas de administracién, indicando
que apartamentos con una cuota actual de aproximadamente $1.325.000 (coeficiente del
3,744%, correspondiente a unidades de aproximadamente 176 m?) podrian reducirse
aproximadamente a $848.000 en caso de aprobarse la implementacién del nuevo sistema.

Respecto a los costos iniciales de implementacién, se informé que:

>

>

Los costos de instalacion, cableado y adecuaciones iécnicas ascienden
aproximadamente a $13.568.000.

Dichos recursos se proponen sean cubiertos con los excedentes o ahorros acumulados
de la copropiedad, evitando el cobro de cuota extraordinaria a los propietarios.

Los excedentes disponibles ascienden aproximadamente a $30.000.000.

Durante el pericde de implementacién, estimado en cuatro {4) meses, debera mantenerse
simultaneamente el servicio actual de vigilancia humana mientras se realiza el montaje
del sistema.

Para no afectar directamente Ia cuota de administracion ordinaria, los costos del proyecto
se cubriran mediante una cuota de compensacion temporal, independiente de la cuota
ordinaria, con el fin de cubrir tanto la instalacién como los costos de vigilancia causados
¥ pagados durante los 6 meses restantes del afio en curso.

Impacto en las cuotas mensuales (julio-diciembre): Seglin las tablas presupuestarias,
la mayoria de los apartamentos (con un coeficiente del 3,744%, comrespondiente a
unidades de aproximadamente 176 m?) pagarian una cuota de compensacién mensuai
de $273.424 durante el periodo de julio a diciembre.

Burante la exposicion, varios copropietarios solicitaron aclaracion sobre el concepto contable de
‘excedentes monetizados”, ante lo cual se explicd que corresponden a ahorros reales disponibles
de la copropiedad, producto de una administracién financieramente sana, sin cartera morosa ni
obligaciones pendientes.
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Se deja constancia de que, durante la sesion, el presidente de la Asamblea, sefior Jairo Pinzon,
comunico verbalmente que mantener el esquema actual de vigilancia humana implicaria un
incremento de la cuota de administracidn en un rango aproximadc entre el 34% v el 37% parala
siguiente vigencia.

5. PRESENTACION PROVEEDOR ELEGIDO BLUEBUILDING SAS

La Presidencia informé a la Asamblea que, conforme al proceso de evaluacion adelantado por e}
Consejo de Administracion en egjercicio de la delegacion conferida por la Asamblea Qrdinaria, se
presentd la propuesta técnica, operativa y economica de la empresa BlueBuilding SAS,
seleccionada como proveedor con mejor calificacion dentro del proceso comparativo realizado.

Se dejé constancia de la presencia en el fugar de la funcionaria Laura, integrante del equipo de
BlueBuilding SAS, quien informé gue por motivos médicos la exposicion técnica seria
desarrollada de manera virtual por el sefior lvan Mauricio Buritica, gerente y fundador de la
organizacion.

El representante de la compariia informo que la empresa cuenta con experiencia en procesos de
automatizacién desde el afio 2006, desarrollando soluciones tecnologicas para edificaciones
residenciales, comerciales y corporativas.

Curante su exposicion, el proveedor presento el modelo de automatizacion hibrida de seguridad,
explicando gue el sistema busca optimizar los costos operativos de la copropiedad, manteniendo
el componente humano de apoyo y servicio, complementado con herramientas tecnolédgicas y
monitoreo remoto permanente.

L2 solucion propuesta contempla, entre otros:

» Controles de acceso con reconocimiento facial, tarjetas y aplicacian mévil.
Camaras de vigilancia y videoporteros,
Sensores de apertura y cierre en accesos peatonales y vehiculares.
Sistemas de respaldo energético y conectividad permanente.
Menitoreo remoto 24/7.
Seporte técnico continuo.

¥ ¥V ¥V V v VY

Articulacion con empresa de vigilancia autorizada (Sugom) para reaccion ante eventos
de seguridad con motorizados y apoyo del cuadrante de la Policia.

v

Trazabilidad digital de ingresos, salidas y visitantes.

Cobertura mediante poliza frente a eventos de hurto calificado con violencia, conforme a
condiciones contractuales.

v

Infraestructura técnica: Se instalaran camaras de alta definicién, sensores en todas las puertas
y controles de acceso biométrico (reconocimiento facial) y tarjetas.




Anillos de seguridad y esclusas: El sistema contempla hasta tres anilios de seguridad. Se
destact la creacién de una esclusa en la entrada principal, en la cual una puerta no abre hasia
que la anterior esté cerrada.

Respaldo humano y reaccién: BlueBuilding SAS realiza monitoreo 24/7 de fallas técnicas. Las
situaciones de seguridad son atendidas por Sugom, empresa de vigilancia certificada, con
reaccion mediante motorizados y apoyo directo del cuadrante de la Policia.

Continuidad del servicio: El sistema cuenta con baterfas de litio que ofrecen un respaido de
entre 8 y 20 horas en caso de falla eléctrica. L.a operacién del edificio es 100% local ¥ no depende
de internet para el funcionamiento de los accesos.

Garantias econdmicas y legales: Los equipos se entregan en modalidad de comodato
(arrendamiento incluido en la tarifa mensual), loc que evita una inversion inicia! de
aproximadamente $100.000.000 para el edificio. Se incluye pdiiza de hurto calificado con
violencia.

Contrato: Ei conirato es a término de un ario y no tiene clausula de permanencia, lo que permite
al edificio retirarse si el servicio no cumpie las expectativas,

El proveedor realizé demostracién en tiempo real de la plataforma tecnoldgica, mostrando el
funcionamiento de accesos, monitoreo, alertas automaticas, control remoto y administracién de
usuarios.

Intervenciones de copropietarios:

Orlando Gonzalez (Apto. 402): Manifesté su preocupacion por el ambiente de inseguridad en
Colombia, sefialando que se requiere un control mas sofisticado que solc camaras para prevenir
atracos armados o terrarismo.

Daniel Molano (Apto. 205): Cuestioné la solidez legal de la empresa, mencionando que el
representante legal reside en EE. UU., que no encontré politicas claras de manejo de datos
personales (Habeas Data) y que, al ser una empresa de tecnologia y no de vigilancia, no esta
sujeta al control de fa Supervigilancia.

Fabio Romero (Apto. 502} Manifestd que el Consejo debia haber realizade una debida
diligencia mas estricta sobre el capital, el numero de trabajadores y el respaldo financiero del
proveedor antes de presentarlo como opcién.

Gabriel Albornoz (Apto. 303): Pregunt6 detalles técnicos sobre la ubicacidn exacta de las
esclusas y como se controlaria el acceso desde los sdtanos y ascensores.

Miguel Aparicio {Apto. 305): Consultd sobre la duracién del contrato de comedato y si el
personal de apoyo {toderos) tendria responsabilidades funcionales con BiueBuilding SAS.

Maria Cecilia Cadavid (Apto. 201): Pregunté sobre el horario del acompafiamiento humano
{(conserje), ante lo cual la administracién aclaré que el todero actual (Angel) mantendra su horario
de 8:00 a.m. a 5:00 p.m.
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Patricia de Trujillo (Apto. 202): Manifestd su desacuerdo con [a automatizacién basandose en
su experiencia como arrendadora. Comenté que su inquilina no esta de acuerdo con eliminar la
vigilancia humana, pues en niveles socioeconémicos altos se espera combinar tecneologia con
vigilancia fisica.

Juan David Merchandél (Apto. 201): Sefial6 que fue un error ajustar ia cucta solo en un 10%
cuando la reafidad financiera exigia méas, y cuestioné que se utilicen los excedentes para
subsidiar la vigilancia actual.

Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101): Reitera su preocupacion técnica respecto a la
instalacion de la esclusa: solicité que se explique co6mo se instalara y en qué sitio exacto quedars,
y que el disefio no genere impacto schre su pared ni incremente el ruido, dado gque su
apartamento ya sufre afectaciones por el trénsito constante de personas y el ruido de las puertas
actuales.

Juan Manuel Matallana: Ef sefior Juan Manuel Matallana asistié a la sesidn en calidad de
visitante. La propietaria registrada de!l apartamento 504 es |a sefiora Gladys de Matallana, quien
no otorgd poder. Se le concedid el uso de la palabra por cortesia del presidente de la Asamblea.
Manifestd que la decision no debfa ser apresurada y propuso que se concediera un plazo para
estudiar la propuesta antes de votar, ademas de expresar preccupacion por el bienestar de los
adultos mayores residentes. Ante dicha propuesta, el presidente sefior Jairo Pinzén no ia acogio,
por cuanto quien la formuid no era propietaric ni apoderado debidamente acreditado, careciendo
de legitimidad para solicitar modificaciones al desarrollo de la sesién, e indicé que la Asamblea
procederia a votar ef punto en la misma sesién. Su intervencién se consigna con caracter
informativo, sin efectos juridicos sobre las decisiones de la Asamblea.

El representante de BiueBuilding SAS atendid fas inquietudes formuladas, aciarando el aicance
del modelo hibrido, los protocolos de monitoreo, los mecanismos de reaccion ante eventos de
seguridad, el soporte técnico permanente, la trazabilidad operativa y las garantias contractuales
ofrecidas.

Durante el desarrollo del debate, la Presidencia intervino en varias oportunidades solicitando
mantener el orden, el respeto y la objetividad de las intervenciones, garantizando el derecho de
participacion de todos los asistentes y la adecuada deliberacion del punto.

Se dejé constancia de que durante la presentacion del proveedor los copropietarios formufaron
inquietudes sobre: (i) protocolos de emergencia y plan de contingencias; (ii) accesibilidad del
sistema para adultos mayores y personas con discapacidad; (iii) politicas de manejo de datos
personales (Habeas Data); y (iv) solidez legal, financiera y corporativa del proveedor. las
respuestas a estas inquietudes fueron expuestas verbalmente por el proveedor. E Consejo de
Administracion se comprometié a exigir por escrito, antes de la formalizacién del contrato, la
politica de tratamiento de datos personales, el plan de contingencias y la documentacion de
solidez juridica y financiera def proveedor.

Una vez resueltas las principales inquietudes y finalizada la presentacién del proveedor, ia
Asamblea continué con el siguiente punto del orden de! dia.
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6. APROBACION SEGURIDAD ELECTRONICA PARA EL EDIFICIO

Concluida la presentacion del proveedor y el debate de intervenciones de los copropietarios
registradas en el punto anterior, la presidencia procedio a dar inicio a la votacion nominal sobre
el punto de! orden dei dia.

El presidente sefior Jairo Pinzon intervino para indicar que la Asamblea era el escenario formal
para adoptar la decision y en este sentido, manifestd verbalmente que dicho incremento podria
situarse cercano a $1.800.000. Esta proyeccion fue expuesta de manera oral y cuenta con el
soporte documental elaborado por la administracién que hace parte de |los documentos de la
presente Asamblea.

La votacion se realizé de manera nominal, llamando apartamento por apartamento para registrar
la decision de cada propietario.

"""""" EDIFICIG BRADG NORTE P,
ASAMBLEA GENERAL GRDINARIA DE PROPIETARIOS
VOTACION
& DE MAYO DE 2026
Aprueha la seguridad electrénica el ed Hiclo?
APTO Nambre COEF. N NO
101 GMALAGOMN PIMNZON MIGLIEL ALEIAN DR 3, Tt 3744
JAIRC ALBERTO PINZT GARZON- PATRICLA, MER DOZA
W2 o 3,744 =, A
GABRIEL NICOLAS ALMANZAR-AT DRES AL 0 MEAR s
103 somMEzZ MARIA CAROEI N A ALMA NS R GOMER, 4 .259
el CARMEMN FACOING DE GUTIERREE Z. T3 feirs )
1058  |AORIAMNA GONZALET 3,74 =, 74
SOMNIA ANGELA GIRALDC GOMET 1,291 1.291
MARLA GECTLLA COADAWVI D DE MERCHAN 3,744 2,784
202 [ISMAEL TRUNLLE « PATRICH MERNAMNDVEZ 3. 74 B 7
[ ROS {SANTIAGO SUSO ECHAVARRIA  © .0 iavas|
208  |MARIA CLAUDIA CAMACIHO PULHIE 3,744 3744
JORGE BMILIO NAVARRC SANCHEZ - ANA DO LERES
201 [RANGEL DE pMAVARRS 3,744 2 aa
202 CLALIDA MARGARITA GUERFERC RAMIREZ 3744 I, Faa
303 JLAIMA LUCEA DIDZIULIS GRKSALIUNAS 3,957 3967
204 |GERMAN ABONDANG OTERG ¥ CASEN C 3.744 fo e 2P
IS LS JORGE APARICIO DEL CASTILLS 3.744 3. Fad
JOSE MANUEL RQJAS BARBOSA - MARCELA EUGENILA,
306 | BAROQUEN CERVANTES +.03E o3
401 MARLA TERESA FRAMOCD DE PERES 3. 744 .04
402 |GRACIELA GOMZALEZ 3,744, 3. Vs
404 ICRISTINA GARCIA M Y COTROS FAS 3, PaL
A0 [CLARA INES REMGIFD SAAVEDRA 3,744 3,744
ALFONSED LEYVA BLANCO- JLIDITH ZORA DA BLANCD
S0% [ MIRES 3,744 3,744
502 |ABLINDIC CGUENCH, MM CALES MO 3,744 e Rt 2N
Sarz  [BANCD DAVIVIENDA 5.4 7509 7.500
504 GLALTYE Y. HURTADD DE MATALLARNA 3,744 B7a4
SO5  |MARTA ECHAVARRLA DE ARG NG T4 &
o | HAMRA GAFTER SvART.ZN AIDER/DAMNIEL WOLF KERPEL
ABFSAMERA +.036 .
300 53,04 1812
26,26
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Resultado final;

8. A favor: 51,04%
9. En contra: 45,22%
10. Total, qudrum votante: 96,26%

Decision: La implementacién del sistema hibrido de seguridad electrénica con
BlueBuilding SAS fue aprobada por mayoria con el 51,04% de los coeficientes presentes.

Tras el resultado, el presidente anuncié que se procederia con la formalizacidon contractual,
asegurando gue e! Consejo de Administracién respaldara a la administradora para adelantar el
proceso de debida diligencia contractual, incluyendo la verificaciéon de documentos iegales,
financieros, polizas, certificaciones, Cémara de Comercio, representacion legai y demas
requisitos necesarios para la formalizacién contractual con el proveedor aprobado, velando por
la adecuada proteccion juridica, operativa y patrimonial de la copropiedad.

7. CIERRE DE LA ASAMBLEA

Asuntos varios (jardineria): Se presenté una intervencion fuera del orden del dia sobre la
inconformidad con el manejo de la jardineria. El presidente aclard que, al tratarse de una
Asamblea Extraordinaria, no habia elementos de juicio para tratarlo en profundidad, pero invitd
a los interesados a acercarse al Consejo para adelantar el mejor proyecto de jardin posible de
manera amigable.

Hora de finalizacién: E! presidente agradecio la asistencia de los copropietarios y, siendo las
9:08 p.m., dio por terminada ia sesion.

Clausura oficial: La secretaria de la Asamblea, Clara Cecilia Salazar R., confirmo el cierre de la
sesion a las 9:08 p.m.

JAIRO A. PINZON &. CLARA CECILIA SALAZAR R,
Presidente de la Asamblea Secretaria de la Asamblea



COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

Les suscritos, delegados por la Asamblea para verificar el contenido del Acta de Asambiea
General Extraordinaria celebrada el 6 de mayo de 2028, manifiestan que, cumplida esa tares, la
han encontrado ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en a misma.

Atentamente,

Julia Isabel Baquero Alvarez (Apto. 101) Adriana Gonzalez (Apto. 105)

Maria Claudia Camacho (Apto. 205)

Acta No. 088 — Edificio Prado Norte P.H.
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ANEXO 13

CORREO DE COMUNICACION DEL ACTA




? Outlook

RV: PUBLICACION ACTA NO. 068 — ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL 6 DE
MAYO DE 2026

Desde daniel molano rueda <drmolanorueda@hotmail.com>
Fecha Lun 25/05/2026 7:07 PM
Para Daniel Molano <molanodaniel@hotmail.com>

j 3 archivos adjuntos (1 MB)

Acta No. 068 RF.pdf; Respuesta a propietarios observaciones acta No.068.pdf; Carta Presidente Asamblea No. 068
a Propietarios.pdf;

De: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>

Enviado: lunes, 25 de mayo de 2026 5:02p. m.

Para: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>

Asunto: PUBLICACION ACTA NO. 068 — ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL 6 DE
MAYO DE 2026

Respetados propietarios:

La Administracion y el Consejo de Administracion del Edificio Prado Norte P.H. se permiten
informar que, conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de
Propiedad Horizontal, se procede a la publicacion y circulacion del Acta No. 068
correspondiente a la Asamblea General Extraordinaria celebrada el dia 6 de mayo de 2026.

Durante el proceso de revision del acta, la sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez, integrante
de la Comisién Verificadora del Acta, presentd observaciones y comentarios sobre el
contenido del documento. Dichas observaciones fueron revisadas de manera detallada por
la Administracion y, en su gran mayoria, incorporadas en la version final del acta,
procurando mantener fidelidad frente a lo efectivamente ocurrido y deliberado durante la
sesion de asamblea.

lgualmente, se elabor6 y remitid respuesta formal a cada una de las observaciones
presentadas, documento que también sera puesto en conocimiento de los propietarios junto
con los soportes correspondientes, en ejercicio de los principios de transparencia,
informacién y adecuada gestidbn documental de la copropiedad.

Es importante informar que, a la fecha de publicacién del acta, no se cuenta aun con la firma
de dos integrantes de la Comisién Verificadora. No obstante, el documento si cuenta con la
firma del Presidente de la Asamblea, de la Secretaria de la Asamblea y de uno de los
miembros de la Comision Verificadora, circunstancia que permite dejar constancia formal de
las decisiones adoptadas en la sesion realizada.



La publicacion del acta se realiza con fundamento en el deber legal y administrativo de
informar oportunamente a los copropietarios sobre las decisiones adoptadas por la
Asamblea General, especialmente considerando que las determinaciones aprobadas
durante la sesion son de obligatorio cumplimiento conforme a lo previsto en el articulo 37 de
la Ley 675 de 2001.

Atentamente,
Clara Cecilia Salazar R

Representante Legal-Administradora
Edificio Prado Norte P.H.
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Respuesta a las Observaciones al Acta No. 068
Asamblea General Extraordinaria de Propietarios
Edificio Prado Norte P.H.

Para: Propietarios del Edificio Prado Norte P.H.
De: Clara Cecilia Salazar R. — Administradora y secretaria de la Asamblea

Asunto: Respuesta a las observaciones presentadas al Acta No. 068 y soporte econdémico
de la proyeccion de cuotas 2027

Fecha: Bogota, 25 de mayo de 2026

Estimados propietarios,

En cumplimiento de las funciones de la Comision Verificadora del Acta y en atencion a las
observaciones presentadas por la sefiora Julia Isabel Baquero Alvarez, miembro de dicha
comision, se da respuesta formal a cada uno de los puntos planteados. Adicionalmente, el
presente documento incluye el soporte econdmico sobre la proyeccion de cuotas de
administracién para 2027, con el fin de mantener informados a todos los copropietarios.

1. Observaciones incorporadas en el acta

Las siguientes observaciones fueron estudiadas, aceptadas e incorporadas en la version
final del Acta No. 068:

Observacion 1 — Encabezado: Corregido. El encabezado indica correctamente “Edificio
Prado Norte P.H.” en toda el acta.

Observacion 2 — Punto 2, designacion del presidente: Incorporada. Se precis6 que el
sefor Jairo Pinzén se postuld a si mismo como presidente de la asamblea y que los
asistentes manifestaron su acuerdo sin oposicion, y que la sefiora Clara Cecilia Salazar fue
postulada y acepto el cargo de secretaria.

Observacion 3 — Punto 5, fecha de entrega de la propuesta de BlueBuilding: No se
puede incluir debido a que el acta debe obedecer a la realidad de lo sucedido en la Asamblea
y en este punto solo se le dio paso al proveedor

Observacion 4 — Puntos 4 y 5, proveedores que expusieron: Incorporada con precision.
El Consejo de Administracion realizé el analisis comparativo de los tres proveedores
previamente a la Asamblea Extraordinaria, en ejercicio de las facultades expresamente
delegadas por la Asamblea Ordinaria para evaluar propuestas y seleccionar la mas idonea.
Dicho analisis fue adelantado por el Consejo en su rol técnico y administrativo, por lo que
ante la Asamblea Extraordinaria se presentd unicamente el proveedor seleccionado,
BlueBuilding SAS, como resultado de ese proceso previo de evaluacion. El acta deja
constancia de este contexto, precisando que los demas proponentes no realizaron
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presentacion ante los copropietarios en la sesion, dado que la comparacion ya habia sido
efectuada por el érgano delegado para tal fin.

Observacion 5 — Punto 6, cifra de $1.800.000: Incorporada. Se dej6é constancia de que
dicha proyeccion fue expuesta oralmente por el presidente de la asamblea. El soporte de
esta cifra se desarrolla en la Parte Il del presente documento.

Observacion 6 — Puntos 4 y 6, porcentajes de incremento de cuota: Incorporada. Las
cifras de incremento entre el 34% y el 37% fueron expresadas verbalmente por el presidente
durante sus intervenciones en los puntos 4

Observacion 7 — Punto 6, intervencion sobre aplazamiento: Incorporada. El sefior Juan
Manuel Matallana asistié como visitante, sin ser propietario ni apoderado acreditado. Se le
concedi6 el uso de la palabra por cortesia. Su intervencion queda consignada con caracter
informativo, sin efectos juridicos. Ver aclaracién en la seccion 2.

Observacion 8 — Reubicacion de intervenciones del punto 6 al punto 5: Incorporada.
Las intervenciones de Patricia de Trujillo (Apto. 202), Juan David Merchandél (Apto. 201),
Julia Baquero (Apto. 101) y Juan Manuel Matallana (Apto. 504) fueron trasladadas al final
del punto 5. El punto 6 refleja que la presidencia procedié directamente a la votacion.

Observacion 9 — Punto 4, quién presenté la propuesta: Incorporada. Se precis6 que la
presentacion fue realizada por el sefior Jairo Pinzén en su calidad de miembro del Consejo,
y que la administradora ejercié unicamente la funcién de secretaria.

Observacion 10 — Cuadros comparativos de proveedores: no se le puede incluir en el
acta Los cuadros comparativos y las propuestas de los otros dos proponentes no fueron
exhibidos ante la Asamblea Extraordinaria porque el analisis comparativo fue realizado
previamente por el Consejo de Administracion en ejercicio de las facultades delegadas por
la Asamblea Ordinaria. Corresponde al Consejo, como érgano técnico delegado, efectuar
dicha evaluacion y presentar ante la asamblea unicamente la propuesta seleccionada como
mas idonea, tal como ocurrié. Presentar todas las propuestas ante la asamblea hubiera
implicado desconocer el mandato otorgado al Consejo y trasladar a los copropietarios una
labor de evaluacion técnica que la asamblea ordinaria ya habia encomendado expresamente
a ese organo.

Observacion 11 — Soportes técnicos, de riesgos y accesibilidad: Incorporada. Se
incluyé constancia de que las inquietudes sobre protocolos de emergencia, accesibilidad,
habeas data y solidez del proveedor fueron respondidas verbalmente.

Observacion 12 — Valoracion sobre el Consejo: Incorporada. Se eliminé la expresiéon que
calificaba la gestion del Consejo y se reemplazé por la descripcion objetiva de la
intervencion.

Observacion 13 — Tipo de asamblea al cierre del acta: Corregido. Al final del acta figura
correctamente “Asamblea General Extraordinaria”.
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2. Aclaraciones adicionales

Nombre de Julia Isabel Baquero Alvare;: Corregido en todos los apartes. Su nombre se
escribe con B larga: Julia Isabel Baquero Alvarez.

Intervencién de Julia Baquero (Apto. 101): Complementada. Ademas del tema del ruido,
se incorporo su inquietud expresa sobre la ausencia de explicacion respecto a cdmo y en
qué sitio exacto se instalaria la esclusa.

Calidad de Juan Manuel Matallana: El sefior Juan Manuel Matallana no era el propietario
registrado ni el apoderado acreditado del apartamento 504. La propietaria registrada es la
sefora Gladys de Matallana. Asistié como visitante y se le concedio el uso de la palabra por
cortesia. En consecuencia, sus intervenciones quedan consignadas como referencia
informativa y no generan efectos juridicos sobre las decisiones de la asamblea. El presidente
obroé conforme a derecho al no acoger su solicitud de aplazamiento de la votacion.

Cargo del seior Jairo Pinzén: Para todos los efectos del acta, el sefor Jairo Pinzon es
consejero del Consejo de Administracion del Edificio Prado Norte P.H. y actia como
vicepresidente del Consejo. Su designacion como presidente de la asamblea del 6 de mayo
de 2026 fue una eleccion especifica realizada por los propietarios asistentes para presidir
esa sesion, conforme al procedimiento establecido en el punto 2 del orden del dia, y no se
deriva de su cargo en el Consejo. Esta distincion queda debidamente reflejada en el acta.
Adicionalmente, se precisa que el Consejo de Administracién actué en cumplimiento de una
delegacion expresa otorgada por la Asamblea General Ordinaria, que lo autorizé para
adelantar el proceso de evaluacién y seleccidn de proveedores para el proyecto de
modernizacion de seguridad, y para presentar ante la Asamblea Extraordinaria la propuesta
considerada mas idonea. En este marco, la presentacion de BlueBuilding SAS como
proveedor seleccionado responde al mandato conferido por los propios propietarios al
Consejo.

Soporte Econémico: Proyeccion de Cuota de Administracion
2027

Edificio Prado Norte P.H.

El presente soporte busca dar transparencia a los propietarios sobre las razones financieras
y normativas que sustentan la proyeccion de incremento de la cuota de administracidon para
2027, teniendo en cuenta que en 2026 el ajuste aprobado fue solo del 10%, inferior al
requerido, y que los excedentes acumulados del edificio han venido cubriendo el déficit
resultante. Los valores de cuota utilizados como ejemplo a lo largo de este documento
corresponden a un apartamento de aproximadamente 176 m? con coeficiente de
copropiedad del 3,744%. Las cifras variaran proporcionalmente para apartamentos con
coeficientes diferentes.
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A. Situacion actual 2026
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Concepto

Cuota actual (mayo 2026)

Cuota que debia aplicarse en 2026

Déficit mensual absorbido por
excedentes

Déficit acumulado estimado en 2026
(12 meses)

Valor
$1.325.000

$1.561.350

$236.350

~$2.836.200

Observacion
Ajuste aplicado: +10%

Ajuste real requerido:
+23%

Por copropietario coef.
3,744% (apto. ~176
m?)

Cubierto con
excedentes
disponibles

Nota: E/ ajuste del 10% fue posible gracias a que el edificio cuenta con excedentes
acumulados de aproximadamente $30.000.000. De no existir dichos excedentes, el
incremento de la cuota en 2026 habria sido del 23%.

B. Factores de presion sobre los costos para 2027

B.1 Aumento del salario minimo 2027

El 67% de los gastos operativos del edificio corresponden a costos de personal, vigilancia,
servicios generales. Por esta razon, el incremento anual del salario minimo es el principal
determinante del costo de la copropiedad.

Fuente Proyeccién inflacion 2026
Goldman Sachs 5,2%
JP Morgan 6,1%
Corficolombiana 6,5%

Escenario base utilizado ~6,3%

Proyeccién SM 2027
~8% — 10%

~9% — 11%

~10% — 12%

~10%

B.2 Reforma laboral — Reduccion de jornada (Ley 2101 de 2021)

A partir del 15 de julio de 2026 entr6 en vigencia la ultima etapa de reduccion gradual de la
jornada laboral, pasando de 44 a 42 horas semanales, sin reduccion de salario. Esto
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equivale a un encarecimiento efectivo de la hora ordinaria del 4,76%, que impacta

directamente los contratos de vigilancia.

B.3 Reforma laboral — Cambios en recargos (Ley 2466 de 2025)

La misma reforma introdujo cambios que encarecen los turnos de vigilancia:

Concepto Antes
Recargo dominical y festivo 80%

Inicio de jornada nocturna 9:00 p.m.
Recargo nocturno (tasa) 35%
Maximo horas extra semanales Sin cambio

Desde julio 2026
90%
7:00 p.m.

35% (sobre hora mas
cara)

12 horas/semana

El adelanto de la jornada nocturna a las 7:00 p.m. genera dos horas adicionales de recargo
por turno en todos los servicios de vigilancia con jornada nocturna, impactando directamente

el costo mensual del contrato.

C. Calculo de la cuota proyectada para 2027

Componente del ajuste

Base de calculo: cuota técnica 2026 no
aplicada

Aumento salario minimo 2027 (10%) sobre
80% del gasto

Jornada 42h + recargos reforma laboral
(sobre ndbmina vigilancia)

Inflacién en gastos no laborales (20% del
gasto x 6,3%)

Recuperacion parcial del déficit acumulado
2026

Cuota técnica requerida mayo 2027
(escenario base)

Impacto mensual

$1.561.350

+ $124.908

+ $46.841

+ $19.673

+ $23.635

$1.776.407
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Fundamento

Ajuste del 23% no
trasladado

SM 2027
~$1.925.000

Ley 2101/2021 +
Ley 2466/2025

IPC proyectado
2026

Reposicién de
excedentes usados

Incremento: ~34%
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D. Escenarios segun aumento del salario minimo 2027

Incremento s/

Escenario SM 2027 Cuota mayo 2027

cuota actual
Conservador +8% ~$1.720.000 ~30%
Base (mas 0 - e
probable) +10% $1.776.000 34%
Alto +12% ~$1.851.000 ~40%

Conclusién: En cualquier escenario, el incremento minimo necesario para 2027 es de
aproximadamente el 30% sobre la cuota actual de $1.325.000. Esto es consistente con las
cifras mencionadas verbalmente en la asamblea del 6 de mayo de 2026, y se explica
principalmente por: (i) el ajuste del 23% del salario minimo 2026 que no fue trasladado
integramente a la cuota, (ii) la reforma laboral vigente desde julio de 2026, y (iii) el nuevo
incremento del salario minimo esperado para 2027.

E. Situacion de los excedentes acumulados

La implementacién del sistema de automatizacion hibrida con BlueBuilding SAS, aprobada
por la Asamblea, modificara estructuralmente este escenario al reducir el costo mensual de
vigilancia de ~$18.000.000 a ~$5.800.000, lo que aliviara significativamente la presién sobre
la cuota de administracion para 2027 y vigencias futuras.

Cierre

Este documento hace parte integral de los soportes de la Asamblea General Extraordinaria
No. 068 del 6 de mayo de 2026.

(o ecedtZ

Clara Cecilia Salazar R.
Administradora y Secretaria de la Asamblea
Edificio Prado Norte P.H.

Fuentes: Goldman Sachs, JP Morgan, Corficolombiana — Proyecciones econémicas 2026—

2027. Ley 2101 de 2021 (reduccion jornada laboral). Ley 2466 de 2025 (reforma laboral).
Decretos 1469 y 1470 de 2025 (salario minimo 2026).
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Comunicacién del Presidente de la Asamblea
Asamblea General Extraordinaria No. 068 — 8 de mayo de 2026
Edificio Prado Norte P.H.

Para: Propistarios del Edificio Prado Norte P.H. y Comisién Verificadora del Acta
De: Jairo Pinzén — Consejero y Vicepresidente del Consejo de Administracion,
Presidente de la Asamblea Extraordinaria No. 068

Asunto: Precisiones y aclaraciones sobre el desarrolio de la Asamblea Extraordinaria
del 6 de mayo de 2026

Fecha: Bogot3, 25 de mayo de 2026
Estimados copropietarios,

En mi calidad de presidente de la Asamblea General Extraordinaria celebrada el 8 de
mayo de 2028, y con ef animo de mantener la transparencia y la confianza que deben
caracterizar la gestion de nuestra copropiedad, me pemito dirigirme a ustedes para
hacer algunas precisiones sobre ¢l desarrollo de dicha sesién, atender observaciones
formuladas por miembros de la Comision Verificadora del Acta, e informar sobre los
pasos que seguiremos para la correcta ejecucion de la decision adoptada.

Lo hago convencido de que una comunidad bien informada es la mejor garantia de una
administracion sélida, y de que las inquietudes expresadas por cualquier copropietario
merecen siempre una respuesta seria y documentada.

I. Legitimidad v soporte del proceso adelantado

Deseo precisar, para conocimiento de todos, que el Consejo de Administracion no obré
de manera auténoma al adelantar el proceso de seleccion del proveedor de seguridad
electrénica. Lo hizo en estricto cumplimiento de una delegacion expresa otorgada por la
Asamblea General Ordinaria de Propietarios, que autorizé al Consejo para evaluar
opciones, analizar propuestas y presentar ante la asamblea extraordinaria la alternativa
considerada mas idonea para los intereses de la copropiedad.

En ese marco, el Consejo adelanté un proceso comparativo formal mediante solicitud de
requerimientos técnicos y econdmicos (RFP) con criterios uniformes para todos los
proponentes. Se evaluaron tres proveedores. BlueBuilding SAS fue seleccionado como
el de mejor calificacion técnica, operativa y econdmica. Esa es la propuesta que, en
cumplimiento del mandato recibido, fue presentada a la asamblea para su aprobacion.

El hecho de que ante la asamblea se haya expuesto Gnicamente el proveedor
seleccionado no constituye omision alguna: responde exactamente al mandato que los
propios propietarios le confiaron al Consejo. Presentar los tres ante la asamblea hubiera
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significado desconocer esa delegacion y trasladar a los copropietarios una labor técnica
que ya habian encomendado expresamente al organo competente.

l. El proceso de deliberacion fue amplio y garantizado

Durante la sesién del 6 de mayo, el espacio de deliberacion fue amplio y real. Intervino
la contadora del edificio con una presentacién financiera comparativa. El representante
de BlueBuilding SAS expuso la propuesta técnica en detalle, realizé una demostracién
en tiempo real de la plataforma y atendié cada una de las preguntas formuladas. Tomaron
la palabra mas de diez copropietarios, planteando inquietudes técnicas, financieras, de
seguridad, de accesibilidad y de solidez juridica del proveedor. Todas fueron
respondidas.

La deliberacién tuvo lugar durante los puntos 4 y 5 del orden del dia, que es precisamente
el espacio establecido para ese fin. Concluida esa fase, la presidencia procedi6 a la
votacion, que es el paso naturai e ineludible que sigue a toda deliberacién en una
asamblea. No existe ningtin precepto legal ni reglamentario que exija una segunda ronda
de deliberacion separada entre la presentacion y la votacién.

El quorum de participacion del 96,26% vy la alta concurrencia de intervenciones son la
mejor evidencia de que los propietarios participaron activa e informadamente en |a
decision.

ill. Las proyecciones econémicas tienen sopaorte técnico

Se ha observado que las cifras de incremento de cuota para 2027 fueron expuestas
verbalmente. Sin embargo, dichas proyecciones no fueron improvisadas: se derivan del
analisis financiero presentado por la contadora del edificio y de las tendencias
macroecondmicas que cualquier propietario puede verificar en fuentes publicas.

Con elfin de subsanar esta situacion y dar plena transparencia a todos los copropietarios,
la administracion ha preparado un soporte econémico detallado —{que hace parte de los
documentos adjuntos a la presente comunicacién— en el que se demuestra, con base
en fuentes como Goldman Sachs, JP Morgan y Corficolombiana, que e! incremento
proyectado de la cuota para 2027 se ubica entre el 30% y el 40% sobre la cuota actual,
dependiendo del aumento del salario minimo que determine el Gobiermno Nacional. Este
soporte incluye ademés el impacto de la reforma laboral vigente desde julio de 2026 (Ley
2466 de 2025) y la reduccion de la jornada laboral (Ley 2101 de 2021), factores que
afectan directamente los contratos de vigilancia.
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IV. Compromisos para ia correcta ejecucién de la decision

La decisién adoptada por la mayoria de los propietarios el 6 de mayo de 2026 es
vinculante para la copropiedad. E| Consejo de Administracién y la administradora tienen
la responsabilidad y el compromiso de ejecutarla con la mayor rigurasidad juridica,
técnica y financiera. Con ese objetivo, antes de formalizar el contrato con BlueBuilding
SAS se adelantaran las siguientes acciones:

* Debida diligencia contractual completa: verificacion del certificado de
existencia y representacion legal, estados financieros, antecedentes judiciales y
disciplinarios, y trayectoria comprobable del proveedor.

* Politica de tratamiento de datos personales (Habeas Data): exigiremos a
BiueBuilding SAS [a entrega formal y por escrito de su politica de tratamiento de
datos personales, antes de la instalacion de cualquier dispositivo de
reconocimiento facial o trazabilidad de ingresos.

* Pdlizas y garantias: revision detallada de las polizas de hurto calificado,
responsabilidad civil y cumplimiento contractual, con verificacién de su vigencia y
condiciones.

* Disefio técnico de la esclusa y accesos: antes de iniciar obras, el proveedor
debera presentar el disefio téenico detallado de la esclusa en la entrada principal,
especificando su ubicacién exacta, dimensiones, impacto sobre las unidades
adyacentes y medidas de mitigacién de ruido. Este disefio sera puesto en
conecimiento de los propietarios afectados antes de su ejecucion.

* Plan de contingencias y accesibilidad: solicitaremos por escrito el plan de
contingencias ante fallas eléctricas o de conectividad, y el protocolo de atencidn
para adultos mayores y personas con movilidad reducida.

* Contrato revisado por asesor juridico: el contrato de comodato y prestacion de
servicios sera revisado por un abogado especializado en contratos inmobiliarios
antes de su firma, para garantizar la adecuada proteccion patrimonial de |a
copropiedad.

V. Un llamado a la construccion colectiva

Es natural y sano que en una comunidad de propietarios existan posiciones diversas
frente a decisiones de impacto. El debate que tuvo lugar en la asamblea del 6 de mayo
es evidencia de una comunidad comprometida con su edificio. Respeto profundamente
cada una de las posiciones expresadas, incluidas las de guienes votaron en contra.

Sin embargo, adoptada la decisién por la mayoria conforme a la ley y al reglamento, el
camino constructivo es trabajar juntos para que su ejecucidn sea impecable y beneficie
a todos los residentes. Los compromisos enumerados en la seccién anterior buscan
precisamente eso: dar respuesta concreta a cada inquietud planteada, no como
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concesion ante una discusion, sino como parte de una gestién responsable que siempre
debi6 incluir esos pasos.

Extiendo una invitacién abierta a todos los propietarios, y en particular a quienes
expresaron preocupaciones en la asamblea, a participar activamente en el seguimiento
de la implementacién. El Consejo de Administracion estara disponible para informar
sobre ef avance del proceso y atender cualquier inquietud que surja.

Agradezco la confianza depositada en el Consejo de Administracion y reitero mi
compromiso personal con una gestion transparente, rigurosa y al servicio de todos los
copropietarios del Edificio Prado Norte P.H.

Cordialmente,

Jairo A. Pinzén 6. 7

Consejero y Vicepresidente del Consejo de Administracion
Presidente de la Asamblea Extraordinaria No. 068

Edificio Prado Norte P.H.

Documentos adjuntos: (1) Respuests formal a las observaciones af Acta No. 088, {2} Soporte econdémico
- Proyaccion de cuota de administracion 2027,
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CORREO JULIA BAQUERO — COMENTARIOS AL ACTA




? Outlook

Fwd: Comentarios y Observaciones al Acta de la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de
2026

Desde Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>
Fecha Mar 26/05/2026 10:27 AM
Para molanodaniel@hotmail.com <molanodaniel@hotmail.com>

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>

Fecha: 21 de mayo de 2026, 10:20:09a.m. COT

Para: pradonorteph@hotmail.com

Asunto: Comentarios y Observaciones al Acta de la Asamblea Extraordinaria
del 6 de mayo de 2026

Clara Buenos dias, te envio mis observaciones y comentarios al Acta.
En el Encabezado dice Edificio PARDO NORTE y debe ser Prado Norte

1. Punto 2 — Designacion del presidente

Fragmento a reemplazar (pagina 3, punto 2): "Se postulan: como presidente de
la Asamblea la Sr. Jairo Pinzon. apto 102 y como secretaria a la Sra. Clara
Cecilia Salazar R. Administradora. La Asamblea aprueba las postulaciones para
la conformacion del presidente y secretario de la asamblea quienes aceptan sus
cargos elegidos por mayoria calificada con un coeficiente del 96.26% del quorum
deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea."

A diferencia del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, el borrador no precisa
como se designo al presidente de la sesion. Reemplazar el parrafo anterior por:
"Al inicio de la sesién, el sefior Jairo Pinzdn, propietario del apartamento 102 y
presidente del Consejo de Administracion, se postulé a si mismo como
presidente de la asamblea, postulacion frente a la cual los asistentes
manifestaron su acuerdo sin oposicidén. Como secretaria fue postulada la sefiora
Clara Cecilia Salazar R., Administradora, quien aceptd el cargo. Ambas
designaciones se entendieron aprobadas con el quérum presente.

2. Punto 5 — Fecha de entrega de la propuesta de BlueBuilding

Lugar de insercion: Como parrafo introductorio del punto 5 (pagina 6), antes del
parrafo que comienza con "La Presidencia informa a la Asamblea que, conforme
al proceso de evaluacién adelantado por el Consejo de Administracion...".

La propuesta fue entregada el mismo dia de la asamblea, sin envio previo.



Insertar al inicio del punto 5:

"Se deja constancia de que la propuesta técnica, operativa y econémica del
proveedor BlueBuilding SAS fue presentada y puesta a disposicion de los
copropietarios por primera vez durante el transcurso de la presente sesion del 6
de mayo de 2026, no habiendo sido remitida con antelacion a la asamblea para
estudio previo de los propietarios."

3. Puntos 4 y 5 — Proveedores que efectivamente expusieron

Fragmento a reemplazar (pagina 3, punto 4, segundo parrafo): "Como resultado
del analisis realizado, se evaluaron tres proveedores, de los cuales dos
presentaron propuestas técnicamente similares, seleccionandose finalmente la
alternativa considerada mas favorable para los intereses de la copropiedad,
luego de un analisis técnico, financiero y operativo efectuado por el Consejo."
Reemplazar el fragmento anterior por:

"Si bien el Consejo de Administracion informé haber evaluado tres proveedores
en su proceso interno, ante la Asamblea expuso Unicamente el proveedor
seleccionado por el Consejo, BlueBuilding SAS. Los demas proponentes no
realizaron presentacion ante los copropietarios en la sesion, y sus propuestas no
fueron exhibidas para conocimiento directo de la asamblea. Tampoco se
presentd propuesta sobre conserjeria"

4. Punto 6 — Cifra de $1.800.000 sin soporte documental

Fragmento a reemplazar (pagina 8, punto 6, intervencion del presidente): "El
presidente Sr. Jairo Pinzéon: Aclar6 que el Consejo ha sido juicioso en el analisis
durante anos y que la asamblea es el escenario formal para decidir. Recalco que
la alternativa a no aprobar el sistema es enfrentar una cuota de casi $1.800.000
el préximo afno."

La cifra fue mencionada de forma verbal, sin documento anexado. Reemplazar la
segunda oracion por:

"El presidente sefor Jairo Pinzon manifest6 verbalmente que la alternativa a no
aprobar el sistema implicaria enfrentar una cuota de administracion cercana a
$1.800.000 el proximo afo. Esta proyeccion fue expuesta de manera oral
durante la fase de exposicion, sin que se hubiera presentado ni anexado al acta
documento técnico o financiero especifico que la sustentara."

5. Puntos 4 y 6 — Porcentajes de incremento de cuota

Lugar de insercion: Como parrafo de cierre del punto 4 (pagina 5),
inmediatamente después del parrafo que termina con "Finalizada la presentacion
econdmica, la presidencia abre espacio para resolver inquietudes y
observaciones de los asistentes respecto al proyecto presentado."

Durante la sesion, el sefor presidente menciono6 verbalmente cifras de
incremento de la cuota que deben quedar consignadas como intervenciones
suyas, distinguiéndolas del informe presentado por la contadora. Agregar:

"Se deja constancia de que, durante la sesidn, el presidente sefior Jairo Pinzén
afirmé verbalmente que mantener el esquema actual de vigilancia humana
implicaria un incremento de la cuota de administracion en un rango aproximado
entre el 34 % y el 37 % para la siguiente vigencia sin constancia documental
anexa. Estas cifras fueron expuestas oralmente por el presidente durante sus
intervenciones en los puntos 4 y 6 del orden del dia."

6. Punto 6 — Propuesta de aplazamiento de Juan Manuel Matallana

Fragmento a reemplazar (pagina 8, punto 6, vifieta de Juan Manuel Matallana):
"Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Insistié en que la decision no debe ser
apresurada y que se debe pensar en el bienestar de los padres (adultos



mayores) que residen alli, quienes podrian no adaptarse a un edificio tan
tecnologico."

El resumen omite la propuesta concreta de aplazamiento y la respuesta de la
presidencia. Reemplazar la vifieta por:

"Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Manifesté que la decision no debia ser
apresurada y propuso expresamente que se concediera un plazo suficiente para
que todos los propietarios pudieran estudiar la propuesta del proveedor y
deliberar de manera pausada e informada antes de proceder a la votacion.
Adicionalmente, manifesté su preocupacion por el bienestar de los adultos
mayores residentes en el edificio. Ante la propuesta de aplazamiento, el
presidente senor Jairo Pinzon no acogio la sugerencia e indicé que la asamblea
procederia a votar el punto en la misma sesion."

7. Punto 6 — Ubicacién de las intervenciones de los copropietarios
Reorganizacion solicitada:

Las intervenciones bajo "Debate y consideraciones finales" del punto 6 (pagina
8) son reacciones y preguntas a la presentacion del proveedor, de la misma
indole que las ya registradas en el punto 5. No hubo fase autbnoma de
deliberacion entre presentacion y votacion, ni hizo parte del orden del dia.

(1) Trasladar al final del punto 5 (pagina 7), inmediatamente después de la lista
de intervenciones de copropietarios ya registradas alli (Orlando Gonzalez, Juan
Manuel Matallana, Daniel Molano, etc.), las siguientes vifietas que actualmente
figuran en el punto 6: Patricia de Truijillo (Apto. 202), Juan David Merchan del
(Apto. 201), Julia Vaquero (Apto. 101) y Juan Manuel Matallana (Apto. 504, con
la redaccion ajustada conforme al comentario 6).

(2) Eliminar del punto 6 el subtitulo "Debate y consideraciones finales de los
copropietarios" y las cuatro vifietas alli enumeradas.

(8) Reemplazar el primer parrafo del punto 6 ("Tras la presentacion técnica y la
resolucién de dudas, el presidente de la Asamblea, Sr. Jairo Pinzon, inici6 la
etapa de deliberacion final y votacion.") por:

"Concluida la presentacién del proveedor y registradas las intervenciones de los
copropietarios en el punto anterior, la presidencia procedid, sin etapa de
deliberacion autbnoma adicional, a dar inicio a la votacion nominal sobre el punto
del orden del dia."

8. Punto 4 — Quién presenté la propuesta de BlueBuilding

Fragmento a reemplazar (pagina 3, punto 4, primer parrafo): "Toma la palabra el
consejero Sr. Jairo Pinzon, quien informa a la Asamblea que, dando
cumplimiento a la autorizacion otorgada en la reunién de asamblea anterior, el
Consejo de Administracion adelant6 el proceso de evaluacion de proveedores
para la implementacion del proyecto de modernizacidon y automatizacioén de
seguridad del edificio."

Debe consignarse expresamente que la presentacion fue realizada por un
miembro del Consejo y no por la Administradora. Reemplazar el parrafo por:
"La presentacion de la proyeccion econdmica del proyecto, asi como la
introduccion de la propuesta del proveedor BlueBuilding SAS, fue realizada ante
la asamblea por el sefior Jairo Pinzoén, en su calidad de miembro del Consejo de
Administracion. La sefora Administradora Clara Cecilia Salazar ejercié durante
la sesion la funcidn de secretaria de la asamblea y no presentd directamente la
propuesta del proveedor. El sefior Pinzdon informd que el Consejo adelanté el
proceso de evaluacion y eleccion de proveedores para el proyecto de
modernizacion y automatizacion de seguridad del edificio."



9. Puntos 4 y 5 — Cuadros comparativos de proveedores

Lugar de insercion: Como parrafo adicional al final del punto 4 (pagina 5),
después del parrafo agregado conforme al comentario 5.

Durante la sesion no se exhibieron cuadros comparativos ni las propuestas de
los otros proponentes. Agregar:

"Durante la sesion no fueron exhibidos ni puestos a disposicion de los
copropietarios los cuadros comparativos de los tres proveedores evaluados por
el Consejo, ni las propuestas técnicas o econdmicas de los demas proponentes
distintos a BlueBuilding SAS. La informacion sobre el proceso comparativo se
limit6 a la referencia verbal realizada por el miembro del Consejo durante el
punto 4."

10. Punto 5 — Soportes técnicos, de riesgos y accesibilidad

Lugar de insercion: Como parrafo de cierre del punto 5 (pagina 7),
inmediatamente antes del parrafo que termina con "Una vez resueltas las
principales inquietudes y finalizada la presentacion del proveedor, la Asamblea
continu6 con el siguiente punto del orden del dia."

Las inquietudes sobre emergencias, accesibilidad, Habeas Data y solidez del
proveedor se respondieron solo verbalmente, sin documento técnico anexado.
Agregar:

"Durante la presentaciéon del proveedor, los copropietarios formularon
inquietudes sobre: (i) protocolos de emergencia y plan de contingencias; (ii)
accesibilidad del sistema para adultos mayores y personas con discapacidad; (iii)
politicas de manejo de datos personales (Habeas Data); y (iv) solidez legal,
financiera y corporativa del proveedor. Las respuestas a estas inquietudes fueron
expuestas verbalmente por el representante del proveedor, sin que se hubiera
exhibido durante la sesidn ni anexado al acta documentos técnicos especificos -
tales como estudio técnico del sistema, analisis de riesgos, plan de
contingencias, evaluacion de accesibilidad o politicas de tratamiento de datos
personales- que sustentaran dichas respuestas."

11. Punto 6 — Valoracién sobre el Consejo

Fragmento a reemplazar (pagina 8, punto 6, primera oracion de la intervencion
del presidente): "El presidente Sr. Jairo Pinzon: Aclar6é que el Consejo ha sido
juicioso en el andlisis durante afos y que la asamblea es el escenario formal
para decidir."

La expresion es una calificacion de mérito sin soporte documental. La comision
solo puede certificar hechos verificables. Reemplazar por:

"El presidente sefor Jairo Pinzon intervino para indicar que la asamblea era el
escenario formal para adoptar la decision y que, de no aprobarse el sistema
propuesto, la cuota de administracion podria incrementarse significativamente en
la siguiente vigencia."

12. En el punto 5 que se debe trasladar las del punto 6 como ya se dijo mi
nombre se escribe con B larga y no con V y ademas agregar que yo dije que no
se explic6 como se va a instalar ni en que sitio la esclusa, no solamente lo del
ruido.

13. Al final del Acta dice Asamblea Ordinaria y es Extraordinaria.

Quedo atenta.

Cordial saludo,



Julia Baquero Alvarez
Miembro de la Comision Revisora .



ANEXO 17

CORREO JULIA BAQUERO — NEGATIVA A FIRMAR EL ACTA




? Outlook

Fwd: Constancia respecto al Acta 068 y sus correcciones.

Desde Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>
Fecha Mar 26/05/2026 10:28 AM
Para molanodaniel@hotmail.com <molanodaniel@hotmail.com>

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>

Fecha: 26 de mayo de 2026, 9:58:02a.m. COT

Para: pradonorteph@hotmail.com

Asunto: Constancia respecto al Acta 068 y sus correcciones.

Clara: Buenos dias,

Teniendo en cuenta que varios de mis comentarios no fueron incluidos (como el
hecho de que la propuesta fue enviada el mismo dia de la Asamblea) y que se
quieren incluir ciertos documentos que se elaboraron el dia de hoy y no fueron
circulados con anterioridad a la Asamblea y se quieran hacer pasar como”parte
integral del acta” me abstengo de firmar el acta como miembro de la comisién
verificadora, pues no puedo firmar algo que no es cierto: Toda vez, que dichos
documentos ni el mencionado sustento fueron enviados con anterioridad a la
celebracion de la Asamblea a los propietarios ni fueron presentados en la Asamblea
celebrada el 6 de mayo de 2026, por lo que podria eventualmente incurrir en una
falsedad documental al asegurar que si lo hicieron.

Ademas, teniendo en cuenta que no se dio espacio para que yo pudiera revisar los
ajustes a los comentarios que hice como miembro de la comision verificadora, sino
que se procedid a firmarla inmediatamente y a compartirla con todos los miembros
de la copropiedad, sin que existiera una verdadera revision y aprobacion, no puedo
firmar ese documento.

Cordial saludo,
Julia Baquero Alvarez

Miembro de la Comision verificadora del Acta 068 de la Asmablea Extraordinaria de
6 de mayo de 2026





