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DEMANDA VERBAL DE IMPUGNACIÓN DE ACTOS DE ASAMBLEA 

(Art. 382 CGP – Art. 49 Ley 675 de 2001) 

 
Señor/a 
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. (REPARTO) 
E. S. D. 

 

Referencia:   Proceso Verbal Especial – Impugnación de Actos de Asamblea (Art. 382 CGP) 

Demandante:   MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 

Demandada:   EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Asunto:  Impugnación de la decisión adoptada en la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo 

de 2026 

Fecha:  Mayo 26, 2026 

 
DANIEL MOLANO CAMACHO, mayor de edad, vecino de Bogotá D.C., identificado con la 

cédula de ciudadanía No. 1.020.804.667 expedida en Bogotá, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta 

Profesional No. 319.257 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial 

de la señora MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, conforme al poder especial que se anexa, 

respetuosamente me dirijo a su Despacho con el fin de presentar DEMANDA VERBAL DE 

IMPUGNACIÓN DE ACTOS DE ASAMBLEA en contra del EDIFICIO PRADO NORTE 

PROPIEDAD HORIZONTAL, persona jurídica identificada con NIT 860.508.041-4, para que, previo el 

trámite del proceso verbal especial previsto en el artículo 382 del Código General del Proceso, se acceda a 

las pretensiones que a continuación se formulan, con sustento en los hechos, normas, jurisprudencia y 

doctrina que se exponen. 

I. PARTES 

1. Parte demandante 

MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mayor de edad, vecina de Bogotá D.C., identificada 

con la cédula de ciudadanía No. 39.691.707 expedida en Bogotá D.C., en su calidad de propietaria del 

bien privado identificado como APARTAMENTO 205 del Edificio Prado Norte Propiedad Horizontal, 



 

Página 2 de 43 

con coeficiente de copropiedad del tres coma setecientos cuarenta y cuatro por ciento (3,744%), conforme 

consta en el certificado de tradición y libertad que se acompaña como anexo y en el listado de coeficientes 

contenido en el artículo 17 del Reglamento de Propiedad Horizontal. 

2. Parte demandada 

EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL, persona jurídica sin ánimo de lucro, 

originada en la constitución de la propiedad horizontal sometida al régimen de la Ley 675 de 2001, 

identificada con NIT 860.508.041-4, con domicilio en la la Calle 120 #11B-30 (antes Calle 119A No. 12-

20) de la ciudad de Bogotá D.C., representada legalmente por su administradora, la señora CLARA 

CECILIA SALAZAR RAMÍREZ, identificada con cédula de ciudadanía No. 36166480, o por quien haga 

sus veces al momento de la notificación, conforme acredita el certificado de existencia y representación 

legal expedido por la Alcaldía Local de Usaquén que se acompaña como anexo. 

II. PRETENSIONES 

Con fundamento en los hechos que se narrarán y en los argumentos de derecho que se expondrán, 

respetuosamente solicito al señor Juez declarar y disponer: 

1. Pretensión principal - Nulidad absoluta.  Declarar la NULIDAD ABSOLUTA de la 

decisión adoptada en la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Prado Norte 

Propiedad Horizontal, celebrada el seis (6) de mayo de dos mil veintiséis (2026), consistente en la 

aprobación del cambio del servicio de vigilancia humana por seguridad electrónica a través del proveedor 

BlueBuilding, por las razones de hecho y de derecho expuestas en esta demanda. 

2. Primera pretensión subsidiaria - Ineficacia.  En caso de no prosperar la pretensión 

principal, declarar la INEFICACIA DE PLENO DERECHO de la decisión referida en la pretensión 

primera, por haberse adoptado sin la mayoría calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de 

copropiedad exigida por los artículos 29 (modificaciones de los bienes comunes) y 57 numeral 1° del 

Reglamento de Propiedad Horizontal (decisiones que exigen mayoría calificada), en concordancia con el 

artículo 46 de la Ley 675 de 2001, y las demás normas complementarias y concordantes, y por las demás 

razones que procedan en derecho en virtud de lo previsto en las normas aplicables. 

3. Segunda pretensión subsidiaria - Nulidad relativa. En caso de no prosperar las 

anteriores, declarar la NULIDAD RELATIVA de la decisión referida en la pretensión primera, por los 

vicios del consentimiento colectivo (dolo, error y fuerza moral), por haber sido convocada por fuera del 
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término autorizado en la Asamblea Ordinaria y por los incumplimientos procedimentales detallados en los 

hechos y fundamentos de derecho de esta demanda. 

4. Pretensiones consecuenciales.  Como consecuencia de la prosperidad de cualquiera de las 

pretensiones anteriores, se solicita:  

4.1. Primera. Ordenar al EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL 

mantener el servicio de vigilancia humana actualmente prestado, hasta tanto la Asamblea General de 

Copropietarios adopte una nueva decisión de conformidad con la ley, el reglamento y las garantías 

procedimentales que esta demanda invoca. 

4.2. Segunda. Ordenar a la administración del EDIFICIO PRADO NORTE 

PROPIEDAD HORIZONTAL que se abstenga de ejecutar cualquier decisión de la asamblea que no 

hubiere sido aprobado con las mayorías cualificadas requeridas por el Reglamento de Propiedad 

Horizontal o por la ley.  

4.3. Tercera. Ordenar a la administración del EDIFICIO PRADO NORTE 

PROPIEDAD HORIZONTAL que, en caso de pretender un eventual cambio del servicio de 

vigilancia, convoque una nueva Asamblea Extraordinaria con orden del día específico, presentación 

efectiva de las tres (3) cotizaciones que el Consejo de Administración debió recoger conforme al 

mandato del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, y envío oportuno de toda la información a los 

copropietarios con la antelación prevista en el reglamento y las normas aplicables. 

5. Costas y agencias en derecho. Condenar en costas y agencias en derecho a la parte 

demandada, conforme a los artículos 365 y siguientes del Código General del Proceso. 

III. HECHOS 

Los hechos que sustentan la presente demanda se enuncian en forma numerada, clara y separada, 

conforme al artículo 82 numeral 5 del Código General del Proceso, y su falta de contestación o 

pronunciamiento deberá producir los efectos previstos en los artículos 96 y 372 numeral 7 ibidem 

(confesión ficta o presunta). 

1. Antecedentes - Asamblea Ordinaria del 10 de febrero de 2026 (Acta No. 067) 

1.1. El día diez (10) de febrero de dos mil veintiséis (2026) se celebró la Asamblea 

General Ordinaria de Copropietarios del Edificio Prado Norte Propiedad Horizontal, cuyas 
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decisiones constan en el Acta No. 067, suscrita por su presidente y secretaria y verificada por la 

comisión designada para tal efecto. 

1.2. La señora MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, en su calidad de propietaria 

del Apartamento 205, asistió a dicha asamblea, según consta en el listado de asistencia incorporado 

al Acta No. 067. 

1.3. Durante el desarrollo de la asamblea, el señor JAIRO PINZÓN GARZÓN, 

propietario del Apartamento 102, propuso adelantar la discusión del punto del orden del día relativo 

a "Modernización de seguridad – automatización" y realizó la presentación inicial de la idea, 

conforme consta expresamente en la página 13 del Acta No. 067. 

1.4. En desarrollo del punto décimo (10°) del orden del día se aprobó el presupuesto de 

gastos para el año 2026 del Edificio Prado Norte, fijándose el rubro de vigilancia humana en 

aproximadamente DOSCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($220.000.000), 

correspondiente al cincuenta y uno por ciento (51%) del presupuesto total, solamente respecto de 

vigilancia humana y no vigilancia electrónica 

1.5. En la misma asamblea ordinaria del 10 de febrero de 2026, y como consecuencia 

del presupuesto aprobado, se fijó un incremento de la cuota de administración para el año 2026 del 

DIEZ POR CIENTO (10%), tal y como expresamente consta en el Acta No. 067, punto 10, en el 

aparte relativo al "Aumento Provisional" y a la discusión sobre el porcentaje del incremento de la 

cuota. 

1.6. En el punto 10 del Acta 067 se sometió a votación y aprobó de forma limitada y 

específica “realizar el estudio y convocar Asamblea […] y poner en evaluación el tema de seguridad 

electrónica por parte del consejo para presentar en asamblea extraordinaria”.  

1.7. En esa misma acta, en el cuadro de Acciones y Acuerdo se consignó lo siguiente:  
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1.8. En el punto 10 del Acta 067, en la fila "Autorización al Consejo" del cuadro de 

Decisiones y Acuerdos Aprobados, la Asamblea otorgó al Consejo de Administración una 

autorización LIMITADA Y ESPECÍFICA, en los siguientes términos: “realizar un estudio técnico 

y RECOGER TRES (3) COTIZACIONES de proveedores de seguridad electrónica, así como estudiar 

la opción de conserjería”. 

1.9. La anterior autorización solo le daba la facultad al Consejo de realizar un estudio 

técnico, recoger tres cotizaciones, y estudiar la opción de conserjería, no a elegir a ningún proveedor 

ofertante. 

1.10. En el mismo punto, la fila "Asamblea Extraordinaria" del cuadro de acuerdos, la 

Asamblea Ordinaria reservó la decisión definitiva sobre el cambio del servicio de vigilancia para una 

Asamblea Extraordinaria, en la cual los proveedores -en plural- presentarían sus proyectos a los 

copropietarios para que estos tomaran la decisión. 

1.11. En la misma fila del cuadro de acuerdos, la Asamblea Ordinaria fijó como FECHA 

LÍMITE para la celebración de dicha Asamblea Extraordinaria la SEGUNDA SEMANA DE ABRIL 

DE 2026. 

1.12. La Asamblea Extraordinaria se celebró el 6 de mayo de 2026, por convocatoria del 

28 de abril, por fuera del término aprobado en la Asamblea Ordinaria.  

1.13. En el punto duodécimo (12°) del orden del día de la asamblea ordinaria del 10 de 

febrero de 2026, se eligió al nuevo Consejo de Administración del Edificio Prado Norte para el 

período 2026, del cual quedó como miembro el señor JAIRO PINZÓN GARZÓN (propietario del 

Apartamento 102), es decir, la misma persona que en esa misma asamblea había propuesto el punto 

sobre cambio de seguridad. 

2. Convocatoria del 28 de abril de 2026 

2.1. El día veintiocho (28) de abril de dos mil veintiséis (2026), es decir, dieciocho (18) 

días después de vencida la fecha límite fijada por la Asamblea Ordinaria, el Consejo de 

Administración expidió la convocatoria a Asamblea Extraordinaria, dirigida a los copropietarios del 

Edificio Prado Norte. 

2.2. La convocatoria fijó como fecha de la Asamblea Extraordinaria el seis (6) de mayo 

de 2026, es decir, ocho (8) días después de la fecha de la convocatoria. 
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2.3. El orden del día de la convocatoria del 28 de abril de 2026 incluyó, entre otros, los 

puntos cuarto (4°): "Presentación proyección económica seguridad electrónica"; quinto (5°): 

"Presentación proveedor ELEGIDO BlueBuilding"; y sexto (6°): "Aprobación seguridad electrónica 

para el Edificio". 

2.4. No se incluyó en el orden del día ningún espacio para deliberaciones y discusión 

sobre el proveedor. 

2.5. No se otorgó espacio para discusión y deliberaciones durante la Asamblea 

Extraordinaria, solamente para hacer preguntas al proveedor.  

2.6. El uso literal de la expresión "proveedor ELEGIDO BlueBuilding" en el punto 

quinto del orden del día constituye una CONFESIÓN ESCRITA por parte del Consejo de 

Administración de que dicho órgano YA HABÍA TOMADO la decisión de elegir al proveedor 

BlueBuilding, antes de la celebración de la Asamblea Extraordinaria, con lo cual desconoció el 

mandato asambleario contenido en el Acta No. 067 que reservaba esa decisión a la Asamblea. 

2.7. La convocatoria del 28 de abril de 2026 estableció además, de manera expresa, que 

la inasistencia a la Asamblea Extraordinaria acarrearía una SANCIÓN ECONÓMICA del cincuenta 

por ciento (50%) del valor de la cuota de administración del apartamento no representado. 

2.8. Ni en la convocatoria ni en los días siguientes se compartieron a los copropietarios 

las TRES (3) COTIZACIONES que el Consejo debía haber recogido conforme al mandato del Acta 

No. 067. 

2.9. Tampoco se compartieron las actas del Consejo de Administración en las cuales 

presuntamente se habría "elegido" al proveedor BlueBuilding, todo ello a pesar de la obligación 

expresa establecida en el artículo 67 numeral 5° del Reglamento de Propiedad Horizontal y en el 

artículo 51 de la Ley 675 de 2001. 

3. Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 

3.1. El día seis (6) de mayo de dos mil veintiséis (2026) se celebró la Asamblea General 

Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Prado Norte Propiedad Horizontal, a la cual asistió la 

señora MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO en calidad de propietaria del Apartamento 205. 

3.2. El mismo día seis (6) de mayo de 2026, esto es, en la propia fecha de celebración 

de la Asamblea Extraordinaria, se hizo llegar a los copropietarios la propuesta concreta del proveedor 
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BlueBuilding, lo que impidió cualquier estudio previo, análisis comparativo o deliberación 

informada por parte de los copropietarios. 

3.3. En la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 se presentó UN ÚNICO 

proveedor (BlueBuilding), incumpliéndose abiertamente el mandato asambleario que ordenaba la 

presentación de TRES proyectos por parte de TRES proveedores distintos. 

3.4. Tampoco se presentó ningún estudio sobre la alternativa de conserjería, tal y como 

lo había ordenado la Asamblea.  

3.5. Durante la Asamblea, no se dio espacio para que se realizara una discusión ni 

deliberación sobre la única propuesta.  

3.6. Solo se permitió hacer preguntas al proveedor, mas no se dio espacio para deliberar, 

y varios de los copropietarios expresaron dudas sobre le debida diligencia hecha a la empresa 

contratista, la seguridad del edificio y la realización de obras para la instalación del nuevo sistema 

de seguridad.  

3.7. Por el contrario, el Sr. Jairo Pinzón Garzón cortó la palabra de varios de los 

asistentes y propietarios y no les dejó finalizar sus intervenciones. 

3.8. Asimismo, de manera unilateral, afirmó que no era el espacio para dar el debate y 

que, se tenía que votar sin que hubiera espacio para discusión, porque esa discusión se podría 

prolongar a altas horas de la noche.  

3.9. Durante la Asamblea Extraordinaria, el señor JAIRO PINZÓN GARZÓN, 

miembro del Consejo de Administración, propietario del Apartamento 102 y proponente original del 

cambio de seguridad en la asamblea ordinaria del 10 de febrero de 2026,  intervino activamente 

presentando, defendiendo y promoviendo la adopción de la propuesta de BlueBuilding. 

3.10. Durante esa intervención, el señor JAIRO PINZÓN GARZÓN afirmó -sin 

presentar ni exhibir documento técnico, financiero o presupuestal alguno que sustentara su 

afirmación- que mantener el servicio de vigilancia humana actualmente prestado generaría un 

incremento del TREINTA Y CUATRO POR CIENTO (34%) o del TREINTA Y SIETE POR 

CIENTO (37%) en la cuota de administración de los copropietarios. 

3.11. Esa afirmación es OBJETIVAMENTE FALSA y contradice directamente lo 

aprobado por la propia Asamblea Ordinaria en el Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, en la cual 
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se aprobó un incremento del DIEZ POR CIENTO (10%) en la cuota de administración y un 

incremento aproximado del treinta por ciento (30%) únicamente en el rubro vigilancia (no en la cuota 

total). 

3.12. La afirmación del 34% fue determinante para inducir el voto de los copropietarios 

asistentes, quienes carecían de información alternativa contrastable y se encontraban bajo la presión 

adicional de la sanción económica del 50% por inasistencia, todo lo cual viciaba severamente la libre 

formación del consentimiento colectivo. 

3.13. El señor JAIRO PINZÓN GARZÓN, en ningún momento del proceso -ni durante 

el funcionamiento del Consejo, ni en la convocatoria, ni durante la Asamblea Extraordinaria- declaró 

ni hizo manifiesta su situación de conflicto de interés, consistente en haber sido el proponente 

original del cambio en la asamblea ordinaria, y haber sido luego elegido al Consejo de 

Administración, desde donde precisamente promovió, cotizó, eligió y presentó la decisión que 

personalmente había impulsado meses atrás. 

4. Naturaleza física de la modificación aprobada: instalación de una esclusa en la 

portería y alteración de los accesos 

4.1. La propuesta del proveedor BlueBuilding implica la realización de OBRAS 

CIVILES en la portería del Edificio Prado Norte, consistentes en la INSTALACIÓN DE UNA 

PUERTA ADICIONAL CON SISTEMA DE CIERRE INTERBLOQUEADO, conocido 

técnicamente como ESCLUSA DE SEGURIDAD. 

4.2. El sistema de seguridad electrónica aprobado, basado en esclusas con doble puerta 

y cierre interbloqueado, requiere para su instalación y operación: (a) cerramiento físico (muros, 

vidrios, estructura); (b) puertas adicionales con cierre interbloqueado; (c) cableado estructurado de 

datos y energía; (d) acometidas eléctricas; y (e) adecuaciones de los halles y accesos existentes. 

4.3. En la Asamblearia del 6 de mayo de 2026 no se presentó, discutió ni aprobó: (a) el 

costo de las obras civiles necesarias para la ejecución del sistema; (b) el cronograma de tales obras; 

(c) la fuente de financiación; (d) la persona o entidad que las ejecutaría; (e) si requerían licencia de 

construcción; ni (f) si requerían cuota extraordinaria de los copropietarios. 

4.4. La aprobación de la propuesta de BlueBuilding implica, por necesidad fáctica y 

jurídica, la aprobación tácita de las obras civiles que la hacen ejecutable, comoquiera que sin esas 
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obras los dispositivos electrónicos cubiertos por la propuesta carecen de soporte físico para operar. 

Aprobar el sistema sin aprobar las obras es aprobar una decisión jurídicamente imposible de ejecutar. 

4.5. En consecuencia, la decisión asamblearia comprende necesariamente la 

modificación física de bienes comunes esenciales (portería, halles, accesos, fachada interior), lo cual 

exigía mayoría calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, conforme 

al artículo 46 numeral 1° de la Ley 675 de 2001 y los artículos 29 y 57 numeral 1° del Reglamento 

de Propiedad Horizontal. 

4.6. Sin la realización de estas obras civiles sobre los bienes comunes (i.e., la portería 

y los pasillos inmediatamente seguidos a la portería), la propuesta no puede ejecutarse. 

4.7. El Acta No. 68 del 2026, que documenta la reunión de asamblea que se controvierte 

en esta demanda, expresamente reconoce que una instalación de este tipo requiere de una 

modificación u obra civil sobre un bien común, al establecer en el punto 5 lo siguiente: “Anillos de 

seguridad y esclusas: El sistema contempla hasta tres anillos de seguridad. Se destacó la creación 

de una esclusa en la entrada principal, en la cual una puerta no abre hasta que la anterior esté 

cerrada”. 

4.8. Dichas exclusas no son simplemente meros accesorios, son que implica una obra 

civil sobre un bien común esencial, como es el acceso principal a la copropiedad.  

4.9. La esclusa de seguridad es un sistema arquitectónico que consiste en un espacio 

cerrado ubicado entre dos puertas con cierre interbloqueado, de modo que la apertura de una puerta 

requiere previamente el cierre de la otra.  Su instalación implica intervención física directa sobre la 

estructura de la portería, modificación de los flujos de circulación y alteración de la configuración 

arquitectónica original del bien común. 

4.10. Esta intervención no constituye un mero cambio en el modo de prestación del 

servicio de seguridad, sino una MODIFICACIÓN FÍSICA, ARQUITECTÓNICA Y FUNCIONAL 

DE BIENES COMUNES ESENCIALES, en particular de la PORTERÍA, los HALLES DE 

ACCESO y las CIRCULACIONES INDISPENSABLES PARA EL APROVECHAMIENTO DE 

LOS BIENES PRIVADOS, expresamente catalogados como tales por los artículos 10, 11 (numerales 

8 y 12) y 13 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte y por el artículo 22 

de la Ley 675 de 2001. 
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4.11. La modificación aprobada altera la DESTINACIÓN FUNCIONAL del acceso 

principal y de la portería, que pasan de ser un espacio de RECEPCIÓN, CONTROL DE ACCESO 

ATENDIDO Y VIGILANCIA HUMANA PERMANENTE -destinación que han tenido durante toda 

la vida del Edificio—- a un punto físico de CONTROL ELECTRÓNICO DE TRÁNSITO mediante 

esclusa, con una función operativa esencialmente distinta y una dependencia tecnológica que no 

existía con el sistema actual. 

4.12. La modificación aprobada implica además una SENSIBLE DISMINUCIÓN EN 

EL USO Y GOCE de la portería y de los accesos como bienes comunes esenciales, comoquiera que: 

(i) se introducen barreras físicas adicionales (doble puerta) que constituyen un obstáculo objetivo a 

la circulación; (ii) se establece una dependencia tecnológica para entrar y salir del Edificio; (iii) se 

pierde la interacción y supervisión humana permanente; (iv) se modifica el modo ordinario de 

circulación existente al momento en que los copropietarios adquirieron sus bienes privados; y (v) se 

altera materialmente el diseño funcional del acceso común. 

5. Riesgos operativos y de seguridad generados por la supresión de la vigilancia humana 

5.1. La supresión del personal de vigilancia humana implica la eliminación de funciones 

operativas críticas que actualmente protegen la seguridad y el bienestar de los copropietarios y 

residentes del Edificio Prado Norte, sin que la propuesta de BlueBuilding contemple sustitutos 

efectivos para tales funciones. 

5.2. En particular, la propuesta aprobada no contempla protocolo alguno ni personal 

disponible para EL CIERRE INMEDIATO DE LAS LLAVES DE PASO DE GAS Y AGUA EN 

CASO DE SISMO, INCENDIO O FUGA, función que actualmente es desempeñada por el personal 

de vigilancia humana y cuya omisión genera un riesgo grave para la integridad estructural del Edificio 

y la vida de sus ocupantes. 

5.3. La propuesta aprobada tampoco contempla protocolo ni personal capaz de 

ATENDER PRESENCIALMENTE A PERSONAS QUE QUEDEN ATRAPADAS EN EL 

ASCENSOR, función esencial que actualmente cumple el personal de vigilancia humana mediante 

respuesta inmediata, comunicación con la empresa de mantenimiento y acompañamiento al usuario 

afectado. 

5.4. La propuesta aprobada no contempla mecanismos de RESPUESTA INMEDIATA 

EN EMERGENCIAS MÉDICAS O DE SEGURIDAD que afecten a los residentes -en particular 

adultos mayores, niños y personas con condiciones de salud especiales-, función que hoy realiza el 
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personal de vigilancia mediante atención presencial, llamado a servicios de emergencia y apoyo 

logístico. 

5.5. La propuesta aprobada no contempla la atención de las RUTINAS COTIDIANAS 

DE RECEPCIÓN DE CORRESPONDENCIA, PAQUETES Y DOMICILIOS, ni de la ATENCIÓN 

A VISITANTES Y PROVEEDORES, las cuales constituyen un servicio común esencial que 

actualmente reciben todos los copropietarios y cuya supresión disminuye sensiblemente el uso y goce 

de las zonas comunes. 

5.6. La sustitución de un sistema con presencia humana permanente por un sistema 

automatizado dependiente de tecnología eleva el riesgo operativo en todas las contingencias 

señaladas, sin que la copropiedad haya presentado durante la deliberación asamblearia estudio 

técnico de gestión de riesgos, plan de contingencia ni evaluación de impacto operativo. 

6. Afectación de la accesibilidad para personas con discapacidad y movilidad reducida 

6.1. El Edificio Prado Norte alberga residentes adultos mayores, niños y personas con 

discapacidad o movilidad reducida, comoquiera que conforme a su destinación residencial debe 

garantizar el acceso digno y autónomo a todos sus habitantes y visitantes. 

6.2. La instalación de una esclusa con sistema de cierre interbloqueado introduce una 

BARRERA ARQUITECTÓNICA Y FÍSICA ADICIONAL que afecta de manera particular el 

acceso autónomo de personas con discapacidad, adultos mayores y personas con movilidad reducida, 

quienes deben superar dos puertas consecutivas con cierre interbloqueado en lugar de un único acceso 

atendido por personal humano. 

6.3. La propuesta de BlueBuilding aprobada en la asamblea no contiene ajustes 

razonables ni medidas de accesibilidad universal para personas con discapacidad -tales como apertura 

asistida, tiempos de paso adecuados, sistemas alternativos para personas con limitaciones cognitivas 

o sensoriales, o atención humana de respaldo-, lo que vulnera los deberes establecidos en la Ley 

Estatutaria 1618 de 2013 y normas concordantes. 

6.4. La adopción de esta decisión, sin haberse considerado siquiera la accesibilidad para 

personas con discapacidad, vulnera el deber de eliminar barreras arquitectónicas previsto en el 

artículo 6° de la Ley 1618 de 2013, así como los principios de la Convención Interamericana para la 

Eliminación de Todas las Formas de Discriminación contra las Personas con Discapacidad (Ley 762 

de 2002) y la Convención sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (Ley 1346 de 2009). 



 

Página 12 de 43 

7. Ausencia de licencia de construcción 

7.1. La instalación de la esclusa, al constituir una obra civil que altera bienes comunes 

esenciales del Edificio (la portería y los halles de acceso) y modifica la configuración arquitectónica 

del ingreso principal, puede requerir licencia de construcción ante la curaduría urbana competente, 

conforme al Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio. 

7.2. Durante la deliberación asamblearia del 6 de mayo de 2026, la copropiedad no 

presentó ni mencionó licencia de construcción, estudio de viabilidad urbanística, autorización de 

curaduría urbana, ni plan o cronograma para tramitarla.  Tampoco aportó dichos documentos antes 

ni después de la votación. 

7.3. La aprobación de una obra que requiere licencia urbanística, sin verificar 

previamente su procedencia jurídica, expone al Edificio a sanciones administrativas, órdenes de 

demolición y responsabilidades por construcción no autorizada. 

8. Votación realizada sin la mayoría calificada del 70% 

8.1. En la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 se sometió a votación la 

aprobación de la seguridad electrónica con BlueBuilding -que comprende la modificación física de 

los bienes comunes esenciales descrita-, sin que se hubiera verificado la mayoría calificada del 

SETENTA POR CIENTO (70%) de los coeficientes de copropiedad exigida por el artículo 46 

numeral 1° de la Ley 675 de 2001 y los artículos 29 y 57 numeral 1° del Reglamento de Propiedad 

Horizontal.  

8.2. Ni durante la Asamblea Extraordinaria ni con posterioridad se exhibieron, 

comunicaron o pusieron a disposición de los copropietarios las cotizaciones alternativas que el 

Consejo presuntamente habría evaluado. 

9. Elaboración, contenido y firma del Acta No. 068 de la Asamblea Extraordinaria 

8.3. La Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 designó como comisión 

verificadora del Acta No. 068 a las propietarias Julia Isabel Baquero Álvarez (Apto. 101), Adriana 

González (Apto. 105) y María Claudia Camacho Pulido (Apto. 205), conforme consta en el punto 3 

del orden del día. 

8.4. Con posterioridad a la asamblea, la Administración circuló a la comisión 

verificadora un primer borrador del Acta No. 068. Julia Isabel Baquero, como miembro de la 
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comisión de verificación, presentó por escrito observaciones formales al borrador, solicitando, entre 

otros, que se consignara expresamente: (i) que la propuesta del proveedor BlueBuilding SAS fue 

entregada a los copropietarios el mismo día de la asamblea, sin antelación para estudio previo; (ii) 

que ante la asamblea expuso únicamente el proveedor BlueBuilding y no se exhibieron las demás 

cotizaciones que el Consejo debía recoger conforme al Acta No. 067; (iii) que las cifras del 34 % y 

el 37 %, así como la del incremento a $1.800.000 fueron afirmaciones verbales del señor Jairo Pinzón 

no respaldadas por documento alguno presentado durante la sesión; (iv) que la propuesta de 

aplazamiento formulada por el señor Juan Manuel Matallana no fue acogida por el presidente, 

propuesta que además fue apoyada por otros miembros de la asamblea; y (v) que se eliminara la 

valoración subjetiva según la cual el Consejo de Administración "ha sido juicioso en el análisis 

durante años", por carecer de soporte documental. 

8.5. La Administradora, señora Clara Cecilia Salazar R., y el presidente de la asamblea, 

señor Jairo Pinzón Garzón, no incorporaron al texto final del acta el hecho de que la propuesta del 

proveedor BlueBuilding había sido entregada el mismo día de la sesión, pese a la solicitud expresa 

de los miembros de la comisión verificadora. Esa omisión es deliberada y consta en la 

correspondencia cruzada entre la comisión y la Administración. 

8.6. El texto final del Acta No. 068, en su punto 6 (página 8), incorporó respecto de la 

cifra de $1.800.000 mencionada verbalmente por el señor Pinzón la siguiente afirmación: “Esta 

proyección fue expuesta de manera oral y cuenta con el soporte documental elaborado por la 

administración que hace parte de los documentos de la presente Asamblea”. Esa afirmación es 

objetivamente falsa: durante la sesión del 6 de mayo de 2026 no se exhibió ni se anexó documento 

alguno que sustentara la cifra mencionada, y el “soporte documental” al que el acta hace referencia 

fue elaborado por la Administración con posterioridad a la asamblea, según consta en la 

comunicación del 25 de mayo de 2026 dirigida por la Administradora a los miembros de la comisión 

verificadora. 

8.7. El acta final incorporó igualmente en su punto 5 (página 7) un párrafo que no 

aparecía en el borrador, según el cual “El Consejo de Administración se comprometió a exigir por 

escrito, antes de la formalización del contrato, la política de tratamiento de datos personales, el plan 

de contingencias y la documentación de solidez jurídica y financiera del proveedor”. Tal 

compromiso no consta haberse formulado en la sesión del 6 de mayo de 2026 y opera procesalmente 

como atenuante posterior frente a las observaciones de la comisión verificadora. 
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8.8. La intervención del señor Juan Manuel Matallana, en la que propuso aplazar la 

votación para que los propietarios pudieran estudiar la propuesta, fue reescrita en el acta final 

agregando una calificación jurídica que no se manifestó en la sesión: el acta indica que el presidente 

no acogió la propuesta “por cuanto quien la formuló no era propietario ni apoderado debidamente 

acreditado, careciendo de legitimidad para solicitar modificaciones al desarrollo de la sesión”, y 

agrega que “su intervención se consigna con carácter informativo, sin efectos jurídicos sobre las 

decisiones de la Asamblea”.  Estas calificaciones constituyen construcciones ex post incorporadas 

en la redacción posterior a la sesión con el evidente propósito de neutralizar una eventual 

impugnación basada en la negativa a aplazar la votación y, además, desconocen el hecho de que la 

propuesta de Juan Manuel Matallana fue apoyada por otros miembros de la asamblea, quienes 

también querían un espacio para deliberar, tal y como lo es mi representada.  

8.9. El acta final incorporó en su punto 4 (página 4) una decisión económica adicional 

que no aparecía en el borrador inicial: una “cuota de compensación temporal” mensual de 

aproximadamente $273.424 para la mayoría de los apartamentos, durante el período de julio a 

diciembre, destinada a cubrir simultáneamente la instalación del sistema y el servicio de vigilancia 

humana durante los meses de montaje.  Esta carga económica adicional no fue sometida a 

votación autónoma de la asamblea ni quedó identificada como punto independiente del orden 

del día; la única votación nominal registrada en el acta corresponde a la pregunta “¿Aprueba la 

seguridad electrónica del edificio?”, sin que se sometiera a consideración específica de los 

copropietarios la imposición de la cuota de compensación. 

8.10. El acta final incluyó dentro del punto 7 “Cierre de la Asamblea” la deliberación de 

un asunto denominado “Asuntos varios – Jardinería” que no formaba parte del orden del día 

convocado para la Asamblea Extraordinaria, en abierta contravención del parágrafo 2º del artículo 

39 de la Ley 675 de 2001. 

8.11. El Acta No. 068, en su página 8, encabeza la tabla de votación con la denominación 

“ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS”, pese a que la asamblea 

efectivamente celebrada fue extraordinaria. Esta inexactitud, aunque puntual, suma al patrón de 

descuido en la elaboración del acta. 

8.12. El Acta No. 068 fue publicada y comunicada a la totalidad de los copropietarios 

sin haberse otorgado previamente a los miembros de la comisión verificadora una oportunidad real 

de revisar los ajustes introducidos por la Administración y la Presidencia respecto del borrador 

inicial, ni de pronunciarse sobre la incorporación de documentos elaborados con posterioridad a la 
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sesión que el acta pretende integrar a su contenido. La firma de la comisión fue requerida sin etapa 

previa de revisión y aprobación de los cambios. 

8.13. El Acta No. 068 fue publicada y comunicada a la totalidad de los copropietarios 

sin contar con la firma de la totalidad de los miembros de la comisión verificadora.  La página 10 del 

acta consigna como firmantes a Julia Isabel Baquero Álvarez (Apto. 101), Adriana González (Apto. 

105) y María Claudia Camacho (Apto. 205), pero solo se encuentra suscrita por Adriana González. 

Ni la señora Baquero ni la demandante María Claudia Camacho Pulido firmaron el acta. Pese a ello, 

el documento fue divulgado a los copropietarios incorporando la fórmula según la cual “Los 

suscritos, delegados por la Asamblea para verificar el contenido del Acta … manifiestan que, 

cumplida esa tarea, la han encontrado ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en la misma”, 

declaración que no se ajusta a la realidad respecto de los miembros de la comisión que no firmaron. 

8.14. La señora Julia Isabel Baquero Álvarez (Apto. 101), miembro de la comisión 

verificadora, manifestó expresamente y por escrito a la Administradora su negativa a firmar el acta, 

por las razones que se sintetizan a continuación: (i) varios de los hechos verificables presentados a 

la comisión no fueron incorporados al texto final, en particular el relativo a la entrega de la propuesta 

el mismo día de la asamblea; (ii) el acta consigna como cierto el hecho de que la cifra de $1.800.000 

cuenta con “soporte documental” que “hace parte de los documentos de la Asamblea”, afirmación 

que no corresponde con lo ocurrido en la sesión, pues los documentos a los que se hace referencia 

fueron elaborados con posterioridad a la misma; (iii) no se otorgó a los miembros de la comisión una 

oportunidad real y previa de revisar los ajustes introducidos al borrador inicial. 

8.15. Con posterioridad a la sesión del 6 de mayo de 2026, la Administración remitió a 

los copropietarios, junto con el Acta No. 068, dos documentos adicionales: una respuesta a las 

observaciones de la comisión verificadora y una carta del presidente de la asamblea dirigida a los 

propietarios.  Ninguno de los dos documentos cuenta con soporte documental que acredite las 

afirmaciones en ellos contenidas.  En particular, ambos invocan cifras y proyecciones atribuidas a 

entidades financieras de reconocida trayectoria internacional -entre ellas Goldman Sachs y JP 

Morgan-, sin que se haya anexado documento alguno que acredite que tales fuentes fueron 

efectivamente consultadas, que los datos allí citados provienen de ellas, ni que correspondan a 

publicaciones o reportes verificables de dichas organizaciones.  Los documentos no incluyen 

referencias precisas, fechas de publicación, ni ningún otro elemento que permita contrastar la 

información con una fuente externa real.  Además, fueron enviados con posterioridad a la fecha de 

la reunión y casi un mes después de la misma.  En esas condiciones, no es posible descartar que las 
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cifras y porcentajes invocados hayan sido elaborados sin respaldo documental por quienes redactaron 

los documentos, o que sean producto de la utilización no verificada de una herramienta de 

inteligencia artificial, cuyas respuestas pueden no corresponder a datos reales.  La incorporación de 

estos documentos como anexos al acta, bajo la apariencia de soporte técnico de las afirmaciones 

realizadas durante la sesión, agrava los vicios descritos en los hechos anteriores, pues pretende suplir 

ex post la ausencia de información objetiva que los copropietarios debieron tener disponible antes de 

votar. 

8.16. El señor Jairo Pinzón Garzón, miembro del Consejo de Administración y 

proponente original con conflicto de interés no declarado, asumió durante todo el procedimiento un 

catálogo de funciones que excede las propias de su rol y configura una actuación material como 

administrador de hecho: (i) se postuló a sí mismo como presidente de la asamblea sin elección formal; 

(ii) presentó la proyección económica y la propuesta del proveedor, función que correspondía 

institucionalmente a la Administración; (iii) formuló afirmaciones financieras determinantes sin 

soporte documental; (iv) descartó unilateralmente la propuesta de aplazamiento; (v) participó 

activamente en la elaboración y modificación del acta posterior a la sesión; y (vi) según se desprende 

de la correspondencia cruzada, fue quién elaboró o impulsó la elaboración de la respuesta de la 

Administración del 25 de mayo de 2026 frente a las observaciones de la comisión verificadora, 

incluyendo la preparación posterior de los documentos que el acta final pretende integrar como 

“soporte” de la sesión. 

8.17. Mi representada se abstuvo de formular comentarios y observaciones al acta y 

comunicó a la administradora ser dispensada de la comisión verificadora en la medida en que su 

intención era presentar la presente demanda y no tenía la intención de modificar el valor probatorio 

del acta en lo más mínimo.  

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO 

La decisión adoptada en la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026 está afectada por catorce 

(14) vicios concurrentes, cuya configuración individual y conjunta amerita la declaración de nulidad 

absoluta principal, ineficacia subsidiaria y nulidad relativa subsidiaria, según el caso.  Cada uno de los 

argumentos se desarrolla a continuación con su soporte normativo, reglamentario, fáctico, jurisprudencial 

y doctrinal. 
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4.1. Primer cargo - Extralimitación de funciones del Consejo de Administración - NULIDAD 

ABSOLUTA) 

Tal y como se relató en los hechos, el Consejo de Administración, a través de la convocatoria del 28 

de abril de 2026, manifestó por escrito que el proveedor BlueBuilding ya había sido "elegido".  Ello 

significa que el Consejo, y no la Asamblea, tomó materialmente la decisión de cambiar el servicio de 

vigilancia.  Dicha actuación constituye un incumplimiento de varias disposiciones normativas, tal y como 

se relacionan a continuación.  

Primero, constituye un desconocimiento del artículo 38 de la Ley 675 de 2001, que atribuye a la 

Asamblea General de Copropietarios el carácter de órgano supremo y le reserva la decisión sobre todo 

asunto de interés general no atribuido a otro órgano.  El artículo 55 ibidem dispone que el Consejo solo 

puede ejercer las funciones que le delegue la Asamblea o el reglamento.  En efecto, en este caso la Asamblea 

solo autorizó solicitar tres propuestas pero no elegir una de ellas por encima de las demás. 

Segundo, se configura un incumplimiento del artículo 65 del Reglamento de Propiedad Horizontal 

del Edificio Prado Norte, que enumera de forma TAXATIVA las funciones del Consejo de Administración.  

Dentro de tal enumeración no está la de elegir proveedores de servicios estructurales como la vigilancia.  

El numeral 13 del mismo artículo limita las funciones del Consejo a aquellas "que le delegue la Asamblea".  

En este caso, como se vio, la actuación del Consejo superó y fue más allá de las competencias otorgadas 

por la asamblea, en un acto claramente ultra vires.   En efecto, el Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, 

en su punto 10, fila "Autorización al Consejo", únicamente facultó al Consejo a recoger TRES cotizaciones, 

no a elegir proveedor.  La fila "Asamblea Extraordinaria" del mismo cuadro reservó expresamente a la 

Asamblea la decisión definitiva, presumiendo por supuesto que se hubieren presentado las demás 

propuestas.  La deliberada omisión de las demás propuestas constituye una privación de las facultades y 

funciones de la Asamblea, y una clara usurpación de funciones por parte del Consejo.   

El artículo 1502 numeral 1° del Código Civil exige, como requisito esencial para la validez del acto 

jurídico, la capacidad o competencia del que lo otorga. Si quien ejecuta el acto carece de competencia, el 

acto adolece de un vicio estructural. 

La Corte Constitucional, en Sentencia C-474 de 2004 (M.P. Marco Gerardo Monroy Cabra), reiteró 

que la extralimitación de funciones de los órganos administrativos en propiedad horizontal genera 

responsabilidad por culpa leve y deja sin efectos los actos que excedan la competencia atribuida. 

En consecuencia, la decisión, al haber sido materialmente adoptada por el Consejo de Administración 

sin tener competencia para ello, está afectada de NULIDAD ABSOLUTA por omisión de un requisito 

esencial: la competencia del órgano (artículo 1741 del Código Civil). 
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4.2. Segundo cargo - Incumplimiento del mandato asambleario contenido en el Acta No. 067 

(NULIDAD ABSOLUTA) 

La Asamblea Ordinaria ordenó al Consejo recoger TRES cotizaciones para que TRES proveedores 

presentaran sus proyectos a la Asamblea Extraordinaria. El Consejo solo presentó UN proveedor, ya elegido 

por el Consejo, sin que este tuviera atribuciones para hacerlo.  Esto constituye un incumplimiento de la Ley 

675 de 2001 y del reglamento.  

El artículo 37 de la Ley 675 de 2001 establece que las decisiones de la Asamblea son obligatorias 

para todos los órganos, incluso para los ausentes o disidentes. El artículo 38 ibidem ratifica el carácter 

supremo de la Asamblea.  El artículo 65 numeral 13 del Reglamento dispone que el Consejo debe "cumplir 

y hacer cumplir las prescripciones" de la Asamblea.  El artículo 67 numeral 1° impone al administrador la 

obligación de "ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente reglamento, y de las normas legales".  

Incumplir y desconocer la autorización de la asamblea es reconocer lo previsto en estos artículos y normas 

citadas, derivando ello en una clara infracción de la ley y el Reglamento. 

El Consejo desconoció abiertamente el mandato superior de la Asamblea Ordinaria, por lo que la 

decisión está viciada de NULIDAD ABSOLUTA por desviación de poder y violación del artículo 37 de la 

Ley 675 de 2001, norma de carácter imperativo, y demás normas concordantes. 

4.3. Tercer cargo - Conflicto de interés del señor Jairo Pinzón Garzón (NULIDAD ABSOLUTA 

POR CAUSA ILÍCITA) 

El señor JAIRO PINZÓN GARZÓN: (i) propuso en la Asamblea Ordinaria del 10 de febrero de 2026 

el cambio del servicio de seguridad; (ii) fue elegido en esa misma Asamblea como miembro del Consejo 

de Administración; (iii) desde el Consejo, condujo el proceso de cotización y "elección" del proveedor 

BlueBuilding; (iv) presentó y promovió activamente la decisión en la Asamblea Extraordinaria del 6 de 

mayo de 2026; y (v) hizo la afirmación falsa del 34% que indujo el voto. Todo ello, sin haber declarado 

nunca su situación de conflicto de interés. 

Tanto la Alcaldía de Bogotá1, como la doctrina2, así como una interpretación integradora realizada 

conforme al art. 8 de la Ley 153 de 18873, han reconocido la aplicación de la Ley 222 de 1995 a los 

administradores y miembros del Consejo de Administración de la copropiedad, toda vez que estos realizan 

 
1Cfr. Pregunta 202, https://www.participacionbogota.gov.co/sites/idpac/files/2024-
03/preguntas_frecuentes_de_propiedad_horizontal_actualizado.pdf  
2Cfr. https://etyalegal.com/2018/02/19/la-responsabilidad-de-los-miembros-del-consejo-de-administracion-de-las-propiedades-
horizontales/ y https://felipecardozoabogado.com/blog/14-casos-reales-de-responsabilidad-civil-de-los-administradores-de-
propiedad-horizontal/  
3 ARTÍCULO 8. Cuando no hay ley exactamente aplicable al caso controvertido, se aplicarán las leyes que regulen casos ó 
materias semejantes, y en su defecto, la doctrina constitucional y las reglas generales de derecho. 

https://www.participacionbogota.gov.co/sites/idpac/files/2024-03/preguntas_frecuentes_de_propiedad_horizontal_actualizado.pdf
https://www.participacionbogota.gov.co/sites/idpac/files/2024-03/preguntas_frecuentes_de_propiedad_horizontal_actualizado.pdf
https://etyalegal.com/2018/02/19/la-responsabilidad-de-los-miembros-del-consejo-de-administracion-de-las-propiedades-horizontales/
https://etyalegal.com/2018/02/19/la-responsabilidad-de-los-miembros-del-consejo-de-administracion-de-las-propiedades-horizontales/
https://felipecardozoabogado.com/blog/14-casos-reales-de-responsabilidad-civil-de-los-administradores-de-propiedad-horizontal/
https://felipecardozoabogado.com/blog/14-casos-reales-de-responsabilidad-civil-de-los-administradores-de-propiedad-horizontal/
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y ejecutan verdadera actividades de administración que han de someterse a las reglas allí previstas.  En la 

medida en que ello es así, y tal y como lo prescribe el art. 8 de la Ley 153 de 1887, a las actuaciones de los 

miembros de los Consejos de Administración han de aplicarse las disposiciones relevantes previstas en la 

Ley 222 de 1995.  

El artículo 23 numeral 7° de la Ley 222 de 1995, aplicable a los miembros de los Consejos de 

Administración como administradores en sentido legal por disposición del artículo 22 ibidem, ordena: «Los 

administradores deben (…) abstenerse de participar por sí o por interpuesta persona en interés personal 

o de terceros, en actividades que impliquen competencia con la sociedad o en actos respecto de los cuales 

exista conflicto de intereses, salvo autorización expresa de la junta de socios o asamblea general de 

accionistas». 

El artículo 4° numerales 3° y 4° del Reglamento de Propiedad Horizontal consagra como principios 

orientadores el respeto a la dignidad humana y el debido proceso.  El artículo 65 numeral 13° impone al 

Consejo el deber de actuar "tendiendo al bien común" y no al beneficio personal de sus integrantes.   

El artículo 83 de la Constitución Política consagra el principio de buena fe, que rige todas las 

relaciones entre particulares y, con mayor razón, las que se desarrollan en órganos colegiados de naturaleza 

fiduciaria.  Dicho principio “[…] exige a los particulares y a las autoridades públicas ajustar sus 

comportamientos a una conducta honesta, leal y conforme con las actuaciones que podrían esperarse de 

una “persona correcta (vir bonus)”4 y tiene un claro reflejo en los deberes de los administradores, como 

son los miembros del Consejo, en el deber de lealtad hacia la copropiedad y la necesidad de buscar el mejor 

interés de la persona jurídica.  Actuar en beneficio propio mientras se actúa como administrador, sin haber 

revelado y solicitado la dispensa del respectivo conflicto, son contrarios a dicho principio y al mencionado 

deber, pues no corresponden a actuaciones de una persona honesta, leal y que se ajustan al de una persona 

correcta.  

El Decreto 1925 de 2009, en su artículo 5°, establece que la nulidad absoluta procede contra los actos 

ejecutados en contra de los deberes de los administradores consagrados en el numeral 7° del artículo 23 de 

la Ley 222 de 1995, el cual resulta aplicable inclusive a los órganos de administración como estos.  La 

Superintendencia de Sociedades, en Concepto 220-207128 del 17 de noviembre de 2016, sostuvo 

expresamente: 

"La declaratoria de nulidad absoluta no siempre deviene de un objeto o causa ilícito, pues a 
manera de ejemplo, cuando se incurre en conflicto de interés, el Juez sanciona la conducta por 
haberse omitido el requisito que exige someter a consideración del máximo órgano social 

 
4 Corte Constitucional, C-1194/08 
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toda la información que sea relevante para la toma de la decisión, como lo establece el 
numeral 7 del artículo 23 de la Ley 222 de 1995." 

La decisión está afectada por NULIDAD ABSOLUTA POR CAUSA ILÍCITA (artículo 1741 del 

Código Civil), comoquiera que el señor JAIRO PINZÓN GARZÓN, miembro del Consejo de 

Administración con conflicto de interés no declarado, propuso, condujo, eligió y promovió la decisión que 

personalmente había impulsado, omitiendo el deber legal de informar al máximo órgano social sobre su 

situación, en abierta violación de la buena fe, el deber fiduciario y las normas que rigen la actuación de los 

administradores. 

4.4. Cuarto cargo - Falta de mayoría calificada del 70% por modificación de bienes comunes 

esenciales (INEFICACIA DE PLENO DERECHO) 

la decisión adoptada en la asamblea extraordinaria del 6 de mayo de 2026 no se limita a un cambio 

del prestador del servicio de seguridad.  implica la instalación de una esclusa con puerta adicional y 

sistema de cierre interbloqueado, la supresión de la vigilancia humana permanente, y la transformación 

material y funcional del acceso principal del edificio. esto altera bienes comunes esenciales y disminuye 

sensiblemente su uso y goce, lo que exigía mayoría calificada del 70% de los coeficientes que no se obtuvo.  

En efecto, todas estas modificaciones son alteraciones que afectan el uso y goce de bienes comunes. 

4.4.1. Los accesos, halles y portería son bienes comunes esenciales 

El inciso segundo del artículo 22 de la Ley 675 de 2001 califica expresamente como bienes comunes 

esenciales, entre otros, los accesos, los halles, las circulaciones indispensables para el aprovechamiento 

de los bienes privados, las fachadas y, en general, los elementos imprescindibles para el uso y disfrute 

colectivo de los bienes privados.  La portería es bien común esencial por su función de permitir y controlar 

el acceso al inmueble. 

El artículo 11 numerales 8° y 12° del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte 

cataloga expresamente como bienes comunes los "halles de acceso, las escaleras y los corredores de 

circulación en cada uno de los pisos, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes 

privados" y la "portería".  El artículo 13 ibidem los califica como bienes comunes esenciales, 

indispensables para la existencia, estabilidad, conservación, seguridad y aprovechamiento del Edificio.  

Cualquier modificación que afecte el uso y goce de los bienes comunes deberá ser aprobada con mayoría 

cualificada, como se precisa más adelante.  
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4.4.2. La decisión afecta la destinación y disminuye sensiblemente el uso y goce 

El artículo 46 numeral 1° de la Ley 675 de 2001 dispone que requieren mayoría calificada del 70% 

de los coeficientes de copropiedad los "cambios que afecten la destinación de los bienes comunes O 

impliquen una sensible disminución en uso y goce". El verbo es disyuntivo: basta que se cumpla cualquiera 

de las dos hipótesis. 

El artículo 29 del Reglamento es categórico: "La Asamblea General de Propietarios, será el órgano 

encargado de autorizar modificaciones en el goce de los bienes y zonas comunes, previo estudio por parte 

del Consejo de Administración, decisión que requiere una mayoría calificada del setenta por ciento (70%) 

de los coeficientes de copropiedad que integran el Edificio". El artículo 57 numeral 1° reproduce la regla 

del artículo 46.1 de la Ley. 

La sustitución de la vigilancia humana por un sistema automatizado acompañado de una esclusa con 

doble puerta no constituye una simple medida administrativa de seguridad: es una alteración funcional de 

bienes comunes esenciales -el acceso principal y las circulaciones indispensables- que modifica las 

condiciones ordinarias de ingreso, tránsito y disfrute colectivo previamente existentes.  La instalación de 

barreras físicas adicionales y la modificación del esquema de acceso implican una sensible disminución en 

uso y goce, pues introducen restricciones operativas, demoras, obstáculos físicos al tránsito y alteraciones 

en la accesibilidad, disfrute pacífico de las zonas comunes esenciales, así como una disminución en el valor 

de la propiedad. 

En efecto, existen varios aspectos que demuestran la afectación al uso y goce de los bienes comunes, 

como son: (i) la doble puerta o esclusa constituye un obstáculo físico adicional al tránsito; (ii) se genera 

una dependencia tecnológica para entrar y salir del Edificio; (iii) se pierde la interacción y supervisión 

humana permanente; (iv) se modifica el modo ordinario de circulación existente al momento en que los 

copropietarios adquirieron sus bienes privados; y (v) se transforma materialmente el diseño funcional del 

acceso común. 

Igualmente, la instalación y el cambio en el mecanismo de seguridad constituye un cambio en la 

destinación de los bienes comunes, pues con la inclusión de la exclusa se está limitando el uso de las zonas 

comunes internas y ampliando los espacios de lo que otrora sería la portería, la cual se convertiría en una 

zona de recepción de paquetes.   

4.4.3. Riesgos operativos generados que profundizan la afectación al uso y goce 

La medida aprobada elimina, sin sustituir, funciones operativas críticas que actualmente protegen la 

seguridad colectiva: (a) el cierre inmediato de las llaves de paso de gas y agua en caso de sismo, incendio 

o fuga; (b) la respuesta presencial a personas atrapadas en el ascensor; (c) la atención de emergencias 
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médicas o de seguridad de los residentes -en particular adultos mayores, niños y personas con condiciones 

especiales-; (d) la recepción de correspondencia, paquetes y domicilios; (e) la atención presencial a 

visitantes y proveedores.  Cada una de estas pérdidas constituye, por sí misma, una disminución sensible 

del uso y goce de los bienes comunes; en conjunto, configuran una transformación material del régimen de 

seguridad y servicios del Edificio que solo podía aprobarse con mayoría calificada. 

4.4.4. Afectación de la accesibilidad para personas con discapacidad 

La Ley Estatutaria 1618 de 2013, por la cual se garantizan los derechos de las personas con 

discapacidad, consagra como deber social la eliminación de barreras arquitectónicas, físicas y de cualquier 

tipo que impidan la efectiva participación de las personas con discapacidad (artículos 3, 6 y 14).  En el 

edificio habitan personas con discapacidad que se verían afectadas con la instalación de un sistema de 

exclusas, en infracción de lo previsto en dicha Ley Estatutaria.  A dichas personas se les estaría creando 

adicionales obstáculos y barreras físicas (art. 5(c) de la Ley Estatutaria citada), que no fueron considerados 

en el momento de la toma de la decisión, derivando ello en que la decisión sea contraria a la ley, en concreto, 

contraria a esta ley estatutaria como se ha venido mencionando.  

Sobre este punto, se debe tener en cuenta que la creación de estas barreras también constituye una 

infracción a la Convención sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (Ley 1346 de 2009); la 

Convención Interamericana para la Eliminación de Todas las Formas de Discriminación contra las Personas 

con Discapacidad (Ley 762 de 2002); y normas de accesibilidad universal aplicables al ambiente construido. 

Tal y como se ha dicho, la instalación de una esclusa con doble puerta y cierre interbloqueado, sin 

atención humana ni ajustes razonables, introduce una nueva barrera arquitectónica y física que dificulta 

el acceso autónomo de adultos mayores, niños y personas con discapacidad o movilidad reducida.  La 

decisión asamblearia no contempló ningún ajuste razonable (apertura asistida, tiempos de paso adecuados, 

atención humana de respaldo, sistemas alternativos para personas con limitaciones cognitivas o 

sensoriales), lo que configura una violación adicional de las normas de accesibilidad y refuerza la 

conclusión de que existe una sensible disminución en el uso y goce de bienes comunes esenciales. 

4.4.5. Ausencia de licencia de construcción 

El artículo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad 

y Territorio establece que “para adelantar obras de construcción, ampliación, modificación, adecuación, 

reforzamiento estructural, restauración, reconstrucción, cerramiento y demolición de edificaciones... se 

requiere de manera previa a su ejecución la obtención de la licencia urbanística correspondiente'. El artículo 

2.2.6.1.1.7 ibidem regula las modalidades de la licencia de construcción, entre las cuales se encuentran la 

modificación, la adecuación y el cerramiento. La instalación de una esclusa con muros o vidrios, puerta 
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adicional y sistema de cierre interbloqueado en la portería del Edificio Prado Norte constituye una obra 

civil de modificación y cerramiento de edificación existente, sujeta al régimen de licencia previa allí 

dispuesto. 

La copropiedad no acreditó haber tramitado ni obtenido licencia de construcción, ni siquiera 

mencionó este requisito durante la deliberación. La aprobación de una obra que requiere licencia urbanística 

sin verificar previamente su procedencia jurídica refuerza la calificación material de la decisión como 

modificación de bien común esencial sujeta a mayoría calificada. 

4.4.6. Sanción aplicable 

El artículo 897 del Código de Comercio sanciona con INEFICACIA DE PLENO DERECHO las 

decisiones adoptadas sin la mayoría exigida por la ley o el reglamento, sin necesidad de declaración judicial. 

Esta sanción es la que ha aplicado uniformemente la doctrina y la jurisprudencia de la Sala de Casación 

Civil de la Corte Suprema de Justicia, así como los conceptos de la Superintendencia de Sociedades, en 

supuestos análogos de propiedad horizontal. 

La Notaría 19 de Bogotá y otros estudios jurídicos especializados sostienen que las modificaciones 

físicas a bienes comunes esenciales (incluida la modificación de fachadas y accesos) requieren mayoría 

calificada del 70%.  Si esa mayoría es exigible para el solo cambio de modalidad del servicio, con mayor 

razón lo es cuando además se ejecutan obras civiles que modifican materialmente el bien común. 

La decisión adolece de INEFICACIA DE PLENO DERECHO por haberse adoptado sin la mayoría 

calificada del 70% exigida por el artículo 46 numeral 1° de la Ley 675 de 2001 y los artículos 29 y 57 

numeral 1° del Reglamento.  Subsidiariamente, configura NULIDAD ABSOLUTA por violación de norma 

imperativa, tal y como se ha visto con respecto a la Ley Estatutaria 1618 de 2013.  La medida aprobada 

excede las facultades de simple administración: altera material y funcionalmente bienes comunes esenciales 

destinados al acceso y circulación general de los copropietarios, introduce barreras físicas y operativas, y 

modifica las condiciones de uso ordinario, generando una sensible disminución en el uso y goce colectivo. 

4.5. Quinto cargo - Decisión predeterminada y vaciamiento del carácter deliberativo de la 

Asamblea (NULIDAD ABSOLUTA) 

La convocatoria del 28 de abril de 2026, al referirse al "proveedor ELEGIDO BlueBuilding", 

convirtió a la Asamblea en un órgano de mera ratificación, suprimiendo su función deliberativa.  Además, 

ni en la citación, ni en el orden del día, ni durante la reunión de la Asamblea se dio el espacio para deliberar 

por parte de los miembros de la asamblea, muchos a quienes el Sr. Jairo Pinzón Garzón cortó la palabra en 

el momento en que buscaban participar de la discusión.  
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El artículo 38 de la Ley 675 de 2001 reconoce a la Asamblea como órgano DELIBERATIVO.  El 

artículo 5° ibidem consagra el principio de debido proceso interno como elemento esencial del régimen de 

propiedad horizontal.  Asimismo, el artículo 47 del Reglamento dispone expresamente que "La Asamblea 

General de Propietarios es el órgano de administración más importante del Edificio". 

La doctrina del abuso del derecho mayoritario en órganos colegiados, consagrada por la Corte 

Suprema de Justicia desde su sentencia del 30 de octubre de 1935 y reiterada en sentencia del 1 de abril de 

2003 (M.P. Jorge Santos Ballesteros), con fundamento en los artículos 830 del Código de Comercio y 95 

de la Constitución Política -y por aplicación analógica del artículo 43 de la Ley 1258 de 2008—- sanciona 

con nulidad absoluta las decisiones asamblearias adoptadas con uso irrazonable de la mayoría o con vicios 

en la formación de la voluntad colectiva. 

La decisión está viciada de NULIDAD ABSOLUTA por desviación de la finalidad legal del órgano 

y por la existencia de vicios en la formación de la voluntad colectiva pues, como se ha visto, (i) hubo una 

extralimitación de las funciones otorgadas al Consejo (ultra vires); y (ii) existieron actos que generaron 

vicios en la formación de la voluntad colectiva, pues no se entregó la propuesta a tiempo, se hicieron 

afirmaciones faltas sobre un incremento del 34% en la cuota de administración, sin que existiera una 

deliberación real y por presiones por parte del Sr. Jairo Pinzón Garzón.   

4.6. Sexto cargo - Orden del día genérico y sin punto para deliberaciones en Asamblea 

Extraordinaria (NULIDAD ABSOLUTA) 

Los puntos 4°, 5° y 6° del orden del día son genéricos. "Aprobación seguridad electrónica" no 

especifica costo, modalidad técnica, cobertura, plazo contractual ni implicaciones jurídicas.  Además, no 

se incluye en el orden del día un punto para deliberación, el cual es completamente omitido en el orden del 

día, circunstancia que refuerza lo dicho antes sobre la privación de su naturaleza de liberatoria a la asamblea 

y su instrumentalización por parte del Consejo como un espacio de promoción de sus decisiones 

individuales.  

El artículo 39 parágrafo 2° de la Ley 675 de 2001 dispone que en las Asambleas Extraordinarias el 

orden del día debe ser ESPECÍFICO y no se pueden tomar decisiones sobre temas no previstos.  El artículo 

50 del Reglamento reitera la regla a nivel reglamentario, exigiendo que la convocatoria a Asamblea 

Extraordinaria "exprese además el motivo de la reunión y los asuntos a tratar".  El artículo 55 ibidem aplica 

la misma regla a las decisiones por comunicación escrita y no presenciales.  

La jurisprudencia ha sido consistente en establecer que las irregularidades en la convocatoria -

incluida la falta de orden del día específico- generan la nulidad de las decisiones de la asamblea.  El Tribunal 

Superior de Medellín, Sala Tercera Civil de Decisión, en sentencia del 5 de julio de 2023 (Radicado 
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0508831030012022022401), sostuvo expresamente: “Las anomalías que giraron en torno a la 

convocatoria generan la nulidad de TODAS las decisiones de la Asamblea [...] como que se trata de los 

requisitos necesarios para que aquella pudiera reunirse válidamente”. En el mismo sentido, la Corte 

Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil, sentencia SC119-2023 (M.P. Aroldo Wilson Quiroz 

Monsalvo), reiteró que las irregularidades en la convocatoria y en la formación del acto colegiado 

configuran nulidad por incumplimiento de los requisitos del artículo 47 de la Ley 675 de 2001, en 

concordancia con los demás preceptos que integran la regulación de la propiedad horizontal." 

La decisión es nula de NULIDAD ABSOLUTA por omisión de una formalidad esencial que la ley 

prescribe en consideración a la naturaleza del acto (artículo 1741 del Código Civil), así como por la ausencia 

de un punto para deliberación dentro del orden del día, hecho que pone de manifiesto la privación de la 

naturaleza decisoria de la Asamblea.  Adicionalmente, bajo esa misma sentencia del Tribunal Superior de 

Medellín, se acogieron dos cargos que en este caso también presentan vicios en este caso con relación a la 

adecuación en la citación, como son (i) el no haber enviado con antelación adecuada la propuesta (se envió 

el mismo día de la asamblea y no con la citación); y (ii) se citó por fuera del término aprobado por la 

Asamblea Ordinaria (i.e., a más tardar en la segunda semana de abril, y la citación se hizo el 28 de abril y 

la Asamblea el 6 de mayo), ambas circunstancias que configuran un incumplimiento de la posición de la 

Corte Constitucional en las sentencias  C – 318 de 2002, C – 488 de 2002, C – 522 de 2002 y C – 738 de 

2002, en lo relativo a los requisitos que toda reunión de asamblea de copropietarios debe cumplir para su 

validez. 

4.7. Séptimo cargo - Manipulación del voto mediante afirmación falsa del 34% (NULIDAD 

RELATIVA POR DOLO) 

El señor Jairo Pinzón Garzón -miembro del Consejo y proponente original con conflicto de interés 

no declarado- afirmó durante la Asamblea, sin presentar ningún soporte documental, que mantener la 

vigilancia actual incrementaría la cuota un 34%.  Esa cifra es objetivamente falsa: el Acta No. 067 había 

aprobado un incremento del 10% en cuota y un 30% solo en el rubro vigilancia, pero no en todo el rubro 

de la cuota. 

El artículo 1508 del Código Civil enumera los vicios del consentimiento: error, fuerza y dolo.  El 

artículo 1515 ibidem dispone que "el dolo no vicia el consentimiento sino cuando es obra de una de las 

partes, y cuando además aparece claramente que sin él no hubieran contratado".  El artículo 1516 ibidem 

requiere prueba del dolo, prueba que en este caso se aporta documentalmente al cotejar la afirmación con 

el Acta No. 067, es decir, la afirmación en asamblea que se documenta en la respectiva acta con las cifras 

reales presentadas en el Acta No. 067.  
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El artículo 23 numeral 7° de la Ley 222 de 1995 impone a los administradores el deber de presentar 

información veraz al máximo órgano social.  La afirmación falsa por parte de un miembro del Consejo es 

una violación frontal de ese deber.  Al provenir el dolo de quien tenía un conflicto de interés no declarado, 

la sanción civil se eleva del nivel de NULIDAD RELATIVA al de NULIDAD ABSOLUTA por causa 

ilícita, según los lineamientos del Oficio Supersociedades 220-207128 de 2016. 

La decisión está viciada de NULIDAD ABSOLUTA por dolo determinante (artículos 1515 y 1516 

del Código Civil), agravada por su conexión con el conflicto de interés del cargo tercero. 

4.8. Octavo cargo - Convocatoria extemporánea (NULIDAD RELATIVA) 

El Acta No. 067 fijó como fecha límite la "segunda semana de abril de 2026". La convocatoria se 

expidió el 28 de abril de 2026, fuera de ese término.  Lo anterior, además de constituir un incumplimiento 

a las sentencias de la Corte Constitucional a las que ya se ha hecho referencia sobre la adecuación de la 

convocatoria y la citación y a la sentencia del Tribunal de Medellín, constituye un incumplimiento de las 

normas que a continuación se reseñan.  

El artículo 37 de la Ley 675 de 2001 establece la obligatoriedad de las decisiones asamblearias para 

todos los órganos. El artículo 67 numerales 1° y 3° del Reglamento impone al administrador el deber de 

ejecutar las decisiones del reglamento y de la Asamblea, incluyendo los plazos asamblearios.  

La convocatoria fue extemporánea y, por tanto, la decisión adoptada en la Asamblea convocada 

irregularmente está viciada de NULIDAD RELATIVA, pues desconoce lo fijado por la ley y por las 

sentencias de la Corte Constitucional. 

4.9. Noveno cargo - Falta de envío oportuno de la propuesta concreta y violación al debido 

proceso 

La propuesta concreta de BlueBuilding llegó a los copropietarios el mismo día de la Asamblea, 

impidiendo cualquier estudio previo o deliberación informada, lo cual constituye un incumplimiento de las 

sentencias de la Corte Constitucional reseñadas atrás y, además, de las normas que a continuación se 

mencionan sobre el debido proceso.  

El artículo 29 de la Constitución consagra el debido proceso, garantía exigible también a los 

particulares en propiedad horizontal según lo decidió expresamente la Corte Constitucional en Sentencia 

T-1149 de 2004 (M.P. Rodrigo Uprimny Yepes): “Si la copropiedad tiene sus propios procedimientos 

establecidos en la ley, quienes la representan deben observar tales mandatos bajo pena de violar el derecho 

al debido proceso”.  Dentro del contenido esencial de esta garantía, la jurisprudencia constitucional incluye 

el derecho a la notificación oportuna y a la participación efectiva “desde su inicio hasta su culminación” 
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(Sentencias C-162 de 2021 y C-980 de 2010 de la Corte Constitucional, reiteradas por el Consejo de Estado 

en sentencia 2014-02189 de 2019), así como el principio según el cual “una actuación que no haya sido 

previamente notificada [...] conlleva a la ineficacia de la decisión adoptada” (C-641 de 2002, M.P. Rodrigo 

Escobar Gil).  En materia de propiedad horizontal, estas garantías se concretan en los artículos 5° y 38 de 

la Ley 675 de 2001, que consagran el debido proceso interno y la función deliberativa de la Asamblea, y en 

el artículo 23 literal c) del Reglamento, que exige enviar el presupuesto con “por lo menos ocho (8) días de 

antelación” a la reunión.  Por aplicación analógica, las propuestas que se sometan a decisión de la Asamblea 

-máxime cuando comprometen bienes comunes esenciales y tienen efectos arquitectónicos y económicos 

sobre todos los copropietarios- deben enviarse con antelación que permita su estudio efectivo.  La entrega 

de la propuesta de BlueBuilding el mismo día de la Asamblea vacía de contenido estas garantías y configura 

un vicio del consentimiento colectivo (artículo 1510 del Código Civil) que invalida la decisión adoptada. 

Por lo anterior, la decisión está viciada de NULIDAD ABSOLUTA por un incumplimiento a las 

garantías del debido proceso. 

4.10. Décimo cargo - Ocultamiento de propuestas alternativas (NULIDAD RELATIVA) 

Los copropietarios no tuvieron acceso a las cotizaciones que el Consejo presuntamente evaluó.  El 

Consejo estaba en la obligación de presentar 3 cotizaciones a la Asamblea y tan solo presentó una.  La 

existencia o inexistencia de tales cotizaciones es un hecho cuya prueba corresponde a la copropiedad 

demandada. 

En efecto, el Acta No. 067 solo autorizaba al Consejo a solicitar 3 cotizaciones y presentarlas a la 

Asamblea, no a elegir una de ellas a motu proprio de forma unilateral sin que pasara por la Asamblea.  En 

este caso, el Consejo unilateralmente escogió una sin presentar las demás propuestas para deliberación, lo 

cual desconoce, no solo la autorización y las normas previstas atrás relacionadas con las facultades de la 

Asamblea y el Consejo (ultra vires), sino también los artículos que se mencionan a continuación, los cuales 

demuestran que hubo un ocultamiento de información que vició la decisión de la asamblea.    

El derecho de los copropietarios a contar con información veraz, completa y oportuna como 

presupuesto para la adopción de decisiones colectivas encuentra triple anclaje normativo.  En el plano 

constitucional, los artículos 15 y 20 de la Carta garantizan el acceso a la información, y el artículo 83 

impone el deber de buena fe en las actuaciones de los particulares.  En el plano legal, los artículos 38 y 55 

de la Ley 675 de 2001 atribuyen a la asamblea general la condición de máximo órgano de dirección de la 

persona jurídica, calidad que presupone necesariamente que sus determinaciones se adopten sobre la base 

de información completa y suficientemente suministrada por el administrador.  Y en el plano doctrinal, el 

Concepto 220-207128 de 2016 de la Superintendencia de Sociedades sostiene que la omisión de 
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información relevante al máximo órgano social configura causal de nulidad de las decisiones adoptadas, 

criterio aplicable por integración normativa a la propiedad horizontal en cuanto comparte idéntica ratio: 

que las decisiones colectivas se adopten con conocimiento de causa.  La omisión de propuestas alternativas, 

tal y como lo había ordenado la Asamblea anterior de Acta No. 067 demuestran la existencia de omisión de 

información relevante a la Asamblea.  

En el caso en estudio, el Consejo de Administración omitió someter a consideración de la Asamblea 

las otras tres propuestas que el mismo órgano colegiado había ordenado presentar, suministrando con ello 

una base decisional sesgada e incompleta. Tal omisión no es meramente formal: privó a los copropietarios 

del material indispensable para comparar alternativas, deliberar con plenitud y formar libremente su 

voluntad colectiva. La decisión así adoptada se erigió sobre una representación incompleta de la realidad -

pues los copropietarios votaron creyendo que no existían otras opciones viables cuando sí las había-, lo que 

configura un vicio del consentimiento colectivo por error inducido y violación del deber de información 

completa, tornando la determinación afectada de nulidad relativa conforme a los artículos 1502 y 1741 del 

Código Civil, en armonía con el artículo 49 de la Ley 675 de 2001. 

4.11. Décimo primer cargo - Violación del deber de publicar las actas del Consejo de 

Administración 

Las actas del Consejo de Administración -cuya existencia es indiscutible, pues el propio consejo 

informó haber "elegido" al proveedor, decisión que además excede su competencia- no han sido 

compartidas con los copropietarios, en contravención directa del reglamento y de la ley. 

El reglamento es claro en esta materia.  Su artículo 64 ordena que "de todas las reuniones del Consejo 

se dejará constancia […] Dichas actas deberán firmarse por el presidente y el secretario del Consejo", y 

su artículo 67, numeral 5°, impone al administrador el deber de "poner en conocimiento de los propietarios 

y residentes del Edificio, las actas de la Asamblea General y del Consejo de Administración".  Esta 

obligación reglamentaria encuentra respaldo legal en los artículos 47 y 51 de la Ley 675 de 2001, que 

consagran, respectivamente, el deber de poner las actas a disposición y los deberes generales del 

administrador. 

La jurisprudencia constitucional refuerza este enfoque.  La Sentencia T-333 de 2018 (M.P. Diana 

Fajardo Rivera) reiteró que el copropietario se encuentra en situación de subordinación frente a los órganos 

de administración, incluyendo el Consejo de Administración, lo que hace procedente incluso la acción 

constitucional cuando estos retienen información a la que aquel tiene derecho de acceso.  Sobre este aspecto, 

además, en la actualidad se encuentra en trámite un derecho de petición radicado a la administración por 
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parte de otro vecino que interroga sobre este proceso que se cuestiona en este caso, tal y como se ha venido 

reiterando, y el cual no ha sido atendido.  

En el plano probatorio, el ocultamiento sistemático de las actas produce dos efectos: (i) constituye 

indicio en contra de la copropiedad demandada, en los términos del artículo 240 del Código General del 

Proceso; y (ii) habilita la inversión de la carga de la prueba conforme al artículo 167 ibidem, comoquiera 

que es la copropiedad, y no el copropietario actor, quien tiene la disponibilidad razonable de aportar dichas 

actas al proceso. 

Si bien la sola falta de publicación de las actas del consejo no constituye causal autónoma de nulidad 

de la decisión asamblearia, sí refuerza decisivamente los cargos planteados y justifica la inversión 

probatoria solicitada. 

4.12. Décimo segundo cargo - Mejora no prevista en el presupuesto sin el procedimiento del Art. 

28 del Reglamento (NULIDAD RELATIVA) 

El presupuesto 2026, aprobado mediante Acta No. 067, contempló vigilancia humana con un 

incremento determinado en ese rubro.  La vigilancia electrónica no estaba prevista en el presupuesto y 

constituía, por tanto, una mejora no presupuestada, sujeta a un procedimiento especial de aprobación. 

El artículo 38, literal c), de la Ley 675 de 2001 reserva a la asamblea la aprobación del presupuesto, 

y el artículo 23 del reglamento desarrolla el procedimiento general.  Para el caso específico de las mejoras 

no presupuestadas, el artículo 28, literal b), del reglamento es categórico: "Cuando se trate de mejoras no 

previstas en el presupuesto anual aprobado, se debe presentar por parte del Consejo de Administración a 

la Asamblea para su aprobación, que requiere el voto favorable de la mitad más uno de los coeficientes de 

propiedad representados en la respectiva reunión".  En este caso, no se surtió dicho procedimiento ni se 

incluyó dentro del orden del día los cambios al presupuesto.  

Al haberse adoptado la decisión sin observar este procedimiento reglamentario específico -

presentación previa del consejo a la asamblea y aprobación con la mayoría calificada exigida-, la 

determinación se encuentra afectada de nulidad relativa por violación de las formas propias del trámite 

reglamentariamente establecido. 

4.13. Décimo tercer cargo - Sanción ilegal del 50% por inasistencia: vicio del consentimiento y 

convocatoria inadecuada 

La convocatoria del 28 de abril de 2026 estableció que la inasistencia a la asamblea acarrearía una 

sanción equivalente al 50% de la cuota de administración, sin fundamento legal ni reglamentario y operando 

como mecanismo coactivo sobre la libre formación del consentimiento colectivo. 
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Los artículos 59 y 60 de la Ley 675 de 2001 reservan el régimen sancionatorio al incumplimiento de 

obligaciones no pecuniarias -sin incluir la inasistencia- y exigen debido proceso.  El reglamento lo 

confirma: su artículo 40 enumera taxativamente las faltas sancionables y su artículo 41 fija un 

procedimiento (requerimiento, plazo, intervención del consejo y contradicción) incompatible con una 

sanción automática.  El artículo 29 de la Carta y las Sentencias T-454 de 1998, T-454 de 2017 y T-062 de 

2018 de la Corte Constitucional extienden a las copropiedades el debido proceso en toda actuación 

sancionatoria. 

Sobre la validez de las asambleas, las Sentencias C-318, C-488, C-522 y C-738 de 2002 fijaron tres 

exigencias inderogables: (i) convocatoria adecuada -"amplia y con previa antelación difundida […] para 

garantizar la concurrencia de todos los copropietarios"-; (ii) quórum deliberatorio; y (iii) mayorías 

decisorias.  Aplicando esa doctrina, el Tribunal Superior de Medellín (Sala Tercera Civil, radicado 

0508831030012022022401) declaró la nulidad de todas las decisiones de una asamblea por anomalías en 

la convocatoria, incluyendo la falta de envío de la información con antelación suficiente.  

En este caso, la convocatoria fue inadecuada en doble sentido: las propuestas se remitieron el mismo 

día de la citación, sin la antelación que permitiera una deliberación informada -incumplimiento del requisito 

(i)-; y se incluyó una amenaza sancionatoria sin sustento normativo que, además de configurar fuerza moral 

o económica (artículos 1513 y 1514 del Código Civil), coartó la libre asistencia y voto.  Ambas anomalías 

vician la convocatoria desde su origen y tornan la decisión afectada de nulidad por vicio del consentimiento 

colectivo, siendo la sanción anunciada nula por ausencia de fundamento. 

4.14. Décimo cuarto cargo - Vicios en la elaboración y firma del Acta No. 068 y actuación del 

señor Jairo Pinzón Garzón como administrador de hecho (NULIDAD ABSOLUTA) 

El acta es la prueba escrita por excelencia de lo ocurrido en la asamblea y el soporte documental que 

sustenta la legitimidad de las decisiones adoptadas.  El artículo 47 de la Ley 675 de 2001 le confiere fuerza 

probatoria propia bajo la condición indispensable de que refleje fielmente lo acontecido en la sesión, sea 

suscrita por presidente y secretario, y se verifique por la comisión designada al efecto.  Cuando el acta es 

elaborada, modificada y publicada al margen de tales exigencias, deja de ser el reflejo fiel del acto colegiado 

y se convierte en una construcción documental que mezcla lo realmente ocurrido con afirmaciones, 

calificaciones y compromisos incorporados con posterioridad a la sesión.  La decisión soportada en un acta 

así viciada participa de los mismos vicios del documento que la registra y queda igualmente afectada de 

nulidad. 

4.14.1. Vulneración de los requisitos legales y reglamentarios del acta 
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El artículo 47 de la Ley 675 de 2001 dispone que de las reuniones de la asamblea se levantarán actas 

firmadas por el presidente y secretario, "en las que se indicará si se trata de una reunión ordinaria o 

extraordinaria", y que deberán contener “el sentido del voto, las decisiones adoptadas, los votos a favor, 

en contra o en blanco”, requisitos todos orientados a garantizar la fidelidad documental de la decisión 

colectiva.  La comisión verificadora es el organismo por antonomasia encargado de verificar que el acta sí 

se haya elaborado conforme a lo que aconteció en la reunión.  Es el órgano al que la asamblea delega la 

redacción del acta conforme al inciso segundo del art. 47 de la citada ley, que dice que son las personas 

encargadas de verificar la redacción del acta.  Publicar y firmar un acta sin que haya sido redactada o 

verificada por la comisión verificadora que se ha nombrado para esos propósitos desconoce el mandato 

asambleario y desconoce lo previsto en el inciso mencionado.  

En el caso concreto, el acta del 6 de mayo de 2026 vulnera estas exigencias por al menos cuatro vías 

concurrentes.  Primero, fue publicada y comunicada sin firma de dos de los tres miembros de la comisión 

verificadora –la señora Julia Isabel Baquero Álvarez y la propia demandante María Claudia Camacho 

Pulido–, lo que la priva del requisito de verificación que la propia ley exige y desconoce la orden 

asamblearia en ese sentido.  Segundo, atribuye a la sesión un “soporte documental” que en realidad fue 

elaborado con posterioridad a ella, conforme se desprende de la comunicación del 25 de mayo de 2026, en 

clara contravención de la regla según la cual el acta debe reflejar lo ocurrido en la reunión y no lo construido 

después.  Tercero, incorpora una decisión económica adicional –la “cuota de compensación temporal” de 

$273.424 mensuales– que no fue objeto de votación autónoma e identificable en el acta.  Cuarto, incluye 

dentro del cierre la deliberación de un asunto –la jardinería– que no estaba en el orden del día, en 

contravención del artículo 39 de la Ley 675 de 2001, y la propia naturaleza de las reuniones extraordinarias, 

en donde solo se puede tratar aquello expresamente incluido en el orden del día. 

4.14.2. Falsedad ideológica documental: incorporación al acta de hechos no ocurridos en la sesión 

La afirmación contenida en el acta según la cual la cifra de $1.800.000 mencionada por el señor 

Pinzón “cuenta con el soporte documental elaborado por la administración que hace parte de los 

documentos de la presente Asamblea” no corresponde a la realidad: tal soporte documental no fue exhibido 

ni anexado durante la sesión del 6 de mayo de 2026 y fue elaborado con posterioridad, en respuesta a las 

observaciones de la comisión verificadora.  La incorporación retroactiva al acta de documentos inexistentes 

al momento de la votación no es un mero defecto formal: constituye una alteración del relato histórico de 

la sesión y vicia el vínculo probatorio entre el documento y la decisión que pretende sustentar.  En la misma 

dirección, las calificaciones jurídicas agregadas a la intervención del señor Juan Manuel Matallana -“sin 

efectos jurídicos sobre las decisiones de la Asamblea”, “careciendo de legitimidad para solicitar 

modificaciones”- no se manifestaron en la sesión: son construcciones ex post incorporadas en la redacción 
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del acta con el evidente propósito de neutralizar anticipadamente una eventual impugnación basada en la 

negativa a aplazar la votación. 

Las irregularidades en la elaboración del acta y, en particular, la incorporación de hechos no ocurridos 

en la sesión, repercuten directamente sobre la validez de las decisiones que en ella se documentan, pues el 

acta no es un mero registro administrativo sino la forma jurídica del acto colegiado.  Cuando el acta deja 

de ser fiel a la sesión, la decisión pierde su soporte formal y sustantivo, deviniendo en contra de aquello 

previsto en el artículo citado de la Ley 675 de 2001, pues no refleja la realidad de lo ocurrido. 

Además, ni la respuesta a las observaciones a los comentarios ni la carta del presidente a la asamblea 

que se enviado adjuntas con la publicación del acta tienen soporte documental.  En las mismas aducen usar 

ciertas fuentes como Goldman Sachs o JP Morgan, pero no existen documentos que soporten esas 

afirmaciones y, por el contrario, parecería que las mismas fueron preparadas sin ningún soporte documental 

ni respaldo.  No constan los documentos que acrediten que los porcentajes y valores allí incluidos realmente 

provengan de esas entidades financieras, pudiendo estos ser una simple creación por parte de quienes 

redactaron la carta sin soporte documental, o producto de la alucinación no verificada de una herramienta 

de inteligencia asistida.  Todo lo anterior, refuerza el argumento relacionado con la existencia de falsedades 

o incorrecciones en el acta, pues se está incluyendo información no manifestada ni compartida en la reunión, 

y que no cuenta con un verdadero soporte documental.  

4.14.3. Actuación del señor Jairo Pinzón como administrador de hecho 

El artículo 22 de la Ley 222 de 1995, aplicable por integración normativa a la propiedad horizontal -

como se sustentó en otro apartado de esta demanda haciendo alusión a la doctrina relevante en la materia-, 

dispone expresamente que "se tendrán como administradores" no solo el representante legal y los miembros 

del órgano de administración, sino también "quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten esas 

funciones".  La doctrina mercantil y la Superintendencia de Sociedades han desarrollado a partir de allí la 

figura del administrador de hecho, definida como aquel que, sin título formal de representación legal, ejerce 

materialmente funciones de administración con suficiente continuidad e intensidad para asumir las 

decisiones del órgano social, quedándole imputables los mismos deberes fiduciarios –diligencia, lealtad, 

ausencia de conflicto de interés, información veraz al máximo órgano social– y la misma responsabilidad 

civil que a los administradores de derecho. 

En el caso concreto, además de que el señor Jairo Pinzón Garzón ya es un administrador como 

miembro del consejo, su actuación lo configura como único administrador real de la copropiedad, pues se 

encuentran todos los elementos de la administración material o de hecho de la copropiedad: (i) se postuló 

a sí mismo como presidente de la asamblea sin elección formal; (ii) usurpó las funciones de presentación 
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del proyecto que correspondían a la Administradora; (iii) formuló afirmaciones financieras determinantes 

para el voto (el 34 % y el incremento a $1.800.000) sin soporte documental durante la sesión; (iv) decidió 

unilateralmente no acoger la propuesta de aplazamiento; (v) participó activamente en la elaboración del 

acta y en la modificación del borrador respecto de la versión finalmente publicada; (vi) elaboró o impulsó 

la elaboración posterior de los documentos que el acta final pretende presentar como "soporte" de la sesión; 

y (vii) preparó la respuesta de la Administración del 25 de mayo de 2026 a las observaciones de la comisión 

verificadora.  Esta concentración sucesiva y deliberada de funciones, que exceden con creces las propias de 

un miembro del Consejo, supuso un desplazamiento material de la Administradora y de la asamblea misma 

como órgano deliberativo, configurando una actuación como único administrador de hecho en contra de la 

ley y la decisión asamblearia. 

La consecuencia jurídica de esta calificación es relevante.  Por un lado, refuerza el tercer cargo de 

esta demanda, pues le impone al señor Pinzón el catálogo íntegro de deberes fiduciarios del artículo 23 de 

la Ley 222 de 1995, incluidos el deber de lealtad, el de información completa y veraz, y el deber de no 

participar en operaciones respecto de las cuales exista conflicto de interés no dispensado, deberes que fueron 

sistemáticamente vulnerados.  Por otro, hace aplicable al caso la sanción de nulidad absoluta prevista en el 

artículo 5º del Decreto 1925 de 2009, para los actos en que la decisión del máximo órgano social se adopta 

sin la información completa y veraz que el administrador debía someter a su consideración.  En el caso 

concreto, el señor Pinzón omitió declarar su conflicto de interés, presentó afirmaciones financieras sin 

soporte y participó en la elaboración del acta que las consignó como sustentadas, todo lo cual configura una 

violación agravada del deber del numeral 7º del artículo 23 de la Ley 222, de acuerdo con la reglamentación 

parcial hecha por el decreto citado. 

4.14.4. Sanción aplicable 

La decisión adoptada el 6 de mayo de 2026 está viciada de NULIDAD ABSOLUTA por la 

concurrencia, en su elaboración documental y en la actuación del señor Pinzón, de tres causales autónomas: 

(i) violación de los requisitos del artículo 47 de la Ley 675 de 2001 sobre el contenido, verificación y firma 

del acta de asamblea; (ii) incorporación al acta de hechos no ocurridos en la sesión, con la consecuente 

pérdida de la fidelidad documental que constituye el presupuesto de validez del acto colegiado; y (iii) 

actuación del señor Pinzón como administrador de hecho con conflicto de interés no declarado, 

configurando la causal de nulidad absoluta del artículo 5º del Decreto 1925 de 2009 en concordancia con 

los artículos 22 y 23 de la Ley 222 de 1995 y 1741 del Código Civil. 
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V. PRESUPUESTOS DE PROCEDIBILIDAD 

A continuación, se exponen los presupuestos formales y procesales que habilitan la admisión y 

trámite de la presente demanda. 

5.1. Habilitación normativa para impugnar las decisiones de la Asamblea 

El artículo 49 de la Ley 675 de 2001 dispone expresamente: 

"El administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podrán impugnar 
las decisiones de la Asamblea General de Propietarios, cuando no se ajusten a las 
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal". 

El artículo 61 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte reproduce y 

desarrolla la misma habilitación, fijando el término de dos (2) meses para la impugnación, en consonancia 

con el artículo 382 del Código General del Proceso. 

El artículo 382 del Código General del Proceso regula el proceso verbal especial de impugnación de 

actos de asambleas, juntas directivas y de socios, con sus especificidades en cuanto a competencia, 

caducidad y cautelares.  La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil, ha reconocido reiteradamente 

la legitimación individual del copropietario para impugnar las decisiones asamblearias contrarias a la ley o 

al reglamento, sin que sea necesaria pluralidad de demandantes ni litisconsorcio necesario (entre otras, 

sentencia del 12 de marzo de 2015, Rad. 11001-22-03-000-2015-00020-01, M.P. Ariel Salazar Ramírez). 

Igualmente lo ha reconocido la doctrina más reconocida, que reconoce que el art. 49 de la Ley 675 de 2001 

tiene previsto que a través de este proceso “[…] puedan demandarse por el administrador, el revisor fiscal 

y los propietario de bienes privados, las decisiones de la asamblea general de propietarios”5.  

5.2. Legitimación en la causa 

La legitimación activa se acredita la calidad de propietaria de bien privado del Edificio Prado Norte 

por parte de la demandante, MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mediante el certificado de tradición 

y libertad del Apartamento 205 que se anexa, y mediante la constancia de su asistencia a la Asamblea 

Ordinaria del 10 de febrero de 2026 contenida en el Acta No. 067 y a la asamblea extraordinaria de 6 de 

mayo de 2026.  La legitimación deriva del artículo 49 de la Ley 675 de 2001 y del artículo 61 del 

Reglamento. 

La legitimación activa se acredita en la medida en que la demanda se dirige contra el EDIFICIO 

PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL, persona jurídica identificada con NIT 860.508.041-4, 

 
5 Bejarano. R. Procesos declarativos, arbitrales y ejecutivo. Temis. Novena ed. 2019. p. 133  
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conforme exige el artículo 382 del Código General del Proceso y la doctrina pacífica de la Sala de Casación 

Civil de la Corte Suprema de Justicia. 

5.3. Competencia 

De acuerdo con la competencia material y funcional, corresponde al Juez Civil del Circuito conocer 

en primera instancia los procesos de impugnación de actos de asambleas, conforme al artículo 20 numeral 

8° del Código General del Proceso. 

De acuerdo con la competencia territorial, y conforme al artículo 28 del Código General del Proceso, 

resulta competente el juez del lugar del domicilio de la persona jurídica demandada, esto es, Bogotá D.C. 

5.4. Caducidad y oportunidad de la demanda 

El artículo 382 del Código General del Proceso establece que la impugnación deberá presentarse 

dentro de los DOS (2) MESES siguientes a la fecha del acto.  La asamblea cuya decisión se impugna se 

celebró el 6 de mayo de 2026.  El plazo de caducidad vence aproximadamente el 6 de julio de 2026.  La 

presente demanda se presenta dentro de dicho término. 

Conforme al artículo 94 del Código General del Proceso, la presentación de la demanda interrumpe 

la caducidad, aunque el auto admisorio se profiera con posterioridad. 

5.5. Inexigibilidad de conciliación extrajudicial 

5.5.1. Razón material.  La impugnación de actas de asamblea no requiere conciliación previa. 

Así lo decidió la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil, en sentencia del 12 de marzo de 2015 

(Rad. 11001-22-03-000-2015-00020-01, M.P. Ariel Salazar Ramírez), donde sostuvo que constituye vía de 

hecho rechazar de plano una demanda de impugnación de decisiones asamblearias por no haberse agotado 

la conciliación prejudicial.  Criterio reiterado en sentencia del 14 de enero de 2019 (Rad. 11001-02-03-000-

2018-03964-00, M.P. Luis Armando Tolosa Villabona) y unificado en STC14279-2025.  La Corte ha sido 

consistente en esta línea.  En 2015 calificó como vía de hecho el rechazo de la demanda por falta de 

conciliación previa, y en 2019 ratificó que en asuntos de impugnación de decisiones de órganos sociales no 

es procedente la conciliación, por lo que el interesado debe acudir directamente a la jurisdicción ordinaria. 

La doctrina especializada confirma que "esta es la tesis predominante en la jurisprudencia colombiana"6, 

criterio que la Sala unificó al reafirmar que la conciliación previa no constituye requisito de procedibilidad 

para impugnar decisiones asamblearias, en donde dijo: “en asuntos como el aquí estudiado [impugnación 

de actos de asamblea], no es procedente la conciliación, y el hecho de haberse impulsado, ningún efecto 

 
6 López Gómez, L. M., & Alvarado Guzmán, D. (2022). Conciliación prejudicial en las acciones de impugnación de las decisiones 
sociales. Revista de la Facultad de Derecho y Ciencias Políticas, 52(136), 101-123. https://doi.org/10.18566/rfdcp.v52n136.a05  

https://doi.org/10.18566/rfdcp.v52n136.a05
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comportaría frente a la “interrupción” de la caducidad de la acción, por tanto, el interesado estaba en la 

obligación de acudir directamente ante la jurisdicción ordinaria para enervar sus pretensiones”7.  

5.5.2. Razón cautelar.  Adicionalmente, conforme al parágrafo 3 del artículo 67 de la Ley 2220 

de 2022 (Estatuto de Conciliación), así como de conformidad con el CGP, cuando se solicitan medidas 

cautelares la conciliación extrajudicial no constituye requisito de procedibilidad. En la presente demanda 

se solicitan diversas cautelares (acápite VII), por lo que también opera esta exención. 

5.6. Trámite procesal 

La demanda debe ser tramitada por el procedimiento del proceso verbal especial de impugnación de 

actos de asambleas, conforme al artículo 382 del Código General del Proceso, con las especificidades de 

los artículos 372 y 373 ibidem en cuanto a las audiencias inicial y de instrucción y juzgamiento. 

VI. CUANTÍA 

La presente demanda se tramita por el procedimiento del proceso verbal especial de impugnación 

de actos de asambleas, conforme al artículo 382 del Código General del Proceso, disposición que asigna 

la competencia al Juez Civil del Circuito con independencia de la cuantía de las pretensiones.  

Las pretensiones de la demanda son de naturaleza declarativa y consecuencial -nulidad absoluta, 

ineficacia de pleno derecho, nulidad relativa y las órdenes que de ellas se derivan-, sin que exista un 

contenido económico susceptible de estimación pecuniaria por parte del demandante. Por esa razón, no 

hay lugar al juramento estimatorio previsto en el artículo 206 del Código General del Proceso, norma que 

se limita a pretensiones indemnizatorias, de mejoras, intereses y conceptos similares, supuestos que no 

concurren en el presente caso. 

VII. MEDIDAS CAUTELARES 

7.1. Medidas solicitadas 

Con fundamento en el artículo 382 del Código General del Proceso, que autoriza la suspensión 

provisional del acto demandado, y en el artículo 590 numeral 1° literal c) ibidem, que permite las medidas 

cautelares innominadas, se solicita al señor Juez decretar las siguientes cautelares: 

1. Decretar la SUSPENSIÓN PROVISIONAL del acto y de los efectos de la decisión 

adoptada en el punto sexto del orden del día de la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, en 

 
7 Cfr. https://vlex.com.co/vid/sentencia-corte-suprema-justicia-842280114  

https://vlex.com.co/vid/sentencia-corte-suprema-justicia-842280114
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cuanto al cambio del servicio de vigilancia humana por seguridad electrónica con el proveedor 

BlueBuilding, y todas las actuaciones derivadas de ello, como son la firma del contrato con el proveedor.  

2. Ordenar al EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL ABSTENERSE de 

cambiar el servicio de vigilancia, manteniendo el servicio actualmente prestado en las condiciones previstas 

en el presupuesto aprobado para 2026. 

3. Prohibir a la copropiedad demandada SUSCRIBIR, EJECUTAR O PAGAR cualquier 

contrato con el proveedor BlueBuilding o con cualquier otro proveedor de seguridad electrónica, con cargo 

a las expensas comunes, mientras dure el presente proceso. 

4. Prohibir a la copropiedad demandada CONVOCAR NUEVAS ASAMBLEAS que tengan 

por objeto ratificar, convalidar o subsanar la decisión impugnada, hasta tanto se profiera sentencia definitiva 

en el presente proceso.  Esta cautelar es esencial para evitar que la demandada intente sanear las nulidades 

relativas mediante una nueva votación, lo que causaría perjuicios irreparables al objeto del proceso. 

5. Ordenar la inscripción del presente proceso en el libro de actas de la copropiedad y la 

constancia en cualquier futura comunicación dirigida a los copropietarios. 

7.2. Apariencia de buen derecho y riesgo en la demora  

Apariencia de buen derecho. La apariencia de buen derecho surge directamente de los documentos 

aportados (Acta No. 067, convocatoria del 28 de abril de 2026, acta de reunión del 6 de mayo y Reglamento 

de Propiedad Horizontal), cuyo cotejo evidencia varias irregularidades que se pueden verificar con el simple 

cotejo documental, y dentro de las cuales se pueden listar las siguientes:  

(i) La convocatoria y la reunión fue hecha después del término otorgado por la asamblea para 

ello (lo cual se puede cotejar con el acta 067 y la fecha de la reunión);  

(ii) La modificación requiere de una mayoría especial del 70% al implicar obras que modifican 

el uso y el goce de los bienes comunes, y fue hecha sin dicha mayoría;  

(iii) La confesión escrita del Consejo ("proveedor elegido") de haber elegido al proveedor, por 

fuera de las facultades otorgadas por la asamblea ordinaria; 

(iv) El incumplimiento del mandato de tres cotizaciones;  

(v) El conflicto de interés del señor Pinzón; y 

(vi) La sanción ilegal por inasistencia.   

Peligro en la demora.  El peligro en la demora se concreta en el riesgo inminente de que la 

copropiedad ejecute la decisión -firmando contrato con BlueBuilding, despidiendo al personal de 
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vigilancia varios quienes son padres de familia o instalando equipos irreversible-, todo lo cual afecta la 

seguridad de los actuales vecinos de la propiedad y puede además generar un detrimento patrimonial para 

la copropiedad que sea más costoso reversar en el futuro.  

7.3. Caución 

La parte demandante se obliga a prestar la caución que el Despacho fije, en la modalidad y monto 

que se determinen, conforme al artículo 590 del Código General del Proceso.  Se ruega al Despacho no fijar 

caución, en la medida en que las pretensiones acá solicitadas no tienen carácter económico, y el juez se 

encuentra en plena capacidad de así decretarlo.  Alternativamente, se ruega al juez una caución moderada, 

comoquiera que las cautelares solicitadas se limitan a mantener el statu quo del servicio de vigilancia y a 

evitar actos de saneamiento, sin generar perjuicio patrimonial alguno a la copropiedad. 

VIII. PRUEBAS Y ANEXOS 

8.1. Pruebas y anexos documentales aportadas 

1. Poder especial conferido por la señora MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO al suscrito 

apoderado. 

2. Copia de la cédula de ciudadanía de la demandante. 

3. Copia de la cédula de ciudadanía del apoderado y tarjeta profesional.  

4. Certificado de tradición y libertad del Apartamento 205 del Edificio Prado Norte Propiedad 

Horizontal, con vigencia inferior a un (1) mes. 

5. Certificado de existencia y representación legal del Edificio Prado Norte Propiedad 

Horizontal, expedido por la Alcaldía Local de Usaquén. 

6. Copia de la Escritura Pública No. 1314 del 19 de mayo de 2004 de la Notaría 25 de Bogotá, 

contentiva del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte. 

7. Copia del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, contentiva de las decisiones de la Asamblea 

General Ordinaria de Copropietarios. 

8. Copia de la convocatoria a Asamblea Extraordinaria del 28 de abril de 2026, donde consta 

literalmente la expresión "proveedor ELEGIDO BlueBuilding" y la sanción del 50% por 

inasistencia. 

9. Correos y registros del envío de la propuesta de BlueBuilding del 6 de mayo de 2026, con sus 

respectivos metadatos de fecha y hora. 
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10. Propuesta de Bluebuilding. 

11. Borrador inicial del Acta No. 068 circulado por la Administración a los miembros de la 

comisión verificadora con posterioridad a la sesión del 6 de mayo de 2026. 

12. Versión final del Acta No. 068 publicada y comunicada a los copropietarios, suscrita por el 

presidente y la secretaria de la asamblea y firmada por uno solo de los miembros de la comisión 

verificadora. 

13. Correo de comunicación del acta 068.  

14. Respuesta a propietarios acta 68.  

15. Carta presidente de asamblea.  

16. Comentarios formales presentados por escrito por uno de los miembros de la comisión 

verificadora al borrador del Acta No. 068, en los que se solicitó la incorporación y rectificación 

de los hechos descritos en la presente demanda. 

17. Comunicación escrita de la señora Julia Isabel Baquero Álvarez (Apto. 101), miembro de la 

comisión verificadora, en la que manifiesta su negativa a firmar el Acta No. 068 por las razones 

expuestas en los hechos de esta demanda. 

8.2. Pruebas documentales 

Solicito respetuosamente al señor Juez OFICIAR al EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD 

HORIZONTAL para que, en el término que el Despacho señale, allegue al expediente: 

1. Lista de asistencia y porcentajes de votación de la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 

2026, si no se encuentran ya en el acta.  

2. Grabación de la reunión de asamblea del 6 de mayo de 2026;  

3. Actas del Consejo de Administración del Edificio Prado Norte correspondientes al período 11 

de febrero a 6 de mayo de 2026, en las cuales conste el procedimiento de cotización, evaluación 

y elección del proveedor BlueBuilding. 

4. Las TRES (3) COTIZACIONES de proveedores de seguridad electrónica que el Consejo de 

Administración debió haber recogido conforme al mandato del Acta No. 067 del 10 de febrero 

de 2026. 

5. Borrador de contrato con el proveedor BlueBuilding y soportes de cualquier pago realizado o 

a realizar en relación con dicho proveedor. 



 

Página 40 de 43 

6. Derecho de petición y respuesta al derecho de petición presentado por Julia Isabel Baquero 

Álvarez, propietaria del Apartamento 101 

7. Cualquier comunicación entre los miembros del consejo, incluido Jairo Pinzón, con relación 

al proceso de elaboración del acta, la convocatoria de la asamblea y el proceso de contratación 

de BlueBuilding. 

8. Cualquier comunicación mantenida entre la administradora y el señor Jairo Pinzón, 

relacionada con este procedimiento 

8.3. Pruebas testimoniales e interrogatorio 

Solicito que se reciban los testimonios de la copropietaria Julia Isabel Baquero Álvarez, propietaria 

del Apartamento 101 que asistió a la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, cuyos nombres y 

datos de citación se aportarán dentro de la oportunidad procesal pertinente, con el fin de que declaren sobre 

los siguientes hechos: 

1. La fecha y hora en que recibieron la convocatoria a la Asamblea Extraordinaria. 

2. La fecha y hora en que recibieron la propuesta concreta del proveedor BlueBuilding. 

3. El hecho de que en la Asamblea solo se presentó UN proveedor, no tres. 

4. La afirmación realizada por el señor Jairo Pinzón Garzón sobre el supuesto incremento del 

34% y el 37% en la cuota de administración y la ausencia de soporte documental para esa cifra. 

5. El conocimiento o desconocimiento, por parte de los copropietarios, de las actas del Consejo 

de Administración. 

6. Los demás asuntos relacionados con el desarrollo de la asamblea.  

7. El proceso de elaboración del Acta No. 068 con posterioridad a la sesión, las observaciones 

formuladas por los miembros de la comisión verificadora y la incorporación o no de tales 

observaciones en el texto final del acta. 

8. La fecha de elaboración de los documentos que el acta final pretende presentar como "soporte 

documental" de la sesión y la participación del señor Jairo Pinzón Garzón en su preparación. 

9. Las circunstancias en que la señora Julia Isabel Baquero Álvarez manifestó su negativa a 

firmar el Acta No. 068 y la razón por la cual el acta fue publicada y comunicada a los 

copropietarios sin contar con la firma de la totalidad de los miembros de la comisión 

verificadora. 
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Solicito que se reciban los testimonios de la copropietaria Juan Manuel Matallana, hijo de la 

propietaria del Apartamento 504 que asistió a la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, cuyos 

nombres y datos de citación se aportarán dentro de la oportunidad procesal pertinente, con el fin de que 

declaren sobre los siguientes hechos:  

1. La ausencia de deliberación durante la asamblea;  

2. La no consideración de las propuestas hechas por los demás miembros de la asamblea;  

3. Otras consideraciones sobre la forma en la que se llevó a cabo la reunión de asamblea.  

Igualmente, solicito que se reciba el testimonio o interrogatorio de la señora CLARA CECILIA 

SALAZAR RAMÍREZ, en su calidad de Administradora del Edificio Prado Norte P.H. y secretaria de la 

Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de 2026, con el fin de que declare sobre: (i) el rol que desempeñó 

el señor Jairo Pinzón Garzón en la elaboración, modificación y publicación del Acta No. 068; (ii) las 

instrucciones o presiones que hubiera recibido de su parte en relación con la incorporación o exclusión de 

hechos en el texto del acta; (iii) la fecha real de elaboración de los documentos presentados como "soporte 

documental" de la sesión; (iv) el proceso mediante el cual se decidió publicar el acta sin contar con la firma 

de la totalidad de los miembros de la comisión verificadora; y (v) los demás asuntos relacionados con el 

desarrollo de la asamblea y la actuación del señor Pinzón en su calidad de miembro del Consejo de 

Administración. 

IX. NOTIFICACIONES 

9.1. De la parte demandante y su apoderado 

Apoderado: DANIEL MOLANO CAMACHO 

Correo electrónico: molanodaniel@hotmail.com  

Dirección: Calle 120 # 11B-30, apto 205, Bogotá D.C.  

Teléfono: 310 7661032 

9.2. De la parte demandada 

Demandada: EDIFICIO PRADO NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Representante legal: CLARA CECILIA SALAZAR RAMÍREZ (administradora) o quien haga sus 

veces 

Dirección: Calle 120 # 11B-30 

mailto:molanodaniel@hotmail.com
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NIT: 860.508.041-4 

X. ANEXOS 

1. Poder especial conferido por la señora MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO al suscrito 

apoderado. 

2. Copia de la cédula de ciudadanía de la demandante. 

3. Copia de la cédula de ciudadanía del apoderado y tarjeta profesional.  

4. Certificado de tradición y libertad del Apartamento 205 del Edificio Prado Norte Propiedad 

Horizontal, con vigencia inferior a un (1) mes. 

5. Certificado de existencia y representación legal del Edificio Prado Norte Propiedad 

Horizontal, expedido por la Alcaldía Local de Usaquén. 

6. Copia de la Escritura Pública No. 1314 del 19 de mayo de 2004 de la Notaría 25 de Bogotá, 

contentiva del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Prado Norte. 

7. Copia del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, contentiva de las decisiones de la Asamblea 

General Ordinaria de Copropietarios. 

8. Copia de la convocatoria a Asamblea Extraordinaria del 28 de abril de 2026, donde consta 

literalmente la expresión "proveedor ELEGIDO BlueBuilding" y la sanción del 50% por 

inasistencia. 

9. Correos y registros del envío de la propuesta de BlueBuilding del 6 de mayo de 2026, con sus 

respectivos metadatos de fecha y hora. 

10. Propuesta de Bluebuilding. 

11. Borrador inicial del Acta No. 068 circulado por la Administración a los miembros de la 

comisión verificadora con posterioridad a la sesión del 6 de mayo de 2026. 

12. Versión final del Acta No. 068 publicada y comunicada a los copropietarios, suscrita por el 

presidente y la secretaria de la asamblea y firmada por uno solo de los miembros de la comisión 

verificadora. 

13. Correo de comunicación del acta 068.  

14. Respuesta a propietarios acta 68.  

15. Carta presidente de asamblea.  
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16. Comentarios formales presentados por escrito por uno de los miembros de la comisión 

verificadora al borrador del Acta No. 068, en los que se solicitó la incorporación y rectificación 

de los hechos descritos en la presente demanda. 

17. Comunicación escrita de la señora Julia Isabel Baquero Álvarez (Apto. 101), miembro de la 

comisión verificadora, en la que manifiesta su negativa a firmar el Acta No. 068 por las razones 

expuestas en los hechos de esta demanda. 

18. Correo electrónico notificando de acuerdo con la Ley 2213/2022.  

19. Copia de la presente demanda y de sus anexos para el archivo del Despacho y para traslado a 

la parte demandada. 

 
Del señor/a Juez, 

Atentamente, 

 
 
 
___________________________________ 

DANIEL MOLANO CAMACHO 

C.C. No. 1.020.804.667 de Bogotá 

T.P. No. 319.257 del Consejo Superior de la Judicatura 

Apoderado judicial de la parte demandante 



ANEXO 1

PODER ESPECIAL



Outlook

Fwd: Poder Especial - PROCESO DE IMPUGNACIÓN DE ACTOS Y DECISIONES DE
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS en contra de las decisiones tomadas por la asamblea de
copropietarios de la copropiedad EDIFICIO PRADO NORTE

Desde maria camacho <agrosuaca@gmail.com>
Fecha Mar 26/05/2026 12:07 PM
Para molanodaniel@hotmail.com <molanodaniel@hotmail.com>

  

Bogotá D.C., Mayo 2026 
 
Señores 
JUECES CIVILES DE BOGOTÁ D.C. (REPARTO)
E.S.D.
 

REFERENCIA:             PODER ESPECIAL
 

 
MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, mayor de edad, identifica con la cédula de ciudadanía
número 39.691.707 de Bogotá D.C., domiciliada y residente en la misma ciudad, en mi calidad de
ciudadana, por medio del presente escrito manifiesto que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a DANIEL MOLANO CAMACHO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogotá D.C., identificado con Cédula de Ciudadanía No. 1.020.804.667 de Bogotá D.C., con
tarjeta profesional No. 319.257 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi
representación inicie, tramite y lleve hasta su culminación, con todos los actos necesarios, el
PROCESO DE IMPUGNACIÓN DE ACTOS Y DECISIONES DE ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS en contra de las decisiones tomadas por la asamblea de copropietarios de la
copropiedad EDIFICIO PRADO NORTE, ubicada en Bogotá, en la Calle 120 #11B-30, y todos los
actos necesarios para impugnar las decisiones de tomadas en la asamblea de dicha propiedad
horizontal, incluyendo, sin limitarse, a través del procedimiento previsto en el art. 382 del CGP en
concordancia con el art. 49 Ley 675 de 2001.
 
DANIEL MOLANO CAMACHO queda facultado para transigir, desistir, recibir, conciliar, sustituir,
reasumir, revisar el expediente, retirar copias simples y auténticas, oficios, comisorios, revisar el
expediente (o equivalente) y desarrollar todas las actividades tendientes a garantizar la efectiva
defensa de los intereses de la señora MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO, en el proceso de la
referencia, incluidas entre ellas, todas las demás necesarias para el desarrollo del proceso. 
 
DANIEL MOLANO CAMACHO recibirá notificaciones en la Calle 120 número 11B – 30, oficina 205,
en la ciudad de Bogotá D.C. y, preferiblemente, en el correo electrónico molanodaniel@hotmail.com
 
 
Atentamente, 
 

mailto:molanodaniel@hotmail.com


 
 
MARÍA CLAUDIA CAMACHO PULIDO
Cédula de Ciudadanía No. 39.691.707 de Bogotá D.C
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ANEXO 2

CÉDULA DE MARÍA CLAUDIA CAMACHO



REPÚBLICADECOLOMBIA
IDENTIFICACIÓNPERSONAL
CÉDULADECIUDADANÍA

NÚMERO 39.691.707
CAMACHOPULIDO

APELLIDOS

MARIACLAUDIA

NOMBRES

CocloudiaCamach
FIRMA

LIC

22-NOV-1964FECHADENACIMIENTO
BOGOTAD.C
(CUNDINAMARCA)
LUGARDENACIMIENTO
1.68 O+
ESTATURA G.S.RH
22-AGO-1983BOGOTAD.C.
FECHAYLUGARDEEXPEDICIÓN

F
SEXO

INDICEDERECHO
REGISTRADORNACIONA
JUANCARLOSGALINDOVÁCH.

A-1500100-01041376-F-0039691707-20181012 0062744350A1 9905863671



ANEXO 3

CÉDULA Y TARJETA PROFESIONAL DEL APODERADO





Scanned by CamScanner



Scanned by CamScanner



ANEXO 4

CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICIÓN – APARTAMENTO 205



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 2605149022135032091 Nro Matrícula: 50N-520986
Pagina 1 TURNO: 2026-50N-1-277793

Impreso el 14 de Mayo de 2026 a las 10:45:55 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE  DEPTO: BOGOTA D C  MUNICIPIO: BOGOTA, D.C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 05-10-1979  RADICACIÓN: 79071896  CON: DOCUMENTO  DE: 18-03-1994

CODIGO CATASTRAL: 008415380200102004COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: AAA0104FRYN

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 2-05, FORMA PARTE DEL EDIFICIO PRADO NORTE, SU AREA PRIVADA APROXIMADA ES DE 172.89 METROS CUADRADOS Y SUS

LINDEROS SON : NORTE: EN 2.80 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DEL APARTAMENTO 2-04 EN LINEA QUEBRADA DE 4.70 METROS 0.80

METROS Y 5.70 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DEL VACIO SOBRE PATIO COMUN Y EN 1.50 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DE

HALL DE ACCESO AL APARTAMENTO SUR: EN 14.70 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE ANTEJARDIN DEL EDIFICIO :

ORIENTE: EN 8.95 METROS MURO Y COLUMNAS COMUNES QUE LO SEPARAN PARTE DEL APARTAMENTO 3-06 Y PARTE DE PATIO COMUN EN

LINEA QUEBRADA DE 1.55 METROS 0.50 METROS 0.75 METROS 0.50 METROS Y 2.45 METROS MURO Y SHUT COMUNES QUE LO SEPARAN EN

PARTE DE HALL DE ACCESO Y EN PARTE DE CIRCULACION COMUNES: OCCIDENTE: EN LINEA QUEBRADA EN 7.30 METRS 0.10 METROS 0.50

METROS 0.10 METROS Y 3.55 METROS MURO Y COLUMNAS COMUNES QUE LO SEPARAN EN PARTE DE VACIO SOBRE CUBIERTA DE SUB

ESTACION Y EN PARTE DE VACIO SOBRE JARDIN DEL EDIFICIO Y EN 1.575 METROS MURO COMUN QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE PATIO

COMUN : CENIT: CON PLACA COMUN DE PROPIEDAD COMUN QUE LO SEPARA DE TERCER PISO : NADIR: CON PLACA BIEN DE PROPIEDAD

COMUN QUE LO SEPARA DE PRIMER PISO. NOTA: DENTRO DE ESTE APARTAMENTO SE ENCUENTRAN 2 COLUMNAS DE 0.25 X 1.30 METROS

CADA UNA UN SHUT DE 0.65 METROS X 0.80 METROS UN MURO DE DUCTOS DE 1.45 X 0.25 METROS Y UN SHUT DE 0.60 X 1.10 METROS DE

PROPIEDAD COMUN. COEFICIENTE,3.88 % --- SEGUN ESC. DE REFORMA DE REGLAMENTO 1710 DEL 28-05-99 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE

BOGOTA. EL COEFICIENTE ACTUAL ES 3.826%... SEGUN ESC. REFORMA DE REGLAMENTO 1314 DEL 19-05-2004 NOT. 25 DE BOGOTA. EL

COEFICIENTE ACTUAL ES 3.744%...

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

CONSTRUCCIONES PRADO NORTE. (ANTES JOSE ANTONIO GARMENDIA Y CIA. S. EN C.) ADQUIRIO LOS LOTES 6Y7 POR COMPRA A

URBANIZACION SANTA CENTRAL LTDA. SEGUN ESCRITURA # 4537 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 1.977 NOTARIA 2A DE BOGOTA ESTA HUBO JUNTO

CON MAYOR EXTENSION, POR GUILLERMO GONZALEZ HOLGUIN, SEGUN ESCRITURA #2438 DEL 10 DE MAYO DE 1.975 NOTARIA 4A. DE BOGOTA

ESTA ADQUIRIO POR AGROPECUARIA EL PARAISO LTDA. SEGUN ESCRITURA #10.200 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 1.74 NOTARIA 5. DE BOGOTA.

ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES MACALVI LTDA SEGUN ESCRITURA.# 2539 DEL 26 DE ABRIL DE 1.974 NOTARIA 4 DE BOGOTA ESTA

ADQUIRIO POR COMPRA A NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LTDA. SEGUN ESCRITURA, #9971 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1.973 NOTARIA 4A DE

BOGOTA ESTA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD AGROPECUARIA EL PARAISO LTDA. SEGUN ESCRITURA # 457 DEL 10

DE FEBRERO DE 1.973 NOTARIA 4 DE BOGOTA. ESTA HUBO EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD INVERSIONES EL MORAL LTDA. SEGUN

ESCRITURA, # 7815 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 1.971 NOTARIA 1 DE BOGOTA ESTA SOCIEDADE. HUBO DE NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA

LTDA. SEGUN ESCRITURA # 6174 DEL 5 DE DICIEMBRE DE 1.964 NOTARIA 9 DE BOGOTA ESTA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE

ALVARO GONZALEZ SIERRA Y OLGA GONZALEZ DE ANTONIADI, SEGUN ESCRITURA # 2041 DEL 24 DE MAYO DE 1.957 NOTARIA 7DE BOGOTA.-.-.-.

LINDEROS GENERALES.- LOTE CON UNA RXTENSION SUPERFICIARIA DE LA 1.992 .43 METROS CUADRADOS ALINDERADOS ASI: NORTE, EN 49.99

METROS DE LOS CUALES CORRESPONDE 2499 METROS A PREDIO NUMERO 7 Y 25 METRO PREDIO NUMERO 6 CON ZONA VERDE DEL DISTRITO.

SUR: EN 4987 METROS DE LOS CUALES CORRESPONDE 24.86 METRO 5 AL PREDIO # 7Y25.01 METROS AL PREDIO # 6 CON VIA LOCAL DE CESION.

ORIENTE: EN 39.90 METROS CON PREDIO NUMERO 8 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION OCCIDENTE, EN 39,92 METROS CON PREDIO

NUMERO 5 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION.-.-.-.-. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 119 A 12-20 APARTAMENTO 2-05 INTERIOR 4 HOY EDIFICIO PRADO NORTE

2) CARRERA 12 119-65 EDIFICIO PRADO NORTE

3) CL 120 11B 30 AP 205 (DIRECCION CATASTRAL)

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50N - 519818
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-02-1979 Radicación: 1979-50N-6-79018891

Doc: ESCRITURA 489 DEL 22-02-1979  NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $28,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. (ANTES JOSE ANTONIO GARMENDIA Y CIA. S. EN C. )   X    
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI.       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-1979 Radicación: 1979-50N-6-79055846

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4090 DEL 02-07-1979  SUPERBANCARIA DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO SUPERBANCARIO PARA ANUNCIAR DESARROLLAR Y ENAJENAR PLAN VIVIENDA 26 APTOS.   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA.   X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-09-1979 Radicación: 1979-50N-6-79071896

Doc: ESCRITURA 3765 DEL 31-08-1979  NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL,   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. NIT# 60047604 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-06-1981 Radicación: 1981-50N-6-50687

Doc: ESCRITURA 2231 DEL 22-05-1981  NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,198,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 = VENTA =   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA. NIT# 60047604     
A: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO  CC# 17146234     
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1981 Radicación: 1981-50N-6-50687
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Doc: ESCRITURA 2231 DEL 22-05-1981  NOTARIA 2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,959,000 

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 = HIPOTECA =   

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO  CC# 17146234 X    

A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI NIT# 60038204     
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-09-1981 Radicación: 1981-50N-6-77576

Doc: ESCRITURA 3352 DEL 10-07-1981  NOTARIA 2A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA.   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI       
A: CONSTRUCCIONES PRADO NORTE LTDA.       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-03-1987 Radicación: 1987-50N-6-35034

Doc: OFICIO 340.11266. DEL 13-03-1987  DIVISION II EJECUCIONES FISCALES.- DE BOGOTA

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO.   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO       
A: URIBE J LUIS F.  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-04-1988 Radicación: 1988-50N-6-58631

Doc: OFICIO 340.II.107 DEL 08-07-1987  DIV.II DE EJE. FISCALES. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 7 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU.       
A: URIBE J LUIS F  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-06-1988 Radicación: 1988-50N-6-101221

Doc: ESCRITURA 2118 DEL 02-06-1988  NOTARIA 25. DE BOGOTA VALOR ACTO: $8,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA   
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO  CC# 17146234     
A: HERRERA BUITRAGO STELLA  CC# 31143871 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-06-1999 Radicación: 1999-50N-6-32822

Doc: ESCRITURA 1710 DEL 28-05-1999  NOTARIA 52 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 REFORMA REGLAMENTO RATIFICA EN TODAS SUS PARTES LA REFORMA DEL REGLAMENTO DE

ADMON. DE P.H. CELEBRADA POR ESC.# 1424 DEL 11-04-80 N.2 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.Y MODIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD CONTENIDA EN LA ESC # 3765 DEL 31-08-79 N.2.ART.15 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: EDIFICIO "PARDO NORTE"       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-09-2000 Radicación: 2000-50N-6-48729

Doc: ESCRITURA 1778 DEL 31-07-2000  NOTARIA 48 DE SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $120,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HERRERA BUITRAGO STELLA      
A: SOCIEDAD COLREDIS LIMITADA   X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-01-2001 Radicación: 2001-50N-6-3887

Doc: OFICIO 807 E.D DEL 24-01-2001  FISCALIA GENERAL DE LA NACION. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES EMBARGO ESTE Y OTROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-01-2001 Radicación: 2001-50N-6-3887

Doc: OFICIO 807 E.D DEL 24-01-2001  FISCALIA GENERAL DE LA NACION. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ::::''QUEDA A PARTIR DE LA FECHA FUERA DEL COMERCIO Y A ORDENES DE LA DIRECCION NACIONAL DE

ESTUPEFACIENETES CON BASE EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 25 DE LA LEY 333 DE 1.996''. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION       
A: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-11-2002 Radicación: 2002-50N-6-75701

Doc: OFICIO 2002-35123 DEL 30-10-2002  DIRECCION NAL. DE ESTUPRFACIENTES. DE BOGOTA

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0401 COMISO ESPECIAL , REMOCION DEL CARGO DE DEPOSITARIO ACTUAL A LAS PERSONAS QUE SE

RELACIONAN EN LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA RESOL.0984 DEL 25-10-02 PROFERIDA POR LA DIRECCION NAL.ESTUPEFACIENTES Y

NOMBRAMIENTO DE NUEVO DEPOSITARIO JUDICIAL PROVISIONAL.- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES       

A: MONTOYA LA ROTTA DIANA PATRICIA  CC# 51935367     
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-05-2004 Radicación: 2004-50N-6-39083

Doc: ESCRITURA 1314 DEL 19-05-2004  NOTARIA 25 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR ESC 3765 DE 31-08-

1979 NOT. 2 BTA EN CUANTO A SOMETER EL ED. PRADO NORTE A LA LEY 675 DE 2001 Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES MODIFICANDO

COEFICIENTES 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: EDIFICIO PRADO NORTE       
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 26-10-2005 Radicación: 2005-50N-6-82450

Doc: RESOLUCION 931 DEL 05-09-2005  DIRECCION NAL. DE ESTUPEFACIENTES DE BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 14 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE COMISO Y DESTINACION PROVISIONAL RESOLUCION

0984 DE 2002. SE DECLARA IMPROCEDENCIA DE ESTE BIEN SOBRE EL CUAL NO PROCEDE LA EXTINCION DE DOMINIO. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES       
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 02-05-2008 Radicación: 2008-50N-6-35885

Doc: ESCRITURA 2948 DEL 26-03-2008  NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941    
A: URIBE JARAMILLO LUIS FERNANDO  CC# 17146234     
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-06-2008 Radicación: 2008-50N-6-53148

Doc: OFICIO 7462 DEL 20-06-2008  FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 12,13 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO PENAL RAD. 671 E.D. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION -FISCALIA 31 ESPECIALIZADA ADSCRITA A LA UNIDAD NAL ESTINC.DER.DOM Y VS LAVADO ACTIVOS-   
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-11-2008 Radicación: 2008-50N-6-94732
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 2605149022135032091 Nro Matrícula: 50N-520986
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 5091 DEL 31-10-2008  NOTARIA 36 DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $110,000,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES H.C.R. GONZALEZ Y COMPA/IA S. EN C. ANTES COLREDIS       

A: CAMACHO PULIDO MARIA CLAUDIA  CC# 39691707 X    
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-11-2008 Radicación: 2008-50N-6-94732

Doc: ESCRITURA 5091 DEL 31-10-2008  NOTARIA 36 DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAMACHO PULIDO MARIA CLAUDIA  CC# 39691707 X    
A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941    
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-11-2008 Radicación: 2008-50N-6-94732

Doc: ESCRITURA 5091 DEL 31-10-2008  NOTARIA 36 DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CAMACHO PULIDO MARIA CLAUDIA  CC# 39691707 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2007-50N-3-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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ANEXO 5

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL – PRADO NORTE



Carrera 6 A No. 118 - 03 6299567 - 2147507 www.usaquen.gov.co Página 1 de 1

Radicado No. 20265130309971
Fecha: 08/05/2026 11:00:56 p. m.

ALCALDIA LOCAL DE USAQUEN
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogotá D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE USAQUEN

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolución Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal 
1944 del 15 de  Agosto de 2004, fue inscrita por la Alcaldía Local de USAQUEN, la Personería 
Jurídica para el (la) EDIFICIO PRADO NORTE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin ánimo de 
lucro, ubicada en la CL120#11B-30 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Artículo 8 de la Ley 
675 de 2001.

La solicitud de inscripción se acompaña con las fotocopias de la Escritura Pública No. 01314 del 19 
de Mayo de 2004, corrida ante la Notaría 25 del Círculo Notarial de Bogotá D.C. y registrada en la 
Oficina de Instrumentos Públicos en el folio de matrícula 50N519818. Lo anterior, atendiendo a lo 
dispuesto en el artículo 86 de la Ley 675 de 2001, mediante el cual se establece que, a partir de su 
entrada en vigencia, los edificios y conjuntos sometidos a los regímenes consagrados en las Leyes 
182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, se entienden incorporados al “Régimen de Propiedad 
Horizontal”.

Que mediante acta No. 194 del 8 de abril de 2025 se eligió a:
CLARA CECILIA SALAZAR RAMIREZ con CÉDULA DE CIUDADANÍA 36166480, quien actuará 
como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 19 de abril de 2025 al 18 
de abril de 2026.

Se suscribe la presente certificación teniendo en cuenta el artículo 83 de la Constitución Política de 
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el artículo 50 del decreto 854 del 2001.

DANIEL HERNANDO ORTIZ QUINTERO
ALCALDE(SA) LOCAL DE USAQUEN

La firma mecánica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de 
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolución No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificación, teniendo como base el artículo 8º de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena 
fe, señalados en el artículo 83 de la Constitución Política de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los 

particulares y de las autoridades públicas deberán ceñirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirá en todas las 
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

La presente constancia se expide en Bogotá D.C. el 08/05/2026 11:00:56 p. m. 



ANEXO 6

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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I 
ESCRITURA PUELICA No. 1 5 1 4.- -­ 

MIL TRESCIENTOS CATORCE ·-- - -- ­ 
NOTARIA VEINIICINCO (25) DEL CIRCULO DE 

BOGOTA D.C. COD.1100100025. 

ACTO: COD.0331: REFORMA AL REGLAMENTO 

DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDICI 

PRADO NORTE CON EL FIN DE AJUSTAR SUS 

DISPOSICIONES A LA LEY 675 DEL 2001............................................. 

DIRECCIN INMUEBLE CALLE 119 A No. 12-20 DE LA CIUDAD DE 

BOG OT A I ., " ·-- 
d 

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-519818............................................ 

VALOR: ACTO SIN CUANTIA ....................8·8888.88............................... 

En la ciudad de Bogota, Distriio Capital. Departamento de 

Cundinamarca, Rep~blica de Colombia, a lOs DIECINUEVE (19)\ [ 

das del mes de MAYO - -- - - - de dos mil cuatro (2.004), ! 
al despacho de la Notaria Veinticinco (25) de este Clrculo. cuy� Nolan� ·o I 

ENCARGADO ES EL DOCTOR LUIS GUILLERMO MAZORRA GOMEZ]- - ­ , 
I 

Compareci~ la senora CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ, mayor de 

edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogota, identificada 

con la c~dula de ciudadania 20.214.128 de Bogota, quien obra en 

hombre y representacibn del EDIFICIO PRADO NORTE, en su calidad de 

administradora designada segun consta en acta de Asamblea 

General de Propietarios de fecha 30 de manzo de 2004, que se anexa, 

y en virtud del mandato otorgado por la Asamblea General de 

Propietarios celebrada el I5 de mayo de 2003, y lo sealado en el 

acta de fecha 25 de junio de 2003 de la Asamblea General de 

Propietarios, cuyas copias se protocolizan, en las que se le facult~ para 

elevar a escritura publica la rerorma al regiamento de propiedad 

horizontal del EDIFICIO PRADO NORTE, ubicado en la calle ciento 

diecinueve A (119 A) numero doce - veinte (No 12-20) de la ciudad de 

Bogota, constituido por escritura o~blica tres mil setecientos sesenta y 
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­ 
cinco (3765) de fechc teinta y uno (3l) de agosto de mil novecien105 

setenta y nueve (1979) de la Notaria Segunda de Bogota, en I0s 

' siguientes t~rminos: 

CLAUSULA PRIMERA: Que en reunion de fecha quince (15) de mayo de 

dos mil tres (2003), la Asamblea General de Propietarios del EDIFICIO 

PRADO NORTE, ubicado en la calle ciento diecinueve A (119 A) 

nmero doce - veinte (No 12-20) de la ciudaad de Bogota, antes 

carrera doce (12) nmero ciento diecinueve - sesenta y cinco (119-65) 

interior cuatro (4) de Bogota, se aprob~ la reformo al reglamento de 

propiedad horizontal contenido en la escritura pblica tres mil 

setecientos sesenta y cinco (3765) de fecha treinta y uno (31) de 

agosto de mil novecientos setenta y nueve (1979) de la Notaria 

Segunda de Bogot, constituido bajo la ley ciento ochenta y dos (182) 

de mil novecientos cuarenta y ocho (1948) y su decreto reglamentario 

mil trescientos treinta y cinco (1335) de mil novecientos cincuenta y 

nueve (1959), para someterlo al r~gimen de propiedad horizontal a 

aue trata la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto 

de dos mil uno (2001), con exclusion del articulo relativo a la 

determinacion de coeficientes de copropiedad, cuya discusi~n se 

acordb para una nueva reunion de asamblea. 

CLAUSULA SEGUNDA: Que mediante Resoluci~n siete mil novecientos 

cuarenta y cinco (7945) de fecha veintiuno (2l) de marzo de mil 

novecientos ochenta (1980) de la Secretaria de Obras Pblicas, 

protocolizada mediante escritura pblica mil cuatrocientos 

veinticuatro (1424) de fecha once (1l) de abril de mi novecientos 

ochenta [1980) de la Notaria Segunda de Bogot, registrada 
~nicamente il fol; al rolio de matricula inmobiliaria 5ON-521000, 

correspondiente al apartamento 503, se aprob~ la reforma del 
proyecto de division el Eific. ­ el Iticio Prado Norte, mediante el cual se 
cambi~ de uso la terraza del »xt« • el se» to piso, la cual paso a formar parte del 

apartamento 503, con un drea de 163.21 M2, modificandose los 

linderos y especificaciones del mismo, tal como consta en la 
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Resolucibn 7945 de! 21 de marzo de 1980 y en 

la licencia de construccin 019881 del 28 de 

febrero de 1983 expedidos por la Secretaric 

de Obras P~blicas de Bogot D. E.. cuyas 

copias se anexan, modificaci~n que tue 

incorporada a la reforma al reglamento de 

propiedad horizontal aprobaa por la 

Asamblea General de Propietarios, el quince (15) de mayo de dos.mi 

tres (2003). 

CLAUSULA TERCERA: Que en reunion de techa veinticinco (25) de junior 

de dos mil tres (2003). se s ·meti~ a consideracion de la Asambiea 

General de Propietarios del EDIFICIO PRADO NORTE, la reforma de los 

coeficientes de copropiedad de acuerdo al r~gimen de propiedad 

horizontal de que trata la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres 

(3) de agosto de dos mil uno (2001), teniendo en cuenta para su 

determinacin las areas privadas libres y las areas privadas construidas. 

contorme a lo seralado en el articulo 26 de la citaa ley 675, y se 

aprob su modificacin, acordndose suspender por un t~rmino de 3 -.._ 
dias la modificaci~n de los coeficientes de copropiedad hasta que se 

definiera por parte de las propietarias del apartamento 503 la cesin 

de la Terraza ofrecida al Edificio, y considerando que no se concret~ la 

cesi~n de la Terraza en el t~rmino acordado, se procede a elevar la 

reforma del reglamento aprobada en lo relativo a la determinacin de 

los coeficientes de copropiedad. 

CLAUSULA CUARTA: La compareciente manifiesta que ejecutando el 

mandato de la Asamblea General de Propietarios del EDIFICIO PRADO 

NORTE del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) y veinticinco (25) 

de junio de dos mil tres (2003), procede a elevar a escritura publica la 

reforma del r~gimen de propiedad horizontal del EDIFICIO PRADO 

NORTE. constituido por escritura p~blica tres mil setecientos sesenta y 

cinco (3765) de fecha treinta y uno (3l) de agosto de mil novecientos 

setenta y nueve (1979) de la Notaria Segunda de B0got, el cual 

• 

t 

-- 
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auedar en los siguientes t~rm:nos: 

" REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO 

PRADO NORTE UBICADO EN LA CALLE CIENTO DIEC!NUEVE A (119 A) 

N~MERO DOCE - VEINTE (12-20) DE LA CIUDAD DE BOGOTA ANTES 

CARRERA DOCE (12) N~MERO CIENTO DIECINUEVE - SESENTA Y CINCO 

(119-65) INTERIOR 4 

CAPITULO I: OBJETO, ALCANCE Y PRINCIPIOS. 

ARTICULO 1.- OBJETO Y ALCANCE. EI objeto de ~ste reglamento de 

propiedad horizontal es el some'er los inmuebles que conforman el 

EDIFICIO PRADO NORTE, ubicado en la calle ciento diecinueve A (119 

A) n~mero doce - veinte (12-20) de la nomenclatura urbana de la 

ciudaa de Bogota, al r~gimen de la propiedad horizontal previsto en 

la ley 675 de 2001 y dems normas concordantes. 
"E 

Para tal efecto regula los derechos y obligaciones especificas de los 

copropietarios, determina los bienes privados o de dominio particular 

aue conforman el edificio, los bienes comunes, la proporcion en que 

cada copropietario debera contribuir a las expensas comunes, los 

rganos de administraci~ny seala±as funciones respectivas. 

ARTICULO 2. EFECTOS. Las disposicionest de ~ste regiamento, del cual 

hacen parte integrante los pianos, el proyecto de division y la memoria 

descriptiva del edificic y las reformas que se hagan. tienen fuerza 

obligatoria para los propietarios del edificio y para los terceros que 

adquieran a cualquier titulo los bienes privados o de dominio particular 

y, en lo pertinente para los titulares de derechos reales. para los 

tenedores o simples ocupantes y en general a las personos que a 

cualquier titulo los usen o gocen de los bienes privados y se entienden 

de derecho incorporados a todo acto o contrato que implique la 

transferencia del dominio o la constituci~n de otro derecho real o Ia 

entrega de la mera tenencia de una o ms de los bienes privados o 

de dominio particular. 

ARTICULO 3. NORMATIVIDAD. Se declaran incorporadas at presente 

regtamento todas las normas vigentes de la ley 675 de 2001. Cuando 
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no se encuentre en e! presente reglamento 

una norma aplicable a un caso determinado 

se aplicarn en su orden: las aems normas 

del mismo reglamento que regulen cane. 

situaciones andlogas; las disposiciones del 

C~digo Civil y leyes concordantes o 

reformatorias del mismo de manera directao 

por analogia; las dems disposiciones legates que regulen casoso 

situaciones anlogas. 

ARTICULO 4. PRINCIPIOS. Los principios orientadores del presente 

reglamento de propiedad horizontal, conforme a lo estipulado en el 

articulo 2 de la ley 675 de 2001, son: 

1.El respeto a la funci~n social y ecolgica de la propiedad, y por 

ende, se ajusta a lo dispuesto por la normatividad urbanistica. 

2.Propender por el establecimiento de relaciones pacificas de 

cooperaci~n y solidaridad social entre los copropietarios o renedores. 

3.Las actuaciones de los integrontes de los rganos de administracibn 

de la copropiedad asi como las de los copropietarios para el ejercicio 

de los derechos y obligaciones deben estar inspirados por el respeto a 

la dignidad humana. 

4.Las imposiciones de sanciones por incumplimiento de obligaciones 

no pecuniarias, deben consultar el debido proceso, el derecho de 

defensa, contradiccibn e impugnacibn. 

CAPITULO II. PROPIETARIOS O TTULOS 

ARTICULO 5: PROPIETARIOS. EI propietario inicial que someti~ el EDIFICIO 

PRADO NORTE al r~gimen de propiedad horizontal mediante escritura 

pblica 3765 de fecha 3l de agosto de 1979 de la Notaria Segunda de �- 
B0got fue la sociedad Construcciones Prado Norte Ltda., constituida 

mediante escritura pblica 1659 de fecha 12 de abril de 1976 de la 

Notaria Cuarta de Bogota, que adquirib el derecho de dominio y 

posesi~n sobre los lotes marcados con los n~meros 6 y 7 sobre los 

cuales est levantado el Edificio PRADO NORTE por compra a la 

Louaicauu Cf (' 
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sociedad NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LTDA segn escritu 

p~blica 4537 del 13 de diciembre de 1977 de la Notaria Segunda d 

B0got, y registrada a los folios de matricula inmobiliaria 050-0413178 ( 

loie 6) Y 050-0413179 {lote 7) en la Oficina de Registro de Instrument0S 

P~blicos de Bogota y el edificio por haberlo construido a sus expensas. 

Los propietarios actuales de los bienes privados o de dominio particulf 

que conforman el EDIFICIO PRADO NORTE, han adquirido los 

respectivos inmuebles mediante documentos pblicos inscritos en I 

oficina de registro de instrumentos p~blicos de Bogota, zona norte en 

los folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los bienes privados 

y se encuentran relacionados en el registro de propietarios del Edificio. 

CAPITULO III DETERMINACION DEL INMUEBLE. 

ARTICULO 6.LOCALIZACIN Y LINDEROS. EI EDIFICIO de vivienda 

"PRADO NORTE' objeto de este Reglamento, est localizado en la 

ciudad de Bogot. Y distinguido en la nomenclatura urbana con el 

nmero doce - veinte (12-20) de la calle ciento di~cinueve A (119 A), 

conforme a los certificados de nomenclatura expedidos por el 

Departamento Administrativo de Catastro de la Alcaldia Mayor de 

Bogota. Los bienes privados sern destinados ~nicamente para 

Vivienda Familiar. EI Edificio PRADO NORTE se construy sobre los lotes 

numeros 6 y 7 de la Manzana F-38 de la Urbanizaci~n Santa Barbara 

Central, con matriculas inmobiliarias n~meros 050-0413178 ( lote 6) Y 

050-0413179 (lote 7) en la Oficina de Regisiro de Instrumentos P~blicos 

de Bogota, los cuales fueron englobados asignndose al globo de 

terreno la matricula inmobiliaria 5ON-519818. El globo de terreno 

formado por los lotes n~meros 6 y 7, sobre el cual se construy el 

edificio tiene una superficie de 1992.43 M2 segun escritura y 

evantamiento topografico y linderos generales asi: Por el norte, en 

49.99 mts, de los cuales corresponden 24.99 mts a predio numero 7 y 
25.00 mts, a predio numero 6 con zona verde del Distrito. Por el sur, en 

49.87 mts, de los cuales corresponden 24.86 mts, al predio No 7 y 25.01 

mts, al predio No 6 con la via local de cesi~n. Por el oriente, en 39.9 
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mts, con predio No 8 de la misra manzary 
urbanizaci~n. Por el occidente, en 39.92 mts, 

con predio No 5 de la misma manzana y 

urbanizacion. 

ARTICULO 7. DESCRIPCIN DEL EDIICIO. EI 

Edificio de vivienda PRADO NORTE. 

comprende el lote de terreno y la edificaci~n 

que en ~l se construyo, que consta de cinco pisos, semisfano y altillo 

para veintis~is (26) apartamentos, cincuenta y cuatro (54) garajes, 

zona de juegos, jardines, porteria y cuya distribucin por pisos queda 

asi: EN EL SEMISOTANO: Espacio para estacionamiento de 54 vehiculos, 

un deposito, zona de juegos con depsito, zona de carreteo, bombas, 

contadores, tableros, subestaci~n, basuras; escaleras, ascensor y 

jardines. EN EL PRIMER PISO : antejardin, rampa de acceso a 

semistano, escaleras, hall principal, porteria, cuarto de aseo, bao y 

los apartamentos 1-01, 1-02, 1-03, 1-04, 1-05 y 1-06. EN EL SEGUNDO 

PISO: Halles y circulaciones de piso, cuarto de aseo, escalera, ascensor 

y los apartamentos 2-01, 2-02, segundo nivel del apartamento 1-03, ±- 

04, 2-05 y primer nivel del apartamento 3-06. EN EL TERCER PISO: Halles 

y circulaciones de piso, cuarto de aseo, escalera, ascensor y los 

apartamentos 3-01, 3-02. 3-04, 3-05, los apartamentos d~plex 3-03y 3­ 

06. EN EL CUARTO PISO: Halles y circulaciones de piso, cuarto de aseo. 
escalera, ascensor y los apartamentos 4-01, 4-02, 4-04, 4-05, segundo 

nivel del apartamento 3-03 y primer nivel del apartamento 5-06. EN EL 

QUINTO PISO: Halles y circulaciones de piso, cuarto de aseo, escalera, 

ascensor y los apartamentos 5-01, 5-02, 5-04, 5-05, nivel de acceso de 

los apartamentos 5-03 y 5-06. EN EL SEXTO PISO O ALTILLO: El segundo 

nivel del apartamento 5-03 y cubierta. 

ALTURAS LIBRES: en el semisotano variable de 2.30 mis a 2.45mts. 

variable de 2.30 mts, a 14.10 mts, en primer piso y de 2.30 mts , para los 

dems pisos. 

ARTICULO 8. CLASES DE BIENES. EI EDIFICIO PRADO NORTE ha sido tscaneauo co 

Pa. No .7_ 

- - - 
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y construdo para someterlo al r~gimen de propiedad 

horizontal, de tal manera que sus propietarios seran duenos exclusivos 

de sus bienes privados o de dominio particular y participes en I 

copropiedad de los bienes comunes. El Edificio consta de bienes 

privados o de dominio particular y bienes comunes, tal como apareCe 

en los pianos, en el proyecto de division del Edificio, y SUS 

modificaciones. 

CAPITULO IV. DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. 

ARTICULO 9. DELIMITACION Y DESTINACION. Son bienes privados o de 

dominio particular los inmuebles debidamente delimitados, 

funcionamente independientes, de pre iedad y aprovechamiento 
- - . • exclusvo, integrantes del EDIFICIO, con salida a la via p~blica o por 

4 
ocsaje comun, se encuentran identificados como tales en los planos 

del edificio y son los siguientes: 

BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR: EI Edificio de vivienda 

PRADO NORTE tiene veintis~is (26) apartamentos, localizados en el 

primer, segundo, tercer, cuarto, quinto y altillo, a continuacion se 

discriminan por su nomenclatura, ubicacin, altura, area y linderos de 

acuerdo con los planos de propiedad horizontal que forman parte 

integrante de este reglamento y los boletines de nomenclatura 

expedidos por Departamento Administrativo de Catastro Distrital 

protocolizados. 

PRIMER PISO. -APARTAMENTO 1-01.- Tiene su entrada por la calle 119 A 

No. 12-20 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, antes 

por el No. 119-65 Interior 4 de la carrera 12. Su rea privada 

aproximada es de 172.89 M2 y sus linderos son : POR EL NORTE, en 2.80 

mts., muro com~n que lo separa del apartamento 1-02, en linea 

quebraa de 5.70 mts.. 0.80 mts. y 4.70 mts., muro com~n que lo 

separa del patio comun y en 1.50 mts. muro com~n que lo separa del 

hall de acceso. POR EL SUR, en 14.70 mts.. muro com~n que lo separa 

de antejardin del edificio. POR EL ORIENTE. en linea quebrada de 7 .30 

mts., 0.10 mts., 0.50mts .. 0.1 Omls y 3.55 mts., muro y columnas comunes 
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columnas comunes que lo sepcran en parte 

de vacio sobre cubierta y sub estacion y en 

parte de vacio sobre jardin del edificio, y en 

1.575 mts., muro com~n que lo separa de 

vacio sobre patio com~n. POR EL CENIT: con 
placa bien de propiedad com~n que forma 

la cubierta. POR EL NADIR: con placa bien de 

propiedad com~n que lo separa de cuarto piso. DEPENDENCIAS: hall 

·-� ''jl ­ rw-{'!''ivt{ !�)��)-:�· :·:�,�4'.r.t ' .'1§:i. gt -"hmm ewe 
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de acceso con mueble, bano de emergencia, saln con chimeneay 

mueble, comedor con mueble, cocina, zona de ropas. alcoba de 

servicio con closet y bao privado, hall de alcobas, estar de alcobas 

con mueble, baro principal, 2 alcobas con closet cada una alcoba 

principal con vestier y bano privado. 

NOTA: Dentro de este apartamento se encuentran dos columnas de 

0.25 x 1.30 mts. cada uno, un shut de 0.65 x 0.80 mts.. un muro de 

ductos de 1.45 x 0.25 mts. y un shut de 0.60 x 1.10 mts. de propiedad 

com~n. 

CAPITULO V. DE LOS BIENES COMUNES. 

ARTICULO 10.BIENES COMUNES Los bienes, los elementos y zonas del 

edificio que permiten o facilitan la existencia, estabilidad, 

funcionamiento, conservaci~n, seguridad, uso o goce de los bienes de 

dominio particular, pertenecen en com~n y proindiviso: a los: 

propietarios de los bienes privados, son indivisibles. El derecho.sobre 

~stos bienes ser ejercido en la forma prevista en la ley y en este 
reglamento de propiedad horizontal. Tiene la calidad de bienes 

comunes no s~lo los indicados de manera expresa en el reglamento 

de propiedad horizontal, sino todos aquellos seralados como tales en 

los planos aprobados con la licencia de construcci~n y en los 

I 
documentos que hogan sus veces. 

ARTICULO 11. DETERMINACIN. Son bienes comunes pertenecientes en 

comn y proindiviso a los propietarios de las bienes privados, los que a 

continuacin se relacionan en forma enunciativa y no taxativa. 
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I)El lote de tercno so we el cul est construido el editicio, ta' como se 

alindero en el articulo sexto de este reglamento. 

2)El subsueio correspondiente al terreno, hasta donde lo permiten IS 

leyes v todas la instalaciones de servicio en ~l realizadas. 

3)Los cimientos, la estructura, los muros de fachada tanto internos 

como externos, los muros medianeros entre unidades privadas Y 

demds elementos que forman la estructura de la edificacion, IS 

placas de concreto, las fachadas y la puerta de entrada del edificio. 

4)Las instalaciones generales de servicios p~blicos y cit~fonos. 

5)Las instalaciones para energia y lmparas de zonas comunes. IO 

mismo que las instalaciones de acueucto para el aseo Y 

mantenimiento de las zonas comunes. 

6)Los buitrones de instalaciones el~ctricas, hidr~ulicas y las de 

ventilacion. 

7Las bajantes de aguas lluvias y negras. 

8)Los halies de acceso, las escaleras y los corredores de circulacion en 

cada uno de los pisos, las circulaciones indispensables para 

aprovecnamiento de bienes privados. 

9)Las placas de entrepiso y de cubierta a cualquier nivel. 

10)Los ascensores. 

H)Los parqueaderos aunque sean de uso exclusivo de los 

copropietarios. 

12) Los hales. zona de juegos con deposito y porteria. 

I3)En general, todas aquellas cosas y servicios sobre los cuates ninguno 

de los copropietarios pueda alegar un derecho de propiedad 

exclusivo, por raz~n de su misma naturaleza y/o por no hab~rsele 

transferido expresamente como pertenencia de propiedad individual. 

ARTICULO 12. BIENES COMUNES. Las reas de los principales Bienes 

Comunes, son por pisos las siguientes: 

..%................................................ 

•••••• 
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1.992.43 M2 

168.20 M2 

172.29 M2 

168.20 M2 

612.26 M2 

1.992.43 M2 

( 0614240 
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f4.«.....4................«................... 
.«...«.....................-... 

.............................................. 
........................... . .... 

....................................-...... 

- 

AREA LOTE 

SEMISOTANO 

Zona de carreteo, garajes. cuarto de juegos, 

depositos, jardin posterior tanque bajo, 

bombas, zona de basuras, tableros, contadores, 

subestacin, zona de aislamientos para jardin, 

escatera, ascensor, shut, muros, columnas, 

fachadas y zona sin excavar. 

PRIMER PISO 

Antejardin, rampa de acceso a garajes, escalera 

de acceso a primer piso, cuarto de aseo, 

hall principal, escalera, porteria con bano, 

recepci~n, ascensor, shut, cubierta de 

subestacibn, muros, columnas y fachadas. 

SEGUNDO PISO 

.. 

Circulaciones, escalera, halles, ascensores, cuarto 

de aseo, muros, shut, columnas y fachadas. 

TERCER PISO 

Circulaciones, escalera, halles, ascensore, cuarto 

de aseo, muros, shut, columnas y fachadas. 

CUARIO PIO 

Circutaciones, escalera, halles, ascensores, cuarto 

de aseo, muros, columnas, shut y tachadas. 

QUINTO PISO 

Circulaciones, escalera, halles, cuarto de aseo, 

- 
• 

t 
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- 

• 

I 
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172.2 8M2 muros, shut, columnas v tac&Gas. 

SEXTO PISO O ALILLO 

Ascensores, muros, shut, columnas, fachadas 

y cubierta 927.41 M2 

Mquinas 28.00M2 

PARAGRAFO 1. Los garcjes solamente se podran utilizar para 

estacionar automoviles, camperos. pick-up, cuya altura no sea mayor 

ce 2.00 mts., y cuya capacidad no sea mayor de 1.1/2 toneladas. Son 

comunes de uso exclusivo de los ocupantes de los apartamentos Y 

han sido asignados en escritura publica de compraventa efectuaa 

por el propietario inicial. Los depositos son comunes de uso exclusivo 

de los ocupantes de los apartamentos y asignados en escritura 

p~blica por el propietario inicial. 

PARAGRAFO 2. El rea comn del sexto piso o altillo se ha tomado con 

base en las Resoluciones 7380 del 5 de julio de 1979 y 7945 de fecna 21 

de marzo de 1980 de la Secretaria de Obras Pblicas del Distrito 

Especial de Bogot y por la licencia de construcci~n 019881 de fecha 

28 de febrero de 1983 otorgada porla Secretaria de Obras P~blicas. 

ARTICULO 13. BIENES COMUNES. ESENCIALES. Son bienes comunes 

esenciales, los indispensables para la existencia, estabilidad, 

conservaci~n y seguridad del edificio y los imprescindibles para el uso 

y disfrute de los bienes de dominio particular, que se relacionan a 

continuacin: El lote de terreno sobre el cual est construido el edificio; 

el subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo permiten las 

leyes, todas las instalaciones de servicios p~blicos; los cimientos. la 

estructura, los muros de fachada tanto internos como externos, los 

elementos que forman la estructura de ta edificacion, las placas de 

concreto, las instalaciones generales de servicios publicos; los buitrones 

de instalaciones el~ctricas, hidraulicas y las de ventitacion; las bajantes 

de aguas lluvias y negras; los halles de acceso, las escaleras y los 

corredores de circulacion en cada uno de los pisos, las circulaciones 

indispensables para aprovechamiento de bienes pnivados; los techos o 
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losas que sirven de cubierta a cualquier nivel 

y los ascensores. 

ARTICULO 14. FACHADAS. Todos los muros • 

que conforman las tachadas exteriors e 

interiores, tienen la calidad de comunes. asi 

no se traten de muros estructurales. Las 

fachadas exteriores de las unidades privadas 
tiene la calidad de bienes comunes. Queda prohibido variar en 
cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar o di sminuir su 
numero o modificar en aiguna forma su diseno, las puertas de entrada 

a cada unidad privada salvo cuando meadie acuerdo unanime de ls 
Copropietarios. 

ARTICULO 15. USO DE LOS BIENES COMUNES Cada propietario podrd 
servirse a su arbitrio de los Bienes Comunes, siempre que los utilice 

segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los dems 
propietarios. El derecho sobre ~stos bienes ser ejercido en la forma 

prevista en el reglamento de propiedad horizontal y en la ley. En su Us9 
los copropietarios y residentes estarn obligados a observar el mdr 
de diligencia y cuidado, responderdn hasta la culpa, por los perjuicios 
que por su negligencia o mal uso puedan ocasionar. 

CAPITULO VI. DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. 

ARTICULO 16. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los coeficientes de 

copropiedad son los indices que establecen la participacibn 
porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio 

particular, en los bienes comunes del Edificio. Estos determinan, 
ademds, el porcentaje de participaci~n en la asamblea general de 
propietarios, el indice de participacin con que cada uno de los 
propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas 
comunes del edificio, mediante el pago de cuotas ordinarias y 
extraordinarias de administraci~n, y la proporci~n de los derechos de 
cada uno de los propietarios de los bienes privados sobre los bienes 
comunes del edificio. 
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ARTICULO 17. DETERMINACION DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. ' 

Conforme a lo estipulado en el articulo 26 de lo ley 675 de 2001, los 

creticientes de copropiedad se calculan con base en el area privada . 
construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area 

totci privada del edificio. 

El coeficiente de copropiedad se ha determinado considerando el 

area total privada de 4618.37 m2 existiendo un area privada libre de 

104.35 m2, que constituye la terraza el apartamento 503, cuyo$ 

linderos y especificaciones se encuentran descritos en el articulo 9 del 

presente reglamento de propiedad horizontal y que corresponde al 

2.26% del area total privada del edificio. 
+-· "ieno en cuenta aue el coeficiente de copropiedad. se determina 

coh base en el rea privada construida de cada unidad respecto al 

rea total privada adel edificio, se determino que el area privada libre 

tenga un coeficiente equivalente al que corresponde al area privada 

construida, por cuanto por el principio de inescindibilidad de la ley 

cuando se aplica una disposicion, ~sta se aplica en su totalidad. 

Igualmente, se consider que el rea libre podr ser destinada a todos 

los usos Conforme a su naturateza y lo dispuesto en el reglamento de 

propiedad horizontal. 

Con base en lo anterior se asigna a los bienes de dominio particular las 

coeficientes de copropiedad que se relacionan a continuaci~n: 

UNIDAD COEFICIENTES DE COPROPIEDAD 

Apartamento 1-01 3.744% 

Apartamento 1-02 3.744% 

Apartamento 1-03 4.289% 

Apartamento 1-04 3.744% 

A portamento 1-05 3.744% 

A portamento 1-06 1.291% 

Apartamento 2-01 3.744% 

Apartamento 2-02 3.744% 

Apartamento 2-04 3.744% 
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2-05 3.744% 

3-01 3.744% 

3-02 3.744% 

3-03 3.967% 

3-04 3.744% 

3-05 3.744% 

3-06 4.036% 

4-01 3.744% 

4-02 3.744% 

4-04 3.744% 
' 4-05 3.744% 

5-01 3.744% 
5-02 3.744% 

5-03 7.509% 

5-04 3.744% 

5-05 3.744% 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

] Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 

Apartamento 5-06 4.036%" 

ARTICULO 18. MODIFICACIN DE COEFICIENTES. La asamblea general 
de propietarios, con el voto favorable de un nmero plural que 
represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de 
copropiedad del Edificio, podr autorizar reformas al reglamento de 
propiedad horizontal relacionadas con modificaci~n de los 
coeficientes de propiedad horizontal en los siguientes eventos: 

)Cuando en su clculo se incurri en errores aritm~ticos o no se 
tuvieron en cuenta los par~metros legales para su fijaci~n. 

............-................................. 
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2)Cua:ao ei Edificio s- icione con nuevos bienes privadcs. prcducTo 

de la desatectacin de un bien com~n o de la adquisici~n de otros 

bienes que se anexen al mismo. 

3)Cuando se extinga la propiedad horizontal en relncicn con una 

parte del Edificio. 

4\Cuando se cambie la destinacin de un bien de dominio particular, 

si ~sta se ruvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de 

copropiedad. 

CAPITULO VII. DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES. 

ARTICULO 19. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES. Cada 

propietario de los bienes privaaos est obligado a contribuir al pago 

de !as expensas necesarias causadas por la administracion y la 

prestacion de servicios comunes esenciales para la existenci, 

seguridad y conservaci~n de los bienes comunes el Edificio, en 

proporcin a los coeficientes de copropiedad antes establecidos. 5Se 

entenaeran esenciales, los servicios necesarios, para el mantenimienic, 

reparaci~n, reposicin, reconstrucci~n y vigilancia de los bienes 

comunes. asi como los servicios publicos esenciales relacionados con 

~stos. 
PARAGRAFO. Las expensas comunes diferentes a las necesarias. 

tenarn caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la mavoria 

calificada exigida para el efecto. 

ARTICULO 20. PAGO DE LAS EXPENSAS COMUNES. Para etecto de las 

expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el 

propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio 

privado. lgualmente, existira solidaridad en su pago, entre el 

propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, 

respecto de las expensas comunes no pagadas por el primero, al 

mnomento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. 

Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comn y 

proinaiviso a dos o ms personas, cada una de ellas ser 
solidariamente responsable del pago de la totalidad de las expensas 

• • • • 

• 

• 
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comunes correspondientes a dicho bien, sin 
perjuicio de repetir lo pagado contra sus 

comuneros en la proporcion que les 

corresponda. La obligacion de contribuir at 
pago de las expensas comunes. se aplica 

aun cuanao un propietario no ocupe su bien 

privado o no haga uso efectivo de un 

determinado bien o servicio comun. 

ARTICULO 21. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS.. El 

4 

retardo en el cumplimiento del pago de expensas, vencido el mes den 

causacion, genera intereses de mora equivalentes a una y media 

veces el inter~s bancario corriente, certificado por la Superintendencia 

Bancaria, sin perjuicio de que la Asamblea General de Propietarios, 

con un quorum del 70% establezca un inter~s inferior. Mienras subsista 

el incumplimiento, tal situacin podr~ publicarse en el edificio, en 

ugares donde no exista transito constante de visitanies, gar antizando 

su debido conocimiento por parte de los copropietarios. 

ARTICULO 22. TITULO EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos promovados 

por el representante legal de la persona juridica para el cobro de 

multas u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y 

extraordinarias, con sus correspondientes intereses, el titulo ejecutivo 

contentivo de la obligacin ser solamente el certificada expedido 

por el administrador, y copia del certificado de intereses expedido por 

la Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces: 

Cuando sea del caso adelantar ejecuci~n por el retraso en el pago de 

las expensas comunes, el Administrador debe proceder sin esperar 

ordenes de otro ~rgano, nombrando un abogado, los honorarios del 

Abogado sern de cargo del respectivo propietario. 

ARTICULO 23. ELABORACIN Y APROBACI~N DEL PRESUPUESTO. EI 

presupuesto general de gastos deber elaborarse asi: 

a) Cada ano, antes del 31 de enero, el administrador elaborard un 

proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor 

. - 
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.. . re ad causar en el probable de las expensas ordinarias que se hayan te 

.. > de! + icio anterior, Si aio, teniendo en cuenta er d~ficit o supervit de' ejerci 

"do. La. diferenc1a exstiera y los aprovechamientos de cuaiquier intcie. 

.. l tu de los gastos entre lcs par;ias enunciadas como ingresos y el monto 

.. coeficientes de se dividirn entre los copropietarios en proporcin a los 2 % 

copropiedad. 

b) El administrador enviar dicho presupuesto para estudio y 

cprobacin por parte del Consejo de Administracin. el cual podr 

hacerie las modificaciones que considere convenientes. 

c) Copia del presupuesto aprobado por el Consejo, ser enviada a 

cada uno de los propierarios, por lo menos con ocho (8) dias de 

antelacion a la fecha en que se ha de reunir la Asamblea de 

Copropietarios en reunion ordinaria. 

d) La Asamblea en su primera reunion anual, discutir y aprobar o 

improbar como punto preferente este presupuesto, aprobacin que 

requiere el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de 

propiedad representados en la respectiva reunibn. 

e) El presupuesto aprobado sera entregado a la administraci~n y los 
propietarios estarn obligados a cubrir lo que a cada uno de ello 
corresponda como expensas comunes por los periodos que para 
cada ejercicio anual fije la Asamblea. 

ARTICULO 24. D~FICIT PRESUPUESTAL. Cando las sumas presupuestadas 
resultaren insuficientes o no ingresaren dentro de las areas de la 
Administraci~n, en un tiempo prudencial, se convocar a Asamblea 
extraordinaria y se ordenaran los reajustes del caso en Ia liquidacir 
de las expensas comunes a pagar por cada unidad de dominio 
privado. La Asamblea proceder a distribuir indicando la oportunido 
del pago de adichos reajustes. 

ARTICULO 25. EXPENSAS COMUNES EXTRAORDINARIAS. Si durante le 
vigencia del presupuesto surgieren gastos imprevistos, que no pudiere, 
Ser atendidos con las reservas para tal fin, se seguir el procedimien4e 
previsto en el articulo anterior, para la fijaci~n de las expensg,_~ sane con 
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comunes extraordinarias. 

ARTICULO 26. IMPUESTOS. El impuesto predial 

sobre cada bien privado sera cubierto en 
forma independiente por sus respectivos 

propietarios e incorpora el correspondientea 

los bienes comunes del edificio, en 

proporcion al coeficiente de copropiedad 

J 

respectivo. 

ARTICULO 27.SEGUROS. Los bienes comunes del Edificio, deberan estar 
asegurados con la constituci~n de plizas de seguros que cubran 

contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la 

construcci~n total de los mismos. AI pago de las primnas anuales de 

~stos seguros contribuirn todos los propietarios de acuerdo con los 

coeficientes de copropiedad. Las indemnizaciones provenientes de los 

seguros quearn afectadas en primer t~rmino a la reconstrucci~n del 

edificio en los casos que sea procedente. Si el inmueble no es 

reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuird sen 
proporci~n al derecho de cada propietario de bienes privados} 

Conforme a los coeficientes de copropiedad y las normas vigentes. 

CAPITULO VIII. ME.JORAS, REPARACIONES Y RECONSTRUCCION. 

ARTICULO 28. MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES COMUNES: 

Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras voluntarias en 

los bienes comunes, se observar el siguiente procedimiento: 

a)Si la asamblea general de propietarios ya hubiere aprobado la 

mejora y le hubiere asignado la respectiva partida en el presupuesto 

de gastos aprobado; el administrador hard los estudios previos, los 

cuales deber pasar al Consejo de Administracion para su estudio y 

aprobaci~n. 

b)Cuando se trate de mejoras no previstas en el presupuesto anual 

aprobado, se debe presentar por parte del Consejo de Administraci~n 

' ala Asamblea para su aprobacion, que requiere el voto favorable de 

la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados en 
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ARTICULO 29. MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNES. 

La Asamblea General de Propietarios, sera el rgano encargado de 

autorizar modificaciones en el aoce de los bienes y zonas comunes, - 
previo estudio por parte del Consejo de Administraci~n, decision au° 

requiere una mayoria calificada del setenta por ciento [70%) de I0s 

coeficientes de copropiedad que integran el Edificio. 

ARTICULO 30. REPARACIONES DE LOS BIENES COMUNES. Es funcin del 

Consejo de Administracibn, la aprobacin de reparaciones en I0S 

bienes comunes, de acuerdo con propuesta que habra de presentar 

el Administrador, siempre y cuando tales reparaciones no est~n 

incluidas en el presupuesto ordinario de gastos y cuyo costo excedc 

de dos salarios minimos mensuales legales vigentes. 

ARTICULO 31. MODIFICACIONES DE LOS BIENES PRIVADOS. En los bienes 

privados o de dominio particular, en ning~n caso podran hacerse 

modificaciones fisicas cuando como consecuencia de su realizacion 

surjan o deban surgir nuevas unidades de dominio privado. Las 

modificaciones fisicas diferentes a las anteriores podran ser realizadas 

previo el cumplimiento de los siguientes requisitos: 

)Que el propietario interesado obtenga previa autorizacion de la 

entidad distrital competente, si la naturaleza de la obra o las normas 

distritales lo exigen. 

2)Que la obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad, 

salubridad de la edificaci~n; que no afecte los servicios o zonas 

comunes ni altere las fachadas interiores ni exteriores. 

3)Que el propietario obtenga la previa autorizaci~n escrita del 

Consejo de Administracion quien solo podra negarta cuando la obra 

contravenga los requisitos anteriores. 

ARTICULO 32. REPARACIN DE LOS BIENES PRIVADOS. Cada propietario 

se obliga a ejecutar de inmediato en la unidad de su propiedad, las 

reparaciones cuya omisi~n pueda ocasionar perjuicio a la propiedad 

com~n o a las dems propiedades privadas y responder por los 
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proceder a la Se OBLIGATORIA. 

perjuicios ocasionados por ta! omisin. 

ARTICULO 33. RECONSTRUCCIN I 
1 

I 

gravamenes en las mismas condiciones en que fueron constituidos. 

salvo que la obligacion garantizada ya haya sido satisfecha. 

reconstruccion del edificio en los siguientes 

eventos: 

)Cuando la destruccin o deterioro del 

Edificio fuere inferior al setenta y cinco por 

ciento (75%) de su valor comercial. 

2)Cuando no obstante la destruccibn o deterioro superior al setenta y 

cinco por ciento (75%) del edificio, la Asamblea General de 

Propietarios decida reconstruirlo, con el voto favorable de un n~mero 

plural de propietarios que representen al menos e! setenta por ciento 

[70%) de los coeficientes de copropiedad. 

PARAGRAFO. Las expensas de construccin estarn a cargo de todos 

los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. La 

reconstrucci~n deber ejecutarse en todos los casos de conformidad 

con los pianos aprobados, salvo que su modificaci~n se hubiere 

dispuesto cumpliendo previamente la autorizacion de 

] competente. Reconstruido el- Edificio, subsistiran las hipotecas y 

\ 
I 

\ 

CAPITULO IX DERECHOS OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES. 

ARTICULO.34. DERECHOS. Son derechos de los propietarios: 

1)Cada propietario tendrd sobre su bien privado un dominio exclusivor 
regulado por las normas. generales del Cdigo Civil y leye 

complementarias y por las especiales para el r~gimen de propiedadr 

horizontal de que trata la ley 675 de 2001. 

2)De conformidad con lo anterior, cada propietario podra enajenar su 

bien privado o de dominio particular, limitar su dominio, constituir sobre 

~l cualquier clase de gravamen, dar en anticresis o ceder la tenencia 
de su bien a cualquier titulo, con las limitaciones impuestas por la ley, 

por ~ste reglamento, y en general a cualesquiera de los actos a que 
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laculia el derecho e dminio. 

3)Servirse de los bioncs comunes, siempre que lo haga segun la 

naturaleza y destino ordinario de los mismos, con cuidado Y 

moderacibn necesarios para no atectar el uso leoitimo de los dems 

propietarios. 

4)Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea 

General de Propietarios. 

5)intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de Propietarios con 

ereno ( VOZy VOlo, • 

6)Solicitar al Administrador la convocatoria a Asamblea Extraordinaria 

de Propietarios de conformidad con lo establecido en el presente 
. .=-,· • 

·@9minto. 
ARTICULO 35. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. En relaci~n con los 

bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes 

obligaciones: 

)Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma 
prevista en ~ste reglamento de propiedad horizontal, absteni~ndose 

de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del 
edificio, producir ruidos, molestias y actos que perturben la 

tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud 

publica. 

2)Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, 

incluidas las redes de servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya 

omision pueda ocasionar perjuicios al Edificio o a los bienes que lo 

integran, resarciendo los danos que ocasione por su descuido o de las 

personas por las que deba responder. 

3)Los propietarios del Ultimo piso, no pueden elevar nuevos pisos o 

realizar nuevas construcciones sin la autorizacin de la Asamblea de 

Propietarios, previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. 

4)Contribuir a las expensas comunes necesarias causadas por la 
administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales para la 
existencia, seguridad, conservaci~n. reparacion y reposicibn de los 
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bienes comunes, de acuerdo con los 

coeficientes de copropiedad en la forma y 

t~rminos establecidos en ~ste reglamento. 

5)Permitir la entrada al bien de dominio 

] particular de su propiedad al administradoro 

] al personal autorizado por ~ste encargado 

de proyectar, inspeccionar, o realizar 

trabajos de beneficio de los bienes de dominio com~n o de los dems 
bienes privados. 

6)Notificar por escrito al administrador dentro de los cinco (5) dias 

siguientes a la adquisici~n te un bien privado, su nomore, apellido y 

domicilio, anexando fotocopia del certificado de tradicion y libertad 

del inmueble en el que conste el registro del titulo de adquisicion del 

inmueble, con el objeto de que el administrador anote dichas 

circunstancias en el registro de propietarios. 

7)Comunicar al administrador todo caso de enfermedad infecciosa y 

desinfectar su bien de dominio particular conforme a las exigencias de 

las autoridades de higiene. ' 

8)Solicitar al administrador autorizacibn escrita para efectuar cuatquier 

trasteo o mudanza, indicandola hora y detalle. 

9)Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su 

Def]DflVftc, 

ARTICULO 36.PROHIBICIONES. Los propietarios y todas las personas que 

ocupen unidades privadas a cualquier titulo, debern tener en cuenta 

las prohibiciones especificas que se indican a continuaci~n, las cuales 

envuelven obligaciones de no hacer. 

A)En relaci~n con los bienes de dominio particular, est prohibido: 

I)Enajenar o conceder el uso de su unidad privada para usos o fines 

distintos a los autorizados por ~ste reglamento. 

2)Destinar su bien de dominio particular a usos contrarios o fines 

prohibidos por la ley o por las autoriades. 

3)Sostener en los muros estructurales, medianeros y techos cargas o 

I 

[ 

amen o wee TO PARA EI USU&RQ , e1Of (' LocarTCauu 
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pesos excesivos, intro«sit maaeros o hacer huecos 

. itente contra l mismos, y en general ejecutar cualquier obra que 

solidez de la edificacion o conmra el derecho ae los ems. 

41troducir o mantener, aunque sea baio pretexto de formar parte de 

las activiGdades personales del propietario, sustancias sicotrpicas, 

corrosivas, inflamables, explosivas o antihigi~nicas y demas que 

representen peligro para la integridad de la construccibn o para Ia 

salud o seguridad de sus habitantes. 

5)Realizar y mantener obras que impliquen modificaciones sin el Ileno 

de los requisitos establecidos en ~ste reglamento o que comprometan 

la seguridad. solidez o saiubridaad de la edificacin o disminuyan el aire 

o la luz de los ems bienes particulares. 

6)Utilizar las ventanas para co!gar ropas, tapetes, etc. 

7)Arojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y en general 

todo elemento aque pueda obstruir canerias de lavamanos, lavaplatos 

y sanitarios. En el evento que se ocasione cualquier daro por 

infraccion a ~sta norma, el infractor responder de todo perjuicio y 

corrern por su cuenta los gastos que demanden las reparaciones. 

8)Destinar los bienes privados para industrias, talleres, y en general 

actividades que provoquen ruidos molestos. 

B)Con relacion a los bienes comunes quedan prohibidos los siguientes 
actcs: 

)Obstaculizar o estorbar el acceso a las entradas de la edificacibn, 

escaleras, rampas, hatles y dems reas de circulaci~n, de manera 
que se dificulte el c~modo paso o acceso de los dems. 

2)Usar los mismos bienes como lugares de reunion o destinarlos a 
cualquier otro objeto que genere incomodidad. o bullicio. 

3)Colocar avisos o letreros en la fachada de la edificacin 
exceptuando ariendo y venta del mismo inmueble. 

4/mpedir o dificuitar la conservacion y reparacin de los bienes 
comunes. 

5)Usar los halles para el estacionamiento de mots. triciclos, y 
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Los propietarios de los bienes privados a quienesse EXCLUSVO. 

r bfcicletas. loda vez que esfos sifios es10n 

] acondicionados para servir como reas. de 

acceso. 

6)Arrojar basura u otros elementos en lost 

bienes comunes o a otros bienes de dominio 

privados o las vias publicas. 

7)Usar las zonas de estacionamiento como 

lugares de juegos infantiles o para actividades similares. 

,8)Variar en alguna forma las fachadas de la edificaci~n, quedando 

prohibidas cambiar el tipo de ventanas o vidrios. 

9)Instalar cualquier tipo de antenas de radio, o radar que interfieran las 

comunicaciones de las unidades privadas. 

10)Sacudir alfombras o ropas en las ventanas o escaleras. 

ARTICULO 37. NORMAS PARA EL USO DE LOS BIENES COMUNES DE±USO 

• o.a '' 

asigne el uso exclusivo de un determinado bien corn, quedan 

obligados a: 

I)No etectuar alteracionesni realizar construcciones sobre o bajaet' 

bien. 

2)No cambiar su destinaci~n. 

3)Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como 

consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del 

tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el 

desgaste ocasionado aun bajo su uso legitimo por el paso del tiempoz 

4)Pagar las compensaciones econ~micas por el uso exclusivo, que 

determine la Asamblea General de Propietarios. 

ARTICULO 38. NORMAS PARA EL USO DE LOS PARQUEADEROS. La 

[ utilizacion de los parqueaderos est sujeta a las siguientes reglas, las 

] cuales consagran obligaciones de hacer y de no hacer para los 

usuarios de los parqueaderos: 

I)Ningun propietario o usuario podr estacionar su vehiculo fuera de 

las lineas que demarcan el espacio o rea del parqueadero. 

Gj[7 j@ w'l[is;r,' &jg':i)hi'j? 
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2]A~n cuanao Is usuarios de los parqueaderos tienen derecho C 

trans·tar en sus vehiculos por ias zonas reservadas para la circulacion, 

esto no los faculta para estorbar el libre movimierto de los dems 

veniculos. 

3)No podran hacerse reparaciones a los vehicuios dentro de IoS 

parqueaderos, fuera de las absolutamente necesarias para llevar el 

vehiculo a reparaci~n definitiva a otro sitio. 

4)Queda expresamente prohibido estacionar vehiculcs con carga 

superior a una tonelada y media. 

5)Los usuarios deberan dejar los vehiculos debidamente cerrados. 

6)Queda pronibido el almacenamiento de combustibles, el infractor 

sera responsable de los danos causados. 

7JTodo usuario de vehiculo al ser avisado de que su vehiculo est 
botando gasolina, dejando en el piso aceite o rasgos de poiucin 

debera hacerlo reparar inmediatamente. 

8)La circulaci~n en los parqueaderos se hara conservando la derecha 

y(velocidd mode[Qdc_ 

9)Cualquier dao causado por uno de los usuarios, debera ser 

reportado inmediatamente a ia administracin qui~n segun las 

circunstancias deber avisar a las autoridades de transito. 

ARTICULO 39. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en ~ste 

capitulo para los propietarios en los relativo a las prohibiciones y 

obligaciones, tanto relativas al uso de los bienes privados como de los 

bienes comunes, de uso exclusivo, regird iguaimente respecto de los 

arrendatarios y dems personas a quienes los propietarios les 

concedan el uso o goce de su bien de dominio particular. 

CAPITULO X. DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE 

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. 

ARTICULO 40. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO 

PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias 

sealaaas en el articulo 35 numerales l y 2, articulo 36 literal A 

numerales 2 y 7, literal B numerales 1, 2, y 5, por parte de los 

-mm.Lacau .Of (' 
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ciento (10%) y el treinta por ciento (30%) de las expensas necesarias 

mensuales, a cargo del infractor a ia fecha de su imposicibn, que en 

todo caso, sumadas no podrn exceder del valor las expensas 

necesarias mensuales a cargo del infractor. '' 

PARAGRAFO.- Cuandc ocurran los eventos previstos en el numerGrh< 
del articulo 35 del presente reglamento, la policia y demds 

autoridades competentes debern acudir de manera inmediata al 

lamado del administrador o de cualquiera de los copropietarios, 

conforme a lo estipulado en el inciso segundo del articulo 6l de la ley 

675 de 2001. 

I ARTICULO 41. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES 

POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Para la 

imposici~n de las sanciones enunciadas en el articulo 40, se observard 

el procedimiento que se relaciona a continuacibn: 

a)Ocurrido el hecho que diere lugar la sanci~n, el administrador 

presentara reauerimiento por escrito at infractor indicando el plazo 

para que se ajuste a las normas el regiamento de propiedad 

horizontal. 

b)Si vencido el plazo establecido continua el incumplimiento de las 

propietarios, tenedcres o terceros por los a.a 

~stos debcn responder en los t~rminos de la 

ley, dar lugar previo requerimiento por 

escrito efectuado por el administrador, con 

indicacibn del plazo para que se ajuste a las 

normas que rigen la propiedad horizontal, si a 

ello hubiere lugar, a la imposicion de las 

siguientes sanciones, seg~n la gravedad de la falta. 

]41.Publicaci~n en lugares de amplia circulaci~n del edificio de la lista 

de los infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina 

la sanci~n, por el t~rmino de treinta (30) dias calendario. 

2.Imposicin de multas sucesivas. mientras persista el incumplimiento, 

con intervalos de 30 dias calendario entre una y otra, entre el diez por 
¥ 
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obiigaciones no pecuniarias antes senaladas. el administrador 

convocar al Consejo de Administraci~n para que solicite al infractor 

que explique las razones por las cuales persiste en el incumplimiento. 

c)El Consejo de Administrcci~n, valorando la intencionalidad del acto, 

la imprudencia o negligencia, asi las como las circunstancias 

atenuantes, determinard la sancion a aplicar para el caso, decision 

que sera comunicada por escrito al infractor. 

d)El Administrador ser el responsable de hacer efectivas las sanciones 

impuestas, acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el 

Caso. 

PARAGRAFO. Las sanciones a aplicar seran determinadas atendiendo 

el debido proceso, el derecho de defensa, contradicci~n e 

impugnacin, los criterios de proporcionalidad y graduacion de las 

sanciones. de acuerdo con la gravedad de la infracci~n, el dano 

causado y la reincidencia. 

ARTICULO 42. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO 

DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El propietario de bien privado 

sancionado podr impugnar las sanciones por incumplimiento de 

obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podr intentarse 

dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicaci~n de la 

respectiva sancin. Para lo cual ser aplicable el procedimiento 

consagrado en el articulo 194 del Cddigo de Comercio o en las 

normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. 

CAPITULO XI. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA­ 

JURiDICA. 

ARTICULO 43. OBJETO DE LA PERSONA JURiDICA. La propiedad 

horizontal una vez constituida legalmente, da origen a una persona 

juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio 

particular. Su objeto es administrar correcta y eficazmente los bienes y 
servicios comunes, manejar los asuntos de inter~s com~n de los 

propietarios de los bienes privados, cumplir y hacer cumplir la ley y el 

reglamento de propiedad horizontal. Para efectos de la facturaci~n 
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de los servicios p~blicos domiciliarios 

comunes la persona juridica serd 

considerada como usuaria nica, caso en el 

cual el cobro del servicio se hard con br.er 
en la lectura del medidor individual que 

exista para las zonas comunes. 

• ARTICULO 44. NATURALEZA Y 

• 

CARACTERiSTICAS. La persona juridica originada en la constitucin de 

la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro. Su 

denominacin corresponde a la de EDIFICIO PRADO NORTE. Su 
domicilio es la ciudad de Bogot. Los recursos patrimoniales de la 

persona juridica estarn conformados por los ingresos provenientes de 

las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, 

fondo de imprevistos, y dems bienes e ingresos que adquiera o reciba 

a cualauier titulo para el cumplimiento de su objeto. 

ARTICULO 45. FONDO DE IMPREVISTOS. La persona juridica constituira un 

fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cucl se 
formar e incrementara con un porcentaje de recargo no inferior a 

sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los dems 

ingresos que la asamblea general considere pertinentes. La asamblea 

podr suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el 50% 

del presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano. EH 

administrador podr disponer de tales recursos previa aprobacibn de 

la Asamblea General de Propietarios, en su caso y de conformidad 

con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal. EI cobro 

a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al 

porcentaje de recargo solo podra aprobarse cuando los recursos del 

fondo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo. 

CAPITULO XII ORGANOS DE ADMINISTRACION. 

ARTICULO 46. ENUMERACION. La direccibn y administracibn de la 

persona juridica coresponde a la Asamblea General de Propietarios, 

al Consejo de Administraci~n y al Administrador del Edificio. 
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ARTICGLO 47. ORDEN JCRARQUICO. Cada uno de los rgcnos de 

aaministracion del Edificio, tiene facultades especificamente 

de:alladas en los siguientes capitulos, la Asamblea General de 

Prooietarios es el rgano de administraci~n ms importante del 

Edificio. 

CAPITULO XIII DE LA ASAMBLEA GENERAL. 

ARTICULO 48. CONFORMACION. La Asamblea General la constituiran 

los propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados, 

reunidos con el quorum y las condiciones previstas en el reglamento l 
de propiedad horizontal y en la ley. Todos los propietarios de bienes [ 

privados tendran derecho a participar n las deliberaciones de la 
,;.-· . - 

·gplea y a votar en ela. Los propietarios de los bienes privados 

podrn actuar en la Asamblea directamente o por mandatarios, 

meaiante delegaci~n hecha por comunicacion escrita dirigida al 

Administrador. Ninguna persona podrd representar ms de tres 

unidades privadas. 

PARAGRAFO 1. Cuando varias personas sean o lleguen a ser codueas 

de una unidad privada o su dominio estuviere desmembrado en 

cualquier forma, los interesados deberan designar una sola persona 

que ios represente. 

PARAGRAFO 2. Los miembros de los organismos de administracion y 

direccion de la copropiedad, los administradores, revisores, y 

empleados de la propiedad horizontal, no podrn representar en las 

reuniones de la Asamblea, derechos distintos a los suyos propios 

mientras est~n en ejercicio de sus cargos. 

ARTICULO 49. REUNIONES ORDINARIAS. La Asamblea General se reunir 

ordinariamente una vez al aro, dentro de los tres primeros meses del 

aro, en la fecha y Iugar que senale el Administrador, con el fin de 

examinar la situacion general de la persona juridica, etectuar los 

nombramientos cuya eleccin le corresponda, considerar y aprobar 

las cuentas el ~ltimo ejercicio y presupuesto para el siguiente ano. La 

convocatoria la efectuara el administrador con una antelacion no 
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inferior a quince (15) dias calendario. a la 

fecha senalada para la reunion, mediante 

corunicacion enviada a cada uno de los 

propietarios de los bienes de dominio 

particular del Edificio, a la ~ltima direccior 

registrada por los mismos. Si el Administrador 

no convocar a la Asamblea mxmno 

durante el mes de marzo, ella debera reunirse el primer dia habit det 

mes de abril a las 8:00 p.m. en el Edificio. El aviso de convocatoria 

, 

• 

- 
contendr una relacion de los propietarios que adeuden 

contribuciones a las expersas comunes, la indicaci~n de la techa. 

hora, lugar de la reunion, orden del dia propuesto y tambi~n 

circunstancia de estar los balances, inventarios. presupuesto de gastos, 

cuentas y dems documentos a disposicin de los propietarios, para su 

examen en las oficinas de administracibn. Iguaimente deber dejarse 

constancia de lo establecido para las reuniones de segunda 
convocatoria. 

• 
ARTICULO 50.- REUNIONES EXTRAORDINARIAS. La Asamblea Genera2k 
reunir en forma extraordinaria en cuaquier tiempo, cuando sea 

convocada por el Administrador, por el Consejo de Administracibn. el 

Revisor Fiscal, o por un numero plural de propietarios de bienes 

privados que representen por lo menos la quinta parte de los 

coeficientes de copropiedad. El procedimiento para citacibn ser el 
• 

mismo indicado en el articulo anterior pero bastard una antelacion de 

cinco dias comunes expresando ademds el motivo de la reunion y los 

asuntos a tratar. En estas reuniones no se podran tratar asuntos distintos 
a los indicados en el aviso de convocatoria. salvo por decision del 70% 

de los derechos representados en la reunion y una vez agotado el 

orden del dia propuesto. Sin necesidad de convocatoria previa. 

puede la Asamblea reunirse extraordinariamente en cuaiquier 

momento en que estuvieron presentes la totalidad de Io 

copropietarios, personalmente y/o los mandatarios facultados 

TO PARA 
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meaiante poder parc· ·presentarios, sin perjuicio de lo previsto en la 

ley para etectos de mayorias calificadas. 

ARTICULO 51. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepci~n de los casos en 

que el reglamento de propiedad horizontal y la lev exijan un aucnm 

mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas 

en el articulo 49, la Asamblea General sesionara con un n~mero plural 

de propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, 

mas de la mitad de los coeficientes de copropiedad, y tomar 

decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los 

coeficientes representados en la respectiva sesin. 

PARAGRAFO PRIMERO: No es indispensable para la validez de la 

Asamblea aue a ella asistan el administrador y el Consejo de 

Administracion. 

ARTICULO 52. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA: Si convocada 

la Asamblea General de Propietarios, no pudiere sesionar por falta de 

quorum, se convocara a una nueva reunion en la misma forma fijada 

en ~ste reglamento, que se realizard el tercer dia hbil siguente y a la 

misma hora de la convocatoria iniciat. La nueva reunion sesionar y 

decidira validamente con un numero plural de propietarios por 

mayoria de votos, siempre y cuando este representado un minimo del 

30% de los coeficientes de copropiedad. 

ARTICULO 53. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre aue ello se pueda 

probar, habra reunion de la asamblea general cuando por cualquier 

medio los propietarios de los bienes privados o sus representantes o 

delegados puedan deliberar y decidir por comunicaci~n simultnea o 
sucesiva de conformidad con el quorum requerido para el respectivo 

Caso. En el ltimo caso la sucesion de comunicaciones deber ocurrir 

de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual 

dara fe el revisor fiscal. 

PARAGRAFO. Para acreditar la validez de una reunion no presencial, 

debera quedar prueba inequivoca, donde sea claro el nombre del 

propietario que emite la comunicacin, el contenido de la misma y la 

4 ouaieauu on C 
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PO DECISIONES 

hora en que Io hace, cs; como la 

correspondiente copia de la convocatoria 

etectuada a los copropietarios. 

ARTICULO 

COMUNICACION ESCRITA. Sern v~lidas las 

decisiones de la Asamblea General, cuando 

convocada la totalidad de propietarios de 

unidades privadas, los deliberantes, sus representantes debidamente 

acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o varias 

decisiones concretas, sealando de manera expresa el nombre del 
propietario aue emite la comunicacibn, ei contenido de la misma. 

fecha y hora en que se hace. La mayoria se computara sobre el total 

de los coeficientes que integren el Edificio. Si los propietarios hubieren 

xpresado su voto en documentos separados, ~stos debern recibirse 

en un t~rmino mximo de un (l) mes, contado a partir del envio 

acreditado de la primera comunicacin. 

ARTICULO 55. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los csos 

previstos en los articulos 53 y 54 del presente reglamento, las decisio 

adoptadas seran ineficaces cuando aiguno de los propietarios no 

participe en la comunicacin simultnea o sucesiva, o en la 

comunicaci~n escrita dentro del t~rmino previsto en el articulo 

anterior. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no 

presenciales y decision por comunicacion escrita, en la convocatoria 

se insertar el orden del dia y en la misma no se podrn tomar 

decisiones sobre temas no previstos en el orden del dia. Las actas 

debern asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el 

representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez 

(10) dias siguientes a aquel en que se concluyo el acuerdo. 

ARTICULO 56. VOTOS. Cada propietario tendrd derecho a un voto por 

cada Unidad Privada que posea. No sera vlido el voto fraccionado. 

EI voto de cada propietario equivaldr al porcentaje del coeficiente 

de copropiedad del respectivo bien privado. El representante de 
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vanios propietan.cs puce voiar pot separaoo. 

ARTICULO 57.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como 
" , 

excepcibn a a norma general, las siguientes decisiones requerran 

mayoria ca!ficad del 70% de los coeficientes de copropiedad que 

integran el Edificio y no podrn tomarse en reuniones no presenciales, 

ni en reuniones de segurda convocatoria, salvo que en dichas 

reuniones se obtenga la mayoria exigida: 

I.Cambios que atecten la destinaci~n de los bienes comunes o 

impliquen una sensible disminucion en uso y goce. 

2.Imposicin de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante 

la vigencia presupuestal. supere cuatro (4) veces el valor de las 

expensas necesarias mensuales. 

3.Aprobacibn de expensas comunes diferentes de las necesarias. 

4.Asignacion de un bien com~n al uso y goce exclusivo de un 

determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un 

copropietario. 

5. Reforma a Ios estatutos y reglamento, 

6.Desafectaci~n de un bien com~n no esencial. 

7.Reconstruccin del edificio destruiado en proporcin que represente 

por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%). 

8.Cambio de destinaci~n gen~rica de los bienes de dominio particular. 

siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. 

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio. 

IO.Liquidaci~n y disoluci~n. 

ARTICULO 58. OBLIGATORIEDAD. Las decisiones de la Asamblea 

General de Propietarios adoptadas de acuerdo con las normas legates 

y del reglamento, son de obligatorio cumplimiento para todos los 

propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el 

aaministrador y demas rganos, y en lo pertinente para los usuarios y 

ocupantes del Edificio. 

ARTUCULO 59. NATURALEZA Y FUNCIONES. La Asambiea General de 

Propietarios es el rgano de direccin de la persona juridica que surge 

- 
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j)Otorgar autorizacin al administrador para realizar cualquier 

erogaci~n con cargo al fondo de imprevistos. 

)Conocer y resolver en fin, todo asunto de inter~s general de la 

copropiedad no atribuido a otro ~rgano, lo mismo que de todo acto, 

contrato o empresa tendiente a asegurar la estabilidad de la 

edificacibn o la mayor funcionalidad de los servicios de la misma, 

reconociendo los derechos de cada propietario, pero haciendo 

primar el inter~s general. 

JLas dems funciones asignadas en el reglamento de propiedad 

horizontal yen la ley. 

por mandato de la ley y tiene Is siguien.es 

ftftlofieeS; v 

a)Nombrar anualmente al administrador. 

fijarte su remuneracibn, senalar us turcions 

y removerlo libremente por cualquier causa. 

b)Aprobar los estados financieros y el 

presupuesto anual de ingresos y gastos que 

deberan someter a su consideracin el Consejo de Administracion y el 

Administradcr. 

c)Aprobar el presupuesto anual del Edificio y las cuotas para atender 

las expensas ordinarias o extraorainarias, asi como incrementar el 

fondo de imprevistos cuano fuere el caso. 

d)Elegir y remover anuaimente los miembros del Consejo de 

Administracion 

e)Elegir al Revisor Fiscal y su suplente, senalarte funciones y fijarie su 

remuneraci~n. 

f]Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal. 

g)Decidir la desafectacibn de bienes comunes no esenciales. 

autorizar su venta o division, cuando fuere el caso, y decidir en caso 

de uda sobre el car~cter no esencial de un bien comun. 

h)Decidir la reconstrucci~n del Edificio. 

i)Aprobar Ia disoluci~n y liquidaci~n de la persona juridica. 

• 
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ARTICULO 60. ACTAS La decisiones de la Asaraplea se haran constar 

en actas firmadas por el presidente y secretario de la mismo. Y 

verificadas por una comision plural designada por los asistentes 

dicha asamblea, en la cuales de'er indicarse si es ordinana O0 

extraordinaria, la fecha, hora y iugar de la reunion, Ia forma como se 

hizo la convocatoria, la lista de los asistentes, con la indicacion de 

carcter personal o de mandatario en que act~o cada uno de elloSY 

sus respectivos coeficientes de copropiedad, los documentos 

presentados, los votos emitidos en cada cso. 
PARAGRAFO 1. Las personas encargadas de verificar la redaccion el 

acta debern hacerlo dentro del t~rmino de veinte (20) dias habiles 

siguientes a la fecha de la respectiva reunion. Una vez verificada el 

acta debera ser insertada en el libro de Actas, debiendo ser firmada 

por el presidente y el secretario, • 

PARAGRAFO 2. Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias h~biles 

contados a partir de la techa de la reunion, el administrador debe 

poner a disposici~n de los propietarios, copia completa del texto del 

acta en el lugar determinado como sedes de la administracion e 

informar tat situacion a:cadauno der los propietarios, dejando 

constancia en el libro de actas de la fecha y lugar de publicacin del 

acta. 

PAR~GRAFO 3. La copiadel acta debidamente suscrita sera prueba 

suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se 

demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador 

deberd entregar copia del acta a quien lo solicite. 

ARTICULO 61. IMPUGNACIN DE DECISIONES: EI administrador. el revisor 

fiscal y los propietarios de los bienes privados, podran impugnar las 

decisiones de la Asamblea General de Propietarios, cuando no se 

ajusten al regtamento de propiedad horizontal o a la ley. La 

impugnaci~n solo podr intentarse dentro de los dos (2) meses 

siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacin de la 

respectiva acta. Se except~a de ~ste procedimiento la impugnacin, 
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intervenciones y decisiones. 

ARTICULO 63. SESIONES Y QUORUM. Para las reuniones del Consejo 

formar quorum la asistencia de la mayoria de sus miembros. El 

Consejo se reunir ordinariamente por lo menos una vez al mesen los 

dias que el mismo senale, y extraordinariamente cuandon sear 

convocada con tal caracter por el Administrador, a iniciativa propiao 

a solicitud de cualquiera de los miembros del Consejo; las sesiones 

sern presididas por el presidente. designado por la misma junta y 

actuara como secretario el administrador, quien en tal cargo se 

ocupara de las citaciones del Consejo. Las decisiones seran tomadas 

por la mayoria de sus miembros. 

ARTICULO 64. ACTAS DEL CONSEJO. De todas las reuniones del Consejo 

se dejara constancia de todos los asuntos tratados y acuerdos a que 

las decisiones por medio de as cuates se 
impongan sanciones por incumplimiento de 

obligaciones no pecuniarias, las cuates sen 

encuentran reguladas de acuerda an la 

estipulado en el articulo 42 del reglamento. 

CAPITULO XIV DEL CONSEIO> DE 

ADMINISTRACION. 

ARTICULO 62. INTEGRACIN Y FORMA DE ELECCIN. Anualmenten la: 

Asamblea de Copropietarios elegir por votaci~n, el Consejo de 

Administraci~n, el cual estar integrado por lo menos por cinco 

miembros, los cuales debern ser propietarios o representantes legales 

de la persona o personas titulares del dominio. 

PARAGRAFO 1: Si la Asamblea General de propietarios lo considera 

conveniente podr por mayoria de los asistentes, disminuir a un 

numero no inferior de ires los miembros del Consejo, asunto que en 

todo caso solo podra ser decidido antes de su integraci~n anual. 

PARAGRAFO 2: Ls miembros del Consejo de Administracion eierR@ 
sus cargos sin remuneracin, toda vez que actan con un manor • 
tendiente al bien com~n, en el cual debern inspirarse todas sus 
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se llegue er las reuniones, adems de la indicaci~n de la fecha y horc 

de la reunion y lista de asistentes. Dichos actas ebern firmarse por el 

presidente y el secretario del Consejo. 

ARTICULO 65. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADM»IS RrON. Al 

Consejo de Administracin le corresponde tomar las determinaciones 

necesarias en orden a que la Persona Juridica cumpla sus fines Y 

tendr las siguientes funciones: 

1.Informar anuaimente, y cuando adems lo juzgue conveniente, a Ia 

Asamblea de Copropietarios todo lo relacionado con las cuentas que 

presente el administrador y su concepto acerca del presupuesto de 

gastos e ingresos que ha de presentar cac aro el aadministrador. 
gr-· 

2�vocar a · la Asomblea a reun16n ordinaria 

administrador no lo hubiere hecho oportunamente 

cuando el 

y a reunion 

exiraorainaria en los casos previstos en este reglamento o cuando lo 

estime conveniente. 

3.Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos hayan 

sido creados por la Asamblea y cuya provision nc corresponda a otro 

rgano. 

4.Asesorar al administrador en todas las cuestiones relativas al mejor 

funcionamiento de la Copropiedad, ejercitar ampliamente el control 

de su gesti6n y cuondo lo juzgue conveniente dar cuenta al respecto 

ala Asamblea de Copropietarios. 

5.Dar normas sobre la forma y periodicidad de los estados de cuentas 

o info;mes que el administrador deba rendir. 

6.Fjercer las funciones relativas a las reformas y reparaciones de los 

bienes comunes. 

7.Autorizar al administrador para que naga las reparaciones materiales 

de carcter urgente por la higiene, seguridad y debida utilizacin del 

inmueble cuando no hubiere partida aprobada para tat efecto en el 

presupuesto cuyo costo exceda de dos saiarios minimos mensuales 

legales vigentes o bien ordenar directamente estas reparaciones. 

8.Exigir al administrador oportuna informacion sobre los actos y 

\ 
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contratos por el celebrados en el ejercicio de 

sus funciones. 

9.Dirimir los conflictos que llegaren a surgr 
entre los copropietarios, o entre estos conel 

administrador y decidir si se someten a.un 
tribunal de arbitramento. 

10.Decidir respecto de la imposici~n de las 

sanciones por incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias 

cuando a ello hubiere lugar. 

L.Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el 

adecuado registro, mane., uso, protecci~n o disposicion de los 

fondos u otros bienes pertenecientes a la copropiedad. 

12.Autorizar al administrador para contratar profesionales o 

especialistas cuya gestion se requiera. 

13. Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea, cumplir y hacer 

cumplir las prescripciones e esta. 

1. Asumir para todos los efectos las funciones del 

convivencia. 

CAPITULO XV DEL ADMINISTRADOR: 

ARTICULO 66. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. La representacion 

legal de la persona juridica y la administraci~n del Edificio 

corresponder al administrador designado por la Asamblea Generat 

de Propietarios. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus: 
funciones, se radican en cabeza de la persona juridica, siempre y 

cuando se ajusten a las normas legates y reglamentarias. EI 

administrador responder por los perjuicios que por dolo, culpa leveo 
grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. 

Se presumira la culpa leve del administrador en los casos de 

incumplimiento o extraiimitacin de sus funciones. violaci~n de la ley o 

del reglamento de propiedad horizontal. 

PARAGRAFO. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de 

vinculacion con el administrador, actuar como representante legal 

- - - . 
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de ia persona juridicr +i Presidente del Consejo e Administracibn y C 

tolta de ~ste el Presidente de la Asamblea General de PropietarioS. 

ARTICULO 67. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracion 

inme{ita tel Edificio estara a cargo del administrador, quien tiene 

facultades de ejecucion, conservacin, representacin y recaudo. SUS 

tunciones bsicas son las siguientes: 

I.Ejecutar y nacer cumplir las aisposiciones del presente reglamento, Y 

de las normas legales que establezcan modificaciones al reglamento. 

2.Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reuniones 

ordinarias y extraordinarias someter a su aprobaci~n el inventario Y 

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto 

detallado ae gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejerccio 

anuat, incluyendo las primas de seguros. 

3.Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reuniones 

extraordinarias siempre que lo considere necesario o prudente a fin de 

obtener autorizaciones o decisiones que solo dicho organismo puedG 

emitir, de acuerdo con lo dispuesto en este reglamento. 

4.Llevar los libros de actas de la Asamblea General de Propietarios y 

del Consejo de Administraci~n, y podra servir de Secretario de la 

Asamblea y del Consejo de Administraci~n, llevar el registro de 

propietarios y residentes, en la forma prevista y atender la 

correspondencia relativa al edificio o conjunto. 

5.Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Edificio, las 

actas de la Asamblea General y del Consejo de Administracibn, 

acorde con lo previsto en el paragrafo 2 del articulo 60 de este 
reglamento. 

6.Preparar y someter a consideracin del Consejo de Administracibn 
las cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de 
propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigene+ ca. 
el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los bot · ances 
de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 

7.Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad def 
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mediante , 

por incumplimiento de las 

los propietarios de bienes privados, 12.Notificar a 

desatectacin. 

9.Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de 

administracion, conservacin de los mismos de conformidad con las 

facultades y restricciones fijadas en el presente reglamento. de 

propiedad horizontal. 

10.Cobrar y recaudar directamente o a trav~s de apoderado las 

cuotas ordinarias y extraordinarias, mutas y en general, cualquier 

obligaci~n de caracter pecuniario a cargo de los propietarios. u 

ocupantes de los bienes de dominio particular del Editcio, iniciando 

oportunamente el cobro judicial de las mismas. sin necesidadde 

autorizacin alguna. 

11.Elevar a escritura p~blica y registrar las reformas al reglamento de 

propiedad horizontal aprobadas por la Asamblea General de 

propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos 
relacionados con la existencia y representaci~n legal de la persona 

juridica. 

Edificio. 

8.Administrar con diligencia y cuidado los 

bienes de dominio de la persona juridica.que 

surgen como consecuencia de Ic 

desatectacibn de bienes comunes no 
esenciales y destinarlos a los fines autorizados 

por la Asamblea General en el actor de 

Pe Na -69• 

13.Hacer efectivas las sanciones 

comunicacibn escrita dirigida a la direccion registrada, las sanciones 

impuestas en su contra por el Consejo de Administracion, por 
incumplimiento de sus obligaciones. 

obligaciones previstas en el reglamento y en la tey, que hayan sido 

impuestas por la Asamblea General o el Consejo de Administracin, 

una vez Se encuentren ejecutoriadas. 

14.Representar judicial y extrajudiciaimente a la persona juridica y 

EE EEE mm. 
-w a. .re av .a ate 4a.co...at 

• • 

. - ­ ««t .u 
• 

Powered by E camscanner 

https://v3.camscanner.com/user/download


conceder poderes es ciales para tales fines, cuando la necesidad Io 

ex1ya. 

15.Expedir paz y salvo de cuentas con la administraci~n del Edificio a 

solicitud de los tenedores y propietarios de un bien de dominio 

particular. 

l6.Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este 

reglamento. 

17.Tmar las medidas necesarias que demanden la existencia, 

seguridad, integridad y salubriadad del inmueble y sus habitantes. 

18.Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea 

General en forma concreta o con autorizaci~n de caracter general y 

tambi~n las de caracter urgente. 

9.Resolver en primera instancia, en cuanto le sea posible y no 

corresponada legal o estatutariamente a otro organismo, las 

divergencias aue surjan entre los propietarios y ocupantes de los 

bienes privados, con relaci~n a ~stos, a su destinacin y a la debida 

utilizacion de bienes y servicios comunes, dando cuenta segun el caso 

ala Asamblea General de Propietarios o al Consejo de Administraci~n. 

20.Cuidar diligentemente de que cada propietario u ocupante use su 

bien privado en la forma prevista en el reglamento de propiedad 

horizontal, y aplicar en caso de infraccion las sanciones que autorice 

la Asamblea. 

21. Suscribir con el Presidente del Consejo o el Vicepresidente del 

Consejo los cheques y demds titulos valores que correspondan a 

bienes de la Copropiedad. 

22. Cubrir oportunamente todas las obligaciones a cargo del Edificio, 

entre otras las relacionadas con los pagos de indole laboral, seguridad 

social de personal sujeto a esta prestacin y obligaciones tributarias. 

23. Efectuar los descuentos de nomina y de las facturas que 

comprenden conceptos gravables, los aportes o impuestos en las 

cuantias que la ley senale. 

24. Vigilar con la frecuencia que la situacion exige, el cumplimiento 
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estricto de los contratos suscritos 

Propiedad Horizontal. 

25. Las demas funciones previstas. ens er 
reglamento de propiedad horizontatyenia 

ley, asi como las que defina la: Asamblea 
General de Propietarios. 

ARTICULO 68. REMUNERACION. El ejercicio de 

las tunciones de administrador puede ser o no remunerado en diner 

Esta remuneracion ser fijada anualmente por la Asamblea paratodo 

el ejercicio presupuestal que ella apruebe. El contrato de vinculacibn 

del administrador ser un contrato de prestaci~n de serviciosr de 

carcter civil no laboral. 

ARTICULO 69. LIQUIDACION Y CUENTAS DEL CARGO DE 

ADMINISTRADOR. AI cesar en el cargo la persona natural o juridicaque 

act~a corno administrador, deber~ hacer entrega inventariadar de 

fondos, bienes, documentos y enseres pertenecientes en comn y 

proindiviso a los propietarios de los bienes privados, con una complete 
• 

rendicibn de cuentas, al efecto se firmara un acta por el Administrad 
que entrega y el que recibe, documento que sera entregado alt 

Consejc de Administraci~n al cual corresponderd, en receso de la 

Asamblea e Copropietarios, dar el finiquito al administrador salientee 

CAPITULO XVI DEL REVISOR FISCAL DEL EDIFICIO. 

ARTICULO 7O.DESIGNACION. EI Edificio tendrd un Revisor Fiscat. que 

serd. designado por la Asamblea General de Propietariosr pc 
periodos de un aro. EI Revisor no podr tener parentesco con el 
administrador y/o de los miembros del Consejo de Administracin 

dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidado 

primero civil, ni tener vinculos comerciales, o cualquier otra 

circunstancia que pueda restar objetividad a sus conceptos, pero 

podr ser propietario o tenedor de bienes privados en el Edificio. 

ARTICULO 71. FUNCIONES. Al Revisor Fiscal como encargado del 

control de las distintas operaciones de la persona juridica, le 

• 
. . 

ca.ca 

• 

, __ 

4 

• 
• • • 
4 

• ' 

l 
t 

Powered by E camScanner 

https://v3.camscanner.com/user/download


- 
• 

• 
, 

• • 

• 

correspone ejercer las funciones previstas en las ley 43 de 1990 o en 

las disposiciones que la modifiqten, adicionen o compiementen, y Is 

de a 

ct) Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en I 

copropiead, en un todo de acuerdo con el Consejo de 

Aadministracin 

b) Revisar y controlar los pagos. los ingresos y las dems operaciones 

cue realice el administrador. 

c) Controlar que las operaciones y los actos de la aaministraci~n se 

ajusten a las disposiciones de la ley, del reglamento, de la Asamblea 

General de Propietarios y del Consejo de Administracion. 

d) Informar a la Asamblea Genera! de Propietarios sobre el examen de 

los cuentas de la administraci~n. 

e)Dar cuenta a la Asamblea General de Propietarios y al Consejo de 

Administracin de las irregularidades que advierta en Ia 

Administraci~n. 

g)Asistir con derecho a voz a las reuniones del Consejo de 

Administracion y a la Asamblea General de Propietarios cuando sea 

convocado. 

H)Cumplir las demas funciones que le asignare la Asamblea General y 

el Consejo de Administraci~n. 

CAPITULO XVII. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

ARTICULO 72. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. 

La propiedad horizontal se extinguir por alguna de las siguientes 

causaies: 

1.La destruccion o deterioro total del edificio, en una proporci~n que 

represente por lo menos el serenta y cinco por ciento (75%) del 

edificio, salvo cuando se decida su reconstruccin, 

2.La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre 

los bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la 

aceptacibn por escrito de los acreedores con garantia real sobre los 

mismos o sobre el Edificio. 

-- 

• 
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de Outorldad 1'udicial o 3.La orden 

administrativa. 

PARAGRAFO 1. En caso de demolicibn o 

destruccin total del edificio, el terreno sobrer 

el cual se encontraba construido: seguird 

gravado proporcionalmente de acuerdo 

con los coeticientes de copropiedad, por las 

hipotecas y dems gravamenes que pesaban sobre 

privados. 

PARAGRAFO 2. La propiedad horizontal se extingue totat o 
parciaimente por las causales senaladas, una vez se eleve a escritura 

pblica la decision de la Asamblea General de propietari os o la 

sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere lugar y se 

inscriba en la oficina de registro de instrumentos pblicos. 

ARTICULO. 73. DIVISION DE LA. PROPIEDAD. Registrada la escritura 

p~blica de extinci~n de la propiedati horizontal, la copropiedad sobre 

el terreno y los dems bienes comunes debera ser objeto de division 

dentro de un plazo no superior a un aro. Para tales efectos cualquiere 

de los propietarios o el administrador si lo hubiere, podrd solicitar. que 

los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para 

distribuir su producto entre los propietarios a prorrata der sus 

coeficientes de copropiedad. 

PARAGRAFO. La division tendrd preferencia si los bienes comunesson 

susceptibles de dividirse materialmente en proporciones : sin queuse 
desprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las norms 

urbanisticas lo permitan. En caso contrario se optara por la venta. Ser 

aplicar en lo pertinente las normas sobre division de comunidades 

previstas en el libro cuarto del Cbdigo Civil y en las normas que lo 

modifiquen o adicionen. 

ARTICULO 74. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se 

registre la extinci~n total de la propiedad horizontal, se procederd a la 

disolucin y liquidaci~n de la persona juridica, la cual conservard su 
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UNIDAD MATRICULA INMOBILIA RIA ·' 

Apartamento 1-01 I 5ON-520977 • 

Apartamento 1-02 50N-520978 

Apart amen to 1-03 50N-530979 

Apartamento 1-04 5ON-520980 

Apartamento 1-05 50N-520981 

Apartamento 1-06 50N-520982 

Apartamento 2-01 50N-520983 

Apartamento 2-02 50N-520984 

Aportamento 2-04 50N-520985 

Apartamento 2-05 50N-520986 

Apartamento 3-01 50N-520988 

CAPITULO XVIII ARBITRAMENTO. 

ARTICULO 75. ARBITRAMENTO. En los conflictos que se presenten enlf 

los propietarios o entre ellos y tenedores, o entre unos y otros con el 

administrador y que no sean dirimidos por el Consejo de 

Administraci~n o la Asamblea General de Propietarios, el litigio S5° 

sometera a la decision de un tribunal de arbitramento que tendrd 

como sede la ciudad de Bogota, fallar en derecho y se sujetar a Io 

dispuesto sobre el particular en el Cdigo de Comercio. Los 1re5 

drbitros debern ser nombrados de com~n acuerdo por las partes en 

litigio, en caso de no lograse este acuerdo, seran nombrados por I 

Camara de Comercio de Bogota. 

CLAUSULA QUINTA: Los folios de matricula inmobiliaria de las unidades 

privadas que hacen parte del EDIFICIO PRADO NORTE son los 

siguientes: FOLIO MATRIZ 5ON-519818 

. ' 

como liquidador el administrador, previa presentacibn y aprobac1on 

de cuentas, salvo decision de la asamblea general o disposicibn le9 

en contrario. Para efectoe de la extinci~n de la persona juridic, " 

acta de liquidacibn final debera registrarse ante la entid 

responsable de certificar sobre su existencia y representaci~n legal. 

caacidad legal para realizar lo actos tendientes a tal fin. ActuarC 
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hace(n) constar que ha(n) verificado 

• - 

cudadosamente su(s) nombre(s) completo(s), el n~mero de su(s) 

documento(s) de identidad. Declara(n) que todas las informaciones 

consignadas en el presente instrumento son correctas y que en 

compareciente(s) 

LEIDO el presente instrumento por el compareciente y advertido de las 

formalidades de su registro dentro del t~rmino legal, lo firma junto con 

er scrito Notario quien en esta forma lo autoriza. EI (los) 

HASTA AQUI EL DISKEIT PRESENTADO 

Apartarento 3-02 50N-520989 / 
Apartam to 3-03 5SON-520990' 
Aparta to 3-04 50N-520991 
Aparta to 3-05 5ON-520992 

a nto 3-06 5ON-520987" 
am nto 4-01 50N-520993 

Apartarmento 4-02 50N-5209944 r 

Aportamento 4-04 5ON-520995< 
Aportamento 4-05 5ON-520996 < 
Aportamento 5-01 5ON-520998 < 
Aportamento 5-02 5ON-520999 
Aportamento 5-03 50N-521000 
Apartamento 5-04 50N-521001 ­ 
Apartamento 5-05 50N-521002 • 
Aportamento 5-06 5ON-520997 
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correcciones o modificaciones, sino en la forma y casos previstos por 

:onsecuencia, asumetn} {a rosponsabilidad que se derive de cualuief 

nexactitud en los mi:mos. Conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notaro 

reponde por la regularidad formal de instrumento que autoriza, peIo 

no de la veracidad de las declaraciones de aus1 interesado[)s). El 
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rumnento no aceptar 

DERECHOS : $ 3565.670.00.­ 

RECAUDO SUPERINTENDENCIA :$ 2.785.00...................................· 

RECAUDO FONDO NACIONAL DE NOTARIADO :$ 2.785.00................... 

DECRETO 1681 DEL I6 DE SEPTIEMBRE DE 1.996..........s..................... 

RESOLUCION 1450 DEL 16 DE MARZO DE 2.004Imm.......ca................ 

_...o..k.a 
CARMEN FACCINI DE GUTIEf ,,4 
cc.N6 2002/0728K 

COMO ADMINISIRADORA DEL EDIFICIO PRADO NORTE /44303 
wn. {60502047-44 

-- -------------- 

la Ley. La presente escritura fue elaborada en las hojas de papel 

notarial numeros: wx 0614461 /06142204- 0614 221, 06142 22, 
l 

0614223, 0614224, 0614225, 0614226, 0614227, 0614230, 061423 
l • 

0614252, 0614233, 0614234, 0614235, 0614236, 0614237, 0614238, 

.- 
0614259, 0614240, 0614241, 0614242, 0614243, 0614244,0614245, 

- � ,/ 

06246, 0614247, 0614246, 0614249, 0614250, 0614251, 061425 , 
,, , 

� 
0614253, 0614254, 0614255, 0614256, 0614462, 0614258,0614259. 

a 
--- 

Notario advierte que una vez firmado este 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRNI M 

PUBLICA NUMERO 1 3 1 + --- ---­ 
DE FECHA MAYO 19 DE 2.0u4 

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTIC.JING(2SJ 

DEL CIRCULO DE BOGOTA.- ..................--. 

v: / 2)R:/5 
' 

NOTARIO VEINTICINCO, ENCARGADO 
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FSOLUCION NU»ERO 

conficre el orticulo 19 do la Ly I&2 de 

CONSIDER ANDO; 

, . 
• 

• 

• 

:·±, 

k,IULO FR[MERG A~robar, como @n fecto cpruaba, Ics documentos a quo a reflero 

< prts motlva d. la precnto Resoluci5n y declarar, coo s clara, quo el ediflclo 

- :::-l';'r,ll•: -:::,:,;;:--:-1 ,,r-_., • ., • .., tlol r . .. . 
• 
�-· 
• 
� 

2 "· S&CR<IARIO DE OERAS PUELICAS DEL DIST?ITO ESPECIAL DE BCCTA; en v:o ¢e •· 

{ stenels qs le 5? ' r T 

tr 
• f ,oho 5 d• I ul! o do 1979, .... dBp<,cbo P"" 1'10 lo ,.�1 ucl�n Na • 7380, m.- 

·- .-� .�F ,:_: ,u,1, la cual "' cONtlruy6 •� •I r6<imon de la F'opiodod horl,oa:ol al odlflcio que a 

j;; tis,ve con la dnxmiacln carvencional de PRADO NORTE" y, en la nomencla­ 

-' ·g r urea actel do Begot~, con el No. Ii9-5, Interior 4, de la Canera l2, 

gs JOSE ANTONIO GARMEN'DIA AJURLA, I'entiflcao ccn la cola e extrenjer[a 
:·� .. 
;t s.. 123.824 d boot~, cbrando c sombre y representcl~n la soxia&a C0NS­ 
;,:.��. - -. Fu:CC[ONES PRADO NORTE LIE-ITADA, en a car~cter a Ceronte da Ic mi:ma entl­ 

" �-� - 

• = sapietari el inusble y su afcnto cl r~iren se le Frspi b~rt±cni[, 
:, 
rs r.'citdo :a aprben le_documents que cdjunt~ a u escrlto de lnstncia, contentlvo 
:' . < E. : lcs radlflcaclones hscha los dotentc originalronte oprobodo, a caua del 
it ­ L· + 
2! • >>ldv¢»ltrzs ~s! ".pi le as! ss a fma ante rivetlvo #el 

.i statento 563, ta! como ts describe on los enunciados documentos, a fln de dar cum­ 
�� :;•---- 

p ,.- - •• - - -- - - ... - ·-· - .. - • .. .... -- ,. - • ·- - - .« • � ,,. I • • • .. . .. • • 
int o lo is,veto en el Dcret1335 cs 159 y, de ccnfsrids con s» enlcu­ 

. - - .. 
, l'I I • • 

r0, y o.. · .: .... - • - -- - · .. - ' :-- .. - R E S UE L V E: 
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4Designacin Commison Verifca0tore ie! Acts La propusta de #egir pr est objeto a lo 
Dropitanio Graciela de Roiii@guet y Auni0 Cuenca Mue acogidie por unerricisd par ie 
Asamblaa 

5 Retrre et egiaveto cde Propiedod Morontat. EI Doctor Ortegon, Presidente cde le 
Asmog, pr0n 8 Crierotir co ia Asmote oyto cue se anons e rt ct 
pryeat quwe acoge l dispuesto en la Ley 875 el 2 001 y fue repartidto con anttiope0in a est 
Asmote a tocdos ios coproprertenioe. inatusrive ob#eto de arr~fisis er une reunion cue se celebrv en 
Octtre a a 202 permiento en ests oportunrited y oorno recanismo de tromnte, oonocr do 
carte d ios esstents, io Article ue e su urio deben ser obit e especial estuio y soreter 
le demnds, a aprobacn en su con#unto por perte ie la Asamnbiee 

El Doator abarto Zapata (apt0.503) marife sta que tiene inquieturtes trente at Articulo 17 
tenorminao eterminacion do Coeficiertes cde Copropre0dad. 

El Doctor Ortegon seals qu tarnoin tiene pegunrtas respecto al artiul 17 por cuanto sc 
presenter dos propurestes y no entiende porue hey dos propuestas 

La doctora Faysuty Granados se'ale u el proyeto contiene dos propuestas para la 
determinerciin e Po coecienters de la copropiecied. En la propust uno. se considero que al ree 
pref lore le correspond el 203% iel coeflciente die copropiedad a qus corrsponce at r 
prvade construide y en #er propuesta dos. se esigno et 10% at ree private Dr et cc. Fiente tie 
copropiedad die lo qure corresponte a! ree privede constride 

rypro.co ON ten ue Lr re nee a +wow a.LA[' 
0it dtts are tre present0io, 

7 Eicidn cei Presidente y Secretari de le Asarnbloa Pr unanicnidad #le Asaro#ee esine 
co ricenter y Serrettrier cte te Asrsrnotee et Doctor Luis Ortegin y is serlore Carmen F. 
Gupi6wren, respectvemnente. 

Don Abundio Cuenca, so pronuncia inoanodo que biene observaciones at contenido de bos 
$gurentes articutos. 

9,11, 12,17.24,28,30.34.36.40.48.58.80.62.7y 75 

En cuanto ai texto diet pnmer Articuo,, el 'or Cuenca erpresea su inquietd sobre el carscter de 
ovrunes cue se le ts a los muros redaneros y Aa Arninkstrstor intomna que como tat 
aparecen en ia Pza die Seguros. El Arquitecto Doctor Jirnnez hace igel precision so0re la 
denorin8in cue tienan esos muros 
Tambin el senior Cuenca. anota que en et numeral 9 et Art tl, se ubican como Dienes corunes, 
hos techos o boas cue sirven de cubrierta a cu#guier net" y qu en su concrpto, en ese grupo no 
aben ios qua 4s alindern en el Aprtanto 503,ionoie exists une tevrzs de intole pr#vado 

El Aruteato Doctor irndnez dice que se hoe referenxia en ls citacda norms, a le porte estructurat, 
la pi@ca que es corn. pero que kn terrsza es prtvad 

Se propone modifier et citaco numerer 9 para tar mayor ctanide, e cuat quedie en is siguientes 
trrminos Las placas de entrepis de cub»ertas a cuagurer mer 

La modificecion introctucide es acogida por unanrnidad por le Asamtta 

,. 

I 
I 
I 
I 
I 

I I 

I 
I I 

I • 

' 

5,50 

3.826 

3,826 

1.320 
3,826 

3,826 

1.-04 
1-05 
1-06 

201 

204 

503 

5-04 

APTO COEFICIENTE 

3.82 
3,826 

4,373 

2 

4 

4pod d 

4p rod 

Aperio 

AN 

Apo eroo 

ASISTENTE 

Grciele de Roerig 

Meritt der Mertine 

Pablo Sue 

Linne Dictziule 

Monica Gu ti6u er 

Glady de Metes 

de no asistentes 
PROPIETARIO 

Luis Ortegon 

Agustin Unib 

Menio Ramin y Marthe 
di Ru rer 
Mu neio Mr 

Laimu Di±rt 
Garrdn Ab noteno 

Ptto Susso Patio Susso 

Jorge Marro yLolly Abundlo Cuen 
aie Na 
MG4 st 

Meris Cerce Cs nid Marier Cecii Cu id 

An Ce i de Muir Ro it Muto 
Saris Girlcto Lime Dictriedi 

r Venfic in ctet ururm 
2Lecture error n oet roier ciet De. 
3El ii cde Ph iodtente Secretario de le Asmole 
4Desireein Comisin venteectors et Act. 
5 fetna et egtn ento die Prooiectod Montronta4 
Varios 

Merel Roley Merceie 
Pote 
Grs iea de R 1hi0 
Merits cite Me t 
Cir ind R rt C 
Ab die C 

A$AA LA GENERAL DXTAr 2Dre Ao Orr! 

Matilde Gt 
Megret, Monica abet y 
Meris Jost Marte 
Glecdys de Ma #tare 

fxs nao un qurum diet 72922% «ula nte per adopter leas decisic nes de qus trate et orden dot 
iid, se iniii le reunicin Se anee al Acta ia list ie n nos ciebice rte firmede per 
asisten a la sesin 

Atsten bien at recinto de la Asaro#ea, le Aaminisen i ma Saa Carmen F. De Gutirrez y los 
do t res Jorge turnberto inner. recto y Faysuiy Gran cc Barbe, Abyg de, quit nes feron 
destgr e por le Cop pie de d come Ase.sores en et proceso de Retorme del Reglemerto de 
Prop red Horizontal 
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lo brr corn rel prerr pro he n'rig u grvor cc-bee, l cut} el 

= a ooon a «e a somers an so e en e sore as rs"""""" 
ue se ere et pdrrl enter, etebe +ocatzecda en 6i sermrptnro. Salicite por tuanto, 
petabn be'o quecendo porterte 

As! quect @prob@do por uranirrected por ie Asamnbte 

En cunto al articulo 24, seer Cunes observe cue a u perts fined q Ace teerwical 
felt presupu.sta se aloe que 'a Asa0noee pre tend a ttstrtbur nciceto la tum¥ 
oportriced de# po de cichos castes y so#icite mocicanio, par cueanto considers cue Do 
compete as le AsambNee definir LA FORMA, ya ceterrinode en le Ley, cioncie se espare qu 
caca uno de ls pro tarts aportan a ls pastas ce sasecrniento, de acercio con su coaciote 
Con est@ mecificecin se sprurebe por unarmnidad et citacdo aricut. 

el seor Cuen ca leotura at #terr a) de Articuto 28 cue fie. 

Si AsamnoNe Gan6nit ie propetanios ya hubie aprotcio ia mejor y ie hublere tsignado la 
corresponciente particda en et presupuesto de gast0$ aprobacdo, el administrator ans lo.s ¢ studos 
preos, ios cuales ebend peser a Cons@yo cie Arminrstrain pere ser e.studio y aprobacin" y 
observ in tormna ooro s encuerrs recscrada la norms, puts consider cue ct4be istir un teCho 
0e factsces para et Arinistraoor, para cue a peartir de allit, se sieve ia ctecisin al Consejo de 
Atinstrain 

Y agrege el selar Cuenca que en et Articuto 30 se establece qe es tuncidn et Canseyo, la 
aprobeoin de reparaciones en is Dienes corunes, de ecuer(io con propuesta que obr de 
pre! ntar el Arin#seraoor, sit0pr yCunio tales reparacvones no estdn inckids en el 
presupueto rdinario ce gastos y cuyo costo excodd de dos salarios mninimos mensureies #opal 
gentes. 

Esma et Popitarto que hey una contd coin portue #as oartldas quwe se soreten at Consolo 
$0n las que no estdn aprobaas en et pre supuesto 

Ld doctors Fay#uly GrnOiOs acira que en ei Articuio 30 e etaoleo un irntte para (ue ss 
somen s +preacin et can °sron tas reporaooones oe bleoes communes, qus no 
est#n icturides en t presupuesto ordinario e gastos y cyo costo exceda de dos salaniost 
minirnos 

La Doctors Laimna dice que si la Asambiea estabiece an monto para ka melorz el adrnintstractor 
debe presenter #as cotirzciores a! Consero para su estuio y aprobacin. 

Et saor Cuenca cta el evento en que la Asamblea aprurba una pardlda de 20.000.000 para 
pinter E eiffeio y pregunrte die scu rio con el proyrecto, a quten compote eprobar et contrato. 

E' doctor Jorge Humberto Ardner manliest us no mporta e! «onto lo importante es qus le 
Asambles hays signed0 un monto y et qe aprreba et contrato pure esas rejoras es el Consoyo 

El sear Cuenca insiste en que trattn»dose de mejoras tiene que ir a decision det Consejo 

El doctor Jirdnez manifiesta que se deb dtferenaiar et tratavniento que se da a las mejores 
volurfries et cue se da a tas reparaoiones 

Con #a suiclente intoracin sabre et tema. la Asamblea por nanwnitad apruaba las Artkculs 2! 
y 30 de! Proyeto. 

El nmerat 5 de! Articuto 34 determine coro derecnos de ls proprerts nias intervenir er #es 
MiberCiOne S Ge las AarTbleas 8 Peppitarie con derecho a voz y voto" proyvecto que es 

• .. 

0ves pot ewer Cunot. con el argurnento us 44gun rt0Ci i la Cort 
annex, i 4up0n 2 i0 vow ww·vi, la.. ~azztzt 
noroc a ls Arnt es, no conerttuye derectos fundermnerles y nt con@cuncia deft 
Jo0inione no pin .a i:.Mi a trvi ee one corn e ture#e, mazon por ie oe sugir 
roger al altcto tate slnore y cuando stdn al la en ls epensas de marar Que qulent 
stn en more no puoden pertoiper e estos @verros. 

LA doctors Fytu/y Grana0o4 man#este qu en el artut 30 de la Lay e ontempien le 
anoione per et incarnorint n el pago die lies expenses ocmunet, pr ejenpolo el pogo is 
ares0s de mora 

mism prpiotsrie, seer Cunoes noamnone « Aamnutee rotter l urnw 4cu rue 
36, de menera qe en luger e "sustancieas humedas se oienominen SUSTANCLAS 
SICOTROPICAS 

kgualrente et seor Cuenca recorencda a Aa AsarnbNe una nueva cedaccidn tel urera! 3 #erst 
b) der Articulo 36. como la siurine 3) Colcar avisos o itreros en la fochote de le edifacin 
rceptundo arrienxdo o venta det mismno imubie" 

Propane asimntsro et Se/or Cuenca, modifiear et Artiulo 40 diet Proyecta, en cuunto al monto de 
las sanciones por bMgocones no pecunrarres, arguyencio que en su contpto ellas ceben ser 
proportionates a la tata corerda. 

L 3fkra Administrator rtgnta cuat es la sancin par ias personas tu no currpien os 
elementos dl Eifii0. 

El doctor Lis Ortego anota qu se de0en apicar ias saociones y en #s4 capos prvistos en a Ly 
9cuir a ie autonicad corresponcenrte. 

Adicionalrante, el Presidents de la Asamba, ctt por e#0po i aso de otro edoio 0one se 
""'- 111 ootlllolo an tn ,a.ldllntu,. e1 CamN "111 � nen:wio ui oolwWw -� 
·asutaco vocable. 

El salor Cuenca cics qus se ceben sanatoner equlas oontuts ue atecten1 a la oorrerlied y 
prooone cue se modifiu el otato articulo, alicionencdio en el iniso1 segun la gravoded die la 
tata 
la Asamnblea acoge par unanimnidead la popursta torrnulada, ausl oomo la que sustfye en el 
humeri 2. det memo articuto 40, el monto de las mutes eurvaientes cade ure at ier por ciento 
(1061..." por .nre er% y el 20 de ..." 

do0ton Lare solicit gu 4¢ incluys un saweibe por ii no ssitevi a lest reunion.st el 
Aambleas, por cuanto constttye urea falta de respeto con la personas que st asisten 
punt uatrmnente a estos eventos 

EI Pesiterrte ate la Ataro, en repelcto de lie anterior nicite, ruglee qr «pruebe an 
mutt'a equtveiente al 50% die las expen4as corrunes menu.st, a qienes no as#sen a las 
Asaro#ea 

La Doctor Faysuty anota cue silos propletarios tieven et derecho de intervenir en las Asambs, 
est#n en libertad de eierer ese cerecho y met poria et regierento obliger a aferoer ese denecho 
pr rvrtar une mutt 

LouaIIcauu in C 
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scar rug rr # pet.f rub 4 old 0 gee8C DON 
nt nose cbircrfs le myorig rune per rear regiment c propiede honnrtat. 

L Darns Lerra scstone gut ciberi aprobare ea sanain porgut yteris macho en id MTN 
w o re e ail 

ct er egernenrt 

'es t0%l cancan ce la Ararnee cir cue tore el Aiuto 4 0el Pyote, et seer 
Curer ragr incur an le perts finest gel incise f lo igurente ningune person~ poar# ser 
Mer per Creer mes ts urrcieoen prvies. 

fry rt eel AN a8 rune a a wee c qu lo qu cl«bf« 4lgrer av l 
cits Artieuo pears ser ct sigunwte tenor inguna persons poctr representer mas tie tes 
s tsctest pretc«s Et oonenceciin es sogice por nannied por ie Anoes 

el seer Cure y n retscide con et teto diet Articuo 5, sciorta qure se eimnine en et fer a)le 
paabv ware ii prrnern pert, portue se nun repeticd y en et it'erMd) sustituir 
rnine per cellar as tuneicoes ciel Rer visor Fiscal e inc fair an et e) 'Eleir y tar su 
rrurerscir en este mo ceso mecciificando el orien de ls iiteroles cue siguen, Y an0t0 sobr 
at terst a) que mas que super» ls tunoiones tel Armin/st ado, lo que crpete a la A.sarnblca 
es sortenies, 

Tarin et sear Cuenca express que Aa tncon de #a Camision Verificaciors det Acta de 
Asamrtiee es le verier y nee cie aprober, coro se encuentr en e Articuio 0 ie Proyeat. L8 

pr bu por unenwn is i moiic n corresponolente 

zn reis in con is integrseion cde Carrseio de Administracitin, de Que trta et Articulo 62el serlo 
resecamoie pasbra en tanoes, por represntantes egees. y con esta 

c on le As mnoes epn por urnenrmictat la norms en trarrite 

La Doctor Faysuly scale cue en et proyeato no se inc tuyo el Ccrnit~ de Carvivencls par cuanto 
en un Edifiecin tan pequelo sa fumncibn puede asurirda el Consejo de Adrministracin 

El Presidente de ka AsamnbNea propone telegsr en et Consejo oie Administracin e.a tuncidin pe 
cuatO 0Ono&e un caso en e cue et atado Comte de Convencia resutto inoperante 

4 

Conciui(kc 4st tramete, el Prsdento die le A.savnoiee somnete su oonsrienacre, ioes die 
arturues e rye, error e ·Gk1",'LC"LL t" rm tn 

La Asamoea rtnime-we st pronunas sobre a pr putts te! Peine. E! igte es 4 
teto de nuevo egiamento de Popi@1 ortrontet, a.prob«ado par is Asamnoiea en su sin de l 
fcha. Quede erctuno, cormo se dj atrs, el ticulo 17 

REFORMA REOLAMENTO DE PROPEDAD HOONTAL DEL EOICO PRADO NOT 
UBCADO EN LA CALLE CIENTO DIEZ Y NUEVE A (119 A) NUMERO DOCF VEINTE ( 12-10 
os uA crutan oa so6orA ANT& &AAGRA DOCS Pr2 Ntwmo cu«TO CAGE Y NEVE 
J SENTA Y CINCO (1148) INT!OR 4, 

CAPITULO 1• ORJETO ALCANCE Y PmwCIIOS. 
ARTYCULO 1 O&JETO Y ALCANCE: El objeto de ere rgtamento de prop+ded ortrontsi es of 
a sorneter is inrnubes quwe contorran er EDNFCIO PRADO NORTE ubiado n a lento ien y 
ueve A (119 #4) numnero dooe-veinte (12-20) de la nomencistura urbane de le ciuced die Bogota, al 
ntpimen e le propicic horronte! pnvito en le Ley 75 ti 2001 y sis normes oncorented. 

Pr tel efeato rguls #os ciercos y obligaciones espcrlas de ls copropietanios, determine ios 
bienes privedos o ¢ tommeni particular u contorran el Edifio, os bienes coruns. la 
proporidn en que cada copropietario debend contrtbur a las expenses cornurs, is ranos de 
aaiministrain y selala ias tunciones respectivas 

ARTICULO 2' EFECTOS. Las ispo+iores de este regiarnento, e cut hacn perts integrante 
is planos, al proyecto die divista y la memoria de saniotva del elfcio y las reformas que se Dagen, 
hienen fuerzas obligatonia para ls propietanios Giel Erfico y para ts terceros que aduioran a 
cutuier titut los biers prvados o de dominio parcutar y, en lo pertinent pars os tituieres t 
derechos reals para ls ten@tores o simples ocupent'es y en genoral a las perooas que a 
culguior tit'ulo los usen o gocen de ios bienes privados y se entiencden de derecho inorporados a 

to0do aco o contrato que no la transferencla dot dovninlo o ka consttucin de otro devecho reel 
o la entrtpe e la mere tenencia de uno o mas de ios Dienes prvacdas o ie (torninio part. ufar. 

ARTCULO 1. NORMATTIDAD Se ieciarn inoorporains al presents repimento toddies ins 
orras vigenres odie la ley 675 de 2001. Cunio no se encuentre en el presenre regtamento una 
norra aplicable a un caso 0etermine0io se splicardn en su order las domads normas diet mismo 
rgtamento que repuien casos o stuoiones analogs is lsppsilones def Cddigo Ci!y lyes 
concordantes o reformatonias del mismo de meanera directa o par analog/a las demds 
disposiciones iegeles quo reguten casos o situaciones antogs. 

ART€UL.O 4. PRINCiPOS. Los pnncioios onientaodores cdei presenre regimento ode propriecdiao 
horrontal, conforme a lo estipulacdo en et articulo 2 de la ley 675 de 2001, son' 

1.El respeto a la tunain social y ecoidgic de le propiected, y por ende, se ajusto a io dispuesto por 
la noratidad urbanistioa 

2.Propenoder par el estatlecrimiento de relaciones pacificas ode cooperacin y sodidanidad social 
entre ios copropietanios o tenedors 

Lat «retoion dies los ingrantes die los trpanos de siriniestraoidn de iea copropiedad as/ core 
las de las copropiotanios para et ejeroioio de hos cdereohos y obligeciones deben ester inspirados por 
et respeto a la dignidad humane 

4.Las impo ones de sanoiones por incurnolimiento de obliguciones no pecunianas, dieben 
consult'ar el debito prooeso, et erecho de defensa, contradiccin e mnpugracion. 

CAPITULO • PROIETANOS O TTTULOS 
ARTICULO 6: PROPIETAROS. EI propitanio nricial que sometid el EDIFICIO PRADO NORTE al 
rtgimen de propiecdad horizontal meciante escritura pubfica 3765 de fecha 31 de agosto de 1979 
die le Notari@ Segundie de B0pots ue la sociednd Construooiones Prado Norte Ltde., constituiie 
mediante escnitura publics 1659 de fecha 12 de ant die 1976 de la Notaria Cuerta de Bogotd, que 
aduii el derecho de dominio y pose sin sobre ios iotes marcados con los ndrneros 6y T sobre 
ios cules est4 evanta0do el Edi0io PRADO NORTF pot comora a la socieisd NUEVA SANTA 
ARBARA CENTRAL LTDA segn esatura publica 4537 dei 13 die ciciernbre die 1977 de la 
Motarfa Segundia de Bogots, y registrada a hos folios de matricufa inmnobifianie 050-0413178 ( tote 6) 
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Y00-c4$$179 tote 7) an a Oline c f'giro ctr instrreas Pulbione ce Aogodd y et caitoi 
4iv6.40..r 

} 

• 

4 mtg,/ure ui .l wry «,4, au.re «. 
ow er o aver. Fu ii Sui, +.Tu ii. +o Ga7t, 
atale. PO EL ORIENTE. en iios quoetbrsde de 7.30 mts, 010 mts, 0.50mes.. 0.10mts y 3.55 
rt$, rut y 0Menn.s co cu6S Que I er w &l +woe i see n ierrere y Me mot 
zone oie careteo y en 1.575 mts, mur comun qua # sepem die patio comun FOR EL 
OCCIDENTE en a.9 mes. rur, ctmn y shut cornuns, cu io @pen ciet hat de eccro 
principal en pate y en parts de cuarto aie seo, en iea quebrade ode 1.55 mes., 0.50 mts., 0.7 
tt. .50 mtt, y 245 mts. muro y cuatas corunes que lo separan det hall us ocoso al 
aperterneto y circulsin corun.. PO EL CENTT eon pince blen e propiaiaad comun qu lo eyers ieN seunae pis #MN? SE NAO#N: eon place bin cie propied corn u ia pent c 
semis~and. DEPENDENCUAS : Hall de ecso con musole. tao de emerpenoa, sain on 
cirevet y ruble, corn@tor con dos tueoles. coin. On de ropes, aicobe de servicio con 
cot y ba'lo prvilo, ha le @i0bas, a tar ce alcaba« on ruble, ba principal, 2 aeebe con 
closers coda una y aiota pnneipat can vestier y baa prvado. 
MOTA: Dntro die aste apertarmento se encuentran dos coturres de 0 25r 1.40 mts. ceca une. un 
·nut ce 0.5 mts. 0.0 mts, un muro e uctos die t, 40 mts. X 0.25 mts., de propiedo coron 
APART AMENTO 1-02. Tiene su etrade por is ca#ie 119 A NO 12-20 de ia nomenctetura urbane de 
lo ciuciad die Bogotd, antes por et No 119-5 Interior 4 de la Carrere 12 Su res prvad 
ororede es ode 172 89 AM2? y sus lineros san POR EL NORTE. en 14.70 mts, muro oorun qua 
b separa de vacia sobre jarin postenior com0n POR EL SUR en 1.50 mts.. muro comun que lo 
@para oe hat de aceso comon, en tines quebrada de S.70 mts. 0.80 mis, y 470 mts, muro 
comun qu i separa aiel patio corn y en 2.80 mts.. muro comun cue i sopera 0et aportamento 
1-01 POR E! ORIENTE, en iinea quebrode de 3.55 mts.. 0 10 mts.. 0.50 mts.. 0.10 mts y 7.30 
mts, muro y columnnas communes Que io sepann oiet vscio snore Jardin lateri comun y en f.5'5 ants.. muro comun que # sepera diet patio comun. POR EL OCCIDENTE. en 4.95 mts., muro y 
cpirnas comunes que l separan e Apartamnento 1.03 en parte y en parte e ascensores y en 
ires cuebrade de 2.45 mts.. 0.50 mts.. 0.5 mts., 0.50 mts y 1.55 mts. muro y shut comun que #lo 
separa oie ha#t die acceso al apartarenro y circuiacin corunes. PO EL CENIT. con placa Dien 
de propiecaa comun que la separe cdel segunxo piso. POR EL NADIR : con piaca tien de 
propiedsd corn que i separe de sem#sdtano, DEPENDENCIAS.: hall de ecceso con muebie, 
Dalio de emergenoia, sain con cnirenea y rue0le, comeor con dos mueoes oocina, zona do 
ropes, icoba de serviio con atoset y balo prrvado, hat de alcobas. estar de akcobas con muebi, 
pain prtcipet, 2 aloobas ow cisets cads una y akoba princioat con vestier y bao prive0o 
TA Dentro de este aportamento se encuentran dos colurnnas die 0.25x 1.40mts. c. 'a una. un 
±hut de 0 65 mts. x 0.80 mts.. un muro oie ductos de 1.40 mts., r 0.25 mts., ds propieced comun 
AARTAMENTO 1-03. Tine su entrada por la ca#le 119 A nmero 12-20 de le nomenoiaturs 
arena ode Bogotdt antes por et nrnero 119-65 interior 4 di0 la Carrera 12 Su Area prvada total es 
die 198.09 M2 distribuidos es¥: 106.77 M2 corresponden at primer nivet ciet apertemento situacdo n 
ei primer piso y 89.32 AM2? al segunio nvet de! apartamento sttundo en segundo piso de aaiiielo y 
sus iinderoes son, EN EL PRIMER NIVEL POR EL NORTE. en 11.10 mes.. muro comun que lo 
sepem de ..icJo SOOIV jBtrJfn po.mttor cormlT!, f:11 ().25 mts coo � y r1uctw corn.ms. POR 1:L � 
SUR. en 3 15 mts., muro cmun que i sepers de zone die circulacin, en inea quebrecda y mhats 
de 0.25 mts., 0.40 ms., 0.45mts, y 3.75 mts., muro y columna corn que lo sepera aie stnt corn 
y zone de accoso sf apertamento y en 0.25 mts, con oolurnne corun y n 3.20 mts., muro corn 
que ls seper ie ascensores POR EL ORIENTE. en ilne quebrece die 1.70 mts, 0.45mts, 7.25 
mes.. muro, shut y columnas cormunes que lo separan det portamento 1-02 en parte y en parte ode 
vcto sobre jardin posterior comdn, en 1.35 mts., muro cornudn Que lo separa de ascensors 
comunes, en 1.10 mts colurna comun cue lo separn de su escaler y shut coruin, en 2.05 mte., 
con columned, mro y ductos comens. POR EL OCCIDENTE, en 10.75 mts, muro y colurne 
comrunes, que lo separan de hall de ecceso corn, apertamento 1-04 y die vaclo sobre jardlr 
posterior cordn, y en 2.05 mes, con colune, muro y ductos comunes. POR EL CENIT. con place 
corn que io separa del segunado piso y oiel tercer pisa. POR EL NADIR : con place oorun que lo 
epara de seristano, DEPENDENCIAS: hat de aceso con mueble, ban de emergencis, saln 
con chrnenes y mueble, comedor con mueble, cocine, alcoba die servicio con closet y bat'lo 
porvado, comneodor de cianio, zona ode ropes y escaera 
NOTA Dentro de este nivet se encuentm el shut de 0.60 mts., x 1.00 mts., de propieded corn 
EN EL SEGUNDO NVEL- SEGUNDO PISO. POR EL NORTE. en 11.10 mts.. muro comdn qure i 
sepera de vacto, sabre jardin posterior coruin y en 0.25 mts, con muro y cduatos corunes POE 
EL SUR, en iinea queorada de 3.30 mts., y 0.90 mes., muro corn Que lo sepera de patio corn0n, 
n 210 mts, con vacia sobnt su escaiern y con su esca#era, en 1.31 mts muro corn que lo 
separa die circulacin comtn y an 3.20 mts. muro comun que io sepeara de asosnsones carures, 
en 025 mts., con columnna comun PR EL ORIENTE, en la ilnea quebrscde de 1.00 mts, 0.45 
mts. y 7,95 mts., muro, columne #¥ shut corn que to sepera de Apartamento 2-02 y de vaclo 
sobre jarin posterior comun, y en 2.05 mts., con columnna, mro y ductos comunes. POR EL 
CC'DENTE, an 6.85 mts.. mro y palms comun que ho separa en parte del apartarento 2-04 y 
en parte ode vacio sobre jarin posterior porn, en 2.05 mts, con coteumna, muro y cductos comunes 
en Wnes uebrads de 1 80 mts 0.55 mts.. y 1,20 mts.. ruro com~n qe lo separa de shut comun, 

ouarauu On C 
Powered by E camscanner 

https://v3.camscanner.com/user/download


• 

. . . 

A#Ar'A ANY0 .at- Tire s «nitric por ta cal 119 A No 12-20 ci a norrncitur urbane 
19 B000t4, ts par el No 119-48 Interior 4 de le Carrere 12. Su #re apronimede prrode es de 
1728 M? y ur Anders o POR EL, NORTE. en 14.70 mts.. mro omun que lo sepera de vaolo 
0br jardin iIt0/iOr con. POR EL SU, 1.60 me, mur common qu io aper oie nan o 
acoeso corn~in, en Nee quebrecie de 5.T0 mts, 0.80 mts., y 470 mts, muro comdn que io separa 
0e vact sabre patio corn y en 2.80 mts., muro comnun que lo sepere diet apt0 201. PO EL 
RIENTE, an inee qustride de 3.55 ms, 0. 10 mts.. 0.50 mts, 0.10 mts., y 7.30 mts., muro y 
0lures corunes que lo sepern i vacio sobre /erdin tarteri coruin y en 1.575 mts, mono 
omun cue l spars ce vacia sotre patio oomun. POR EL OCCIDENTE, en 895 mts. muro y 
coires communes que lo seperen de Aprtarnento 1-03, en parte jy en perte de scensors y on 
lines quorate de 245 mts, 0.50 mts., .7S mts, 5 mts., y 1.55 mts., muro y shut comon que 
tpera e hot di cceso al apartarnento y crculain corunes PO EL CENT, con piaca bien de 
propredad corn qus lo separe de tercer pus0. POR NADIR: con piaca bion de propidad corr 
ue l sepera e pnirer pis0. DEPENDENCIAS.: Hatt de acceso con murebie, bao de emergencle, 
sain con chirenes y mueble, coreior con mueble, coana, zona de ropes, aicoba de servo 0on 
.±set y tao prva0o, hat de atcobas, estar de alcobas con mueble, ba'o pnincipeat, 2 atcobas con 
ciosets cacde une y aiob pninoipet con vestier y ba'o privado 
NOTA Deniro is este aportamento st encentran 2 columnas de 0.25 x 1.30 mt, cauda una, an 
shut de 0.65 mts.. 0.0 mets. an muro ca ductos de 1,40 mts., x 025 mts, y un shut ode 0 0 r 
1 10 mes ude propriecdad oomin 

APARTAMENTO 204. Tine su entrade por la Calle 119 A No 12-20 de la nomenctatura urbane de 
la cruded de Bopott. ante por el No 119-5 Interior 4 de la Carrere 12 Su Are prvedie 
apronimacda es die 172 89 M2? y sus liner0Os $on POR EL NORTE, en 14,70 mts, muro oomn que 
lo sepere de vcio sobre jermin posterior corn~n. POR EL SUR, en 2.80 mts, muro comun cue lo 
sepers ode Apertamento 2-05 en #nee quebede de 4 70 mts., 0.80 mts., y 570 mts. muro com~in 
cut i $para oe vacto sobre patio corn y en 1.50 mts, muro oomun que io separa oe had de 
acceso al apartarento. PO EL ORIENTE: en 8.95 mts, muro y columnas oomunes que lo 
separan en perte de Apartmento 1-03 y en perte de patio com~n, en #nee quebrde de 2.45 mts, 
050 mtr, 0.75 mt, 0.50 mts, y 1.55 mts., muro y cuatos corunes qu ios epearn tel hell die 
cceso al pertarenro y circuiaoidin cornunes. PO EL OCCIDENTE, en lnea quebnsia de 3.55 
mts, 0.10 mts. 050 mts, 0.10 mt y 7.30 mts., muro y columoas corunes, que lo sepern de 
vaclo sabre jrdin oorun y en 1.575 mts, muro oomun que lo sepore de vacto sobre patio oomin 
OR EL CENT. con place bin de propiedad comnun que lo sepera de tercer pis0. PO NADIR 
con piscs bien ode propiedad cordn que lo sep6re e primer pis. DEPFNDENCIAS: hat de acoeso 
con moeoie. bao die emergenoia, san con chimenee y mueble, comecor con mu' zone de ropeat, alcoba de seriaio con ctoset y bar'io prrvado, hall de aoobes, ester cde alcobs 0on 
ruble, bado principel, 2 alobes con closets cads une y alobe principal con vester y beat'lo 
prvado 
OTAR Deniro de este apartaronto se encuentran dos coturnas de 0.25r 1.30 mts., caoda une, un 
shut de 0.65 r 0.80 mts., un muro de cdutos de 1.45 r 0.25 mts, y un shut de 0.00r 1.10 ms.. t 
propiedad corn. 
APART AMENTO 2-04. Tene su entrain por le code 119 A N 12-20 de la nomenciotre urbane 
de Bogott, antes por et No 119-5 interior 4 de Carrere 12 Su Area prvada apronirecie es de 
17289 M? y sus finderos son PORR EL NORTE, en 2.80 mts., muro corn qua l s@per odel 
apertemento 2-04 en i/nee qubrio ode 4,TO mts., 0.80 mtsr, y 570 mts, muro corn qu bo 
9opera 0de vacio soore patio corn y en 1.50 mnts ruro corn quo lo sepera de hat die acoeso al 
apartarento. FOR EL SUR. en 14.70 mts, muro corn qu b sepera de vacto sotre antejrin 
det edificio, POR EL ORIENTE, en 8.95 mts., muro y columns comunes que lo separan pere 
Apartarento 3-0 y pantie de patio corrun, en iinea quebracda de 1.55 mt, 0.50 mtr, 075 mts, 
0.50 mts.. y 245 mts, murt y shut corunes que lo seperan en parte de hail de aooeso y en perte 
de circuiecitn corunes, POR EL OCCIDENTE. en inea quroadie de 7.30 mts, 0.10 mt., 0.5$0 
mts, 0.10 mts y 355 mts, muro y cotumas comunes, qus i sepran en pante cde voto soon 
cubierta de sub-estacibin y en parte de vacto sobre jar(din tel ecdificio y en t.57$ mts.. muro com~r 
cue lo sepera de vacio sobre patio corn(n POR EL CENT, can place bien de propieod coruin 
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OTA Dentro co este apertsmento se encuentr6n dos colurhos de D25 ¥ 1.30 mts., cad une un 
re5mMe v0mt un rm «d «tots cie 1 45 mes.. x0.25 mts.. y an shut ode 0.60 mt., F 

'.10 ms., de proprdad corun. 
4#ANYAN'TO l. wt tr pr in ell f1 A tie a0 cw nornoet'urn an d 
la iuced de Bogott, antes par el N 11-65 interior 4 de le Carrere 12 Su dra pres 
aprorrei es ei 172 a M2 y u indieros son R EL NORTE, n 14.70 mts., muro com~n qu + s6per de vacto sopre jerdin posterior comm~dn. FOR EL SUR, en 1.50 mts.. muro oomnon qu lo 
·para de hall die ecoeso comn en iinee queurada ode 5.70 mtt, 0.80 mts, y 4.70 mts, ruro 
corn quo to pav cis vralo obr patto omn y 2.80 mts, rure corn tu lo sp« di 
apartamento 3-1, POR EL ORIENT~. en IMnea uebree e 3.55 mts.. 0.10 mts. 0.50 mts., 0.10 
mes, y 7.30 mts., muro y columnas comunes Que lo separan is vacio sobre jarin lateral corn y 
en 1.575 mes.. muro comun que lo sepere ce vaclo sobre patio corn POR EL OCCIDENTE, en 
395 mts. murp y columnas corunes que i separan de partamnento -3 en parte y en parte de 
ascensors y en inee qutruce de 245 mts., 0.50 ts., 0.75 mt±, 0,50 mts, y 1.55 mts.. muro¥ 
hut corunes us l sepamen det ha#f do cceso at apartamento y circulscin corunes. FOR EL 
CEIT. con piece blen de prop#oded com~n que l sepert del cuato pis0, PO EL NADIR: 0OM 
piece bien de proprecda comun que / separa cat segundo pis0, DEPENDENCIAS halt e aoeso 
con murebte, ball de emergencia, sain eon chirenes y mueble, coredor con muebl, coca, 
zone de ropes. aioba de servioio con otosat y balo privedo, hall de aiobas, estar do lobes con 
cuebile, ba'lo principal, 2 aicobas con closets cads ura, y aicoba principal con vestier y bo 
/rva0do. 
NQTA' Dentro de este apertamento se encuentran 2 columnos de 0.25 1.30 mts.. cnda una, un 
shut ode 0. mts, r 0.80 mts., un murt e dutos de 1.45 x 0.25 mts, y un shut de 0.60 mts, 

10mes, de propredad corun 
APARTAMENTO 31-03. Tlene su entrade por la calie 119 A No 12-20 de la nomenciatura urbane 
ie la cudsd die Boo0tA, antes por el No 119-65 Interior 4 die ia Carrera 12. Su area prvada es de 
183.21 M2 dlstntbuidos ast 93.89 M2 corresponden al primer nivei det apantarnto srtuacdo en el 
'roer piso y 89.32 M? corresponden al segunio navel det apartamento stuoad. en el cuerto piso del 
eificio y sus liners sn; PRIMEFR NIVEL : FOR EL NORTE, en 11.10 mts, muro comin que lo 
epema de vato sobre jardiin posterior com~n y en 0.25 mts., con ruro y ductos corunes. POR EL 
SUR, n 3.20 mts, muro comun que lo separa de vaclo sabre patio corn~in, en Linea mirta de 0.40 
mts, yode 3.75mts, murv y shut corunes que lo sparan die columnna com~n, circulacin y ace so 
at oparmamento, en 3.25 mts., muro corun que separn e ascensores y en 0.25 mts., con 
column corn. FOR EL ORIENTE. en iinea quebradea de 1.70 mts., 0.45 mts., y 7 10 mts., muro 
shurt y columns communes que lo separan en parte de apartamento 31-02 y en pate die vaclo sobnv 
jarin posterior corruin, en 1.35 mts., muro corn que io sepera de asconsores y en 205 mts., con 
columa muro y ductos corunes. POR EL OCCIDENTE, en 6.85 mts., muro y coturns corn que 
l spar de apartament 3-04 en parte y en parte de vaclo sobre jar#in posterior corun, en 3.05 
mes., muro corn que l separa de vaclo sobre patio comun y en 2.05 mts, con columnna, muro y 
ductos corunes. POR EL CSNrf'.• _, P,.. comlln qur, to npwit dtM CUflda �·,ci y t!MI qudO {IJO. � POR EL NADIR con piaoe oman que lo separa et so0undo p4so. DEPENDENCIAS: host de 
acceso con mueble, bat'lo de emergencia, salnr con chirnenee y mueble , coredor con mu0be, 
cocina, rona die ropas, aNcob die servicio con closet y ba'o prvdo y escaler 
NOTA Dentro dis erste nivel de apartamnento se encuentra un duto de 1.00 mt, r 0,60 mts, de 
propieded corun. 
SEGUNDO NIVEL POR EL NORTE, en 11.10 mes., muro com~n que lo sepera ode vaclo sobre 
jartin postenior corn, en 0.25 mts, con muro y ductos corunes. POR EL SUR, en 3.30 mts 
muro corn, que lo sepeara dies vacio sobre patio comun, en 210 mts., con su escaler y vole 
sobre su escn#ere, en 1.30 mts,, muro com~dn que lo sepera de circulocin com~n, en 3.20 mts, 
mnuro corn queio sepera de esoensores y en 0.25 mts, con columns corn, POR EL 
ORIENTE, en fine quebrda de 1.00 mt, 0.45 mts., y 7.95 mts. ruro y columnes communes que lo 
separan de Apartmento 4-02 en pante y en parte de vaclo soore jarin posterior corn, en 1.80 
mts.. muro oomdn que lo spare de asensores y en 205 mts, con coturnna, muro y ductos 
cores. POR EL OCCIDENTE, en 6.85 mts., muro y coturnna corn que io separan de 
partarnenta 4-04 en parte y en parts con vacfo sobre jerdin posterior comnr, en 0.90 mts., muro 
corn que lo separa de vaolo sobre patio com~n, en linea quebrade de 1.20 mts, 0.5 mts. y 
f.60 mtt, con su esciern, vto sobre su @scaler y muro corn qua o spent de vacto sobn su 
escs#era y ducto corn y en 2.05 mts., con columns, muro y cdtucto corunes. POR EL CE'NIT con 
piaca comun que lo separa del quinto piso. PO EL NADIR con plscs corn ue lo scpera de 
terer pio. DEPENDENCIAS: Estar de alcobas, cuarto par caienraaores y mueoie, bao pninoipat 
2aicobas con ctosets cada una y aoba principat con ciosets, vestier y bani prtvado. 
NOT# Dentro de este apartamnento se evcuentra un shut die 1.00 mt. 0.80 mis., de pro id@d 
c0run " 

I 

t 

APART AMENTO 1-04. Tine su entrada por la calle 119 A Mo 12-20 de le nomenctatur urban de 
ogotd, antes por el No 119-5 interior 4 de la carrera 12 Su rea prtvads aprouireta es de 
17289 M? y sus Andros son POR EL NORTE, en 14,70 mts.. muro cormun cue io separa ce vacfo 
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0lrnne 0mun Que @p6ran Ce veto obre jorcin iereri corn y n 1.57 mts. rrro corn 
, A--a mi err«re irrw rrw ht ...w.lee communes quo paw0 Arthrrrto 3+03 «n pert y n porter c errs ye Mrs 

Ju!Ed de 2.45 ma., tmte, 7 7Ms., 0.30 mts.. y'155 mts.. muro y shut corn quo lo 
roars ce nett ct acoso al apertrnento y circulatn corunet. POR EL CENT. con placa Dien 
e propiede corr~n Que lo opera el cut pi6. POR EL NADIR: con piece BNen «e propieaaa 
omn que lo separa 'e terver pls DEPENDENCIAS: hat de acceso con muable, balo 6 
emergent, sain oon chimnenea y ruble, oordor con ruble, oooinea, oa de ropes, alooba 
enviaio con ctoset y ba'lo prvado, hat! de atobes, estar de aiobas con ruebe Da'o pninaipat, ? 
a+obs con oioset cad une y aloobe pninoipet con vestier y bao prtvedo. 
NOTA: Deniro de este apertcmento se encuentran z cturnet de 0.25 1.30 mts., cacda una, u 
shut de 0.85 0.80 mts. un muro de ductos di 1.45 r 0.25 mts y un shut de 0.0r 1,10 mts.. de 
propeiad comuun 
APART AMENTO 404 .• Tiene su entraca por fa calle 119 A No 12-20 de la nomenclature urbane 
de le cluded de Bogotd, antes por el No 119-65 Interior 4 de le Carrere 12. Su re prvadis 
aproximnsds es de 172.89 M2 y sus inderos son. PR EL NORTE. en 14.70 mts.. muro comn que 
lo separa ode vact sobre jerin postenor corr~n. PORR EL SUR. en 2.80 mes., muro corn que lo 
3epera de epertamento 4-05 en Aines auebrads de 4.70 mts., 0.80 mts, y 570 mts. muro corn 
qua lo sepera die vacio sobre patio comun y en 1.50 mts, muro comun que io separa e neat e 
accoso al 8part8rent0. POR EL ORIENTE en 8. 95 mts. muro y cotumoas corunes que lo 
54pran en parte de Apartamento 3-03 y n perte de vacio sobre patio omnun, en inea quebrde 
die 245mts. 0.50 mts., 0.75 mts, 0.50 mts., y 1.55 mts, muro y duct comunes que o sepersn ode 
hatt e acceso at apartarnento y crcutacn corunes, POF EL OCCIDENTE, en iinea qubrads de 
355 mts., 0.10 mts. 0.50 mts, 010 mts, 730r .s., muro y coiumnnas comunes que i seperan 
e vacio soore jarin comun y en 1.575 mts., m o corn que l sepera de vacito sobre patio comcdh. POR EL CENIT: con plcs bien ae propiea comun Que lo separe ce quinto piso. PO EL 

NADIR con pica bion de propieed comun que io sepera e terctr piso. DEPENDENCIAS : half 
de acceso can muebe, Dao die emergenoa, saion con cturenea y mueble, comeor con rube, 
cocina, zona de ropas, alcoba die serviaio con closet y Dao privacdio, hat de a#obas, estar d 
alcobas con rueble, bato pnncipeal, 2 alcobas con cioset cade une y aloba principal con vestier y 
baos prvado. 
OTA: Dentro de est apartamento se encuentran des colurmnnes de 0.25 1.30 mts cada una, un 
shut de 0.05 x 0.80 mts.. un muro de cucros 0e 1.45 0.25 mts.. y un shut e 0.60 mts., x 1.10 
mts., de proprecded corn. 
APARTAMENTO 4-06. Tlene su entrsda por la cal6 119 A No 12-20 de la ctudad de Bogots, antes 
par ei No 119-85 interior 4 de la Carrera 12 Su drea prvada aprouimade es de 172.89 M? y $us 
tinderos sor POR EL NORTE. en 2.0 mts., muro corn que lo separe de apartarento 4-04 en 
lines quebra de 4.70 mts., 0.80 mts., y 5.70 mts., muro comdn que lo sepere de vncio sobr' 
patio corn y en 1.50 mts, muro corn que l opera de hall de ooceso at apertarnento, PORR EL 
SUR, en 14,70 mts, muro cormdn que io separe e vacio sobre antejerdin del edifici. POR EL 
ORIENTE, en 8.95 mts., muro y columnes corunes que lo separan en perte de Apartarento 5-0 
y parte des vaclo sobro patio comun y en finea queprado de 1.565 mts, 0.50 mts., 0.75 mts, 0.5O 
ts.,y 245 mts. muro y shut cormunes que lo sepaman en parte de hall de acceso y en parte de 
circulaoin corunes. POR EL OCCIDENTE. en inea quabrade de 7.30 mts.. 0.10 mts., 0.50 mts, 
0.10 mts., y 3.55 mts, muro y colurnnes communes qu lo seperan en parte de vecio soore cubierta 
de sub-estacin y en pante de vacio sabre jardin diet edificlo y en 1.575 mts, muro com~n que lo 
separa de vaclo sobre patio corn. POR EL CENIT con piece de propiedad corn que lo spare 
0de Quinto pis0. POR EL NADIR: con place bien de propiecdsd corn que lo sepera de toroer pisa 
DEPENDENCIAS.: Hal de coos con mueble, bat'lo de emergenoia, san con chirenea y rublen, 
cornedor con mueble, cooine, zone de ropes, aiooba de servicio con ctoset y bat'o prvodo, hall des 
alcobas, estar de alcobas con mueble, bat'o pnncipat, 2 alcobas con aioset coda una y al0ob 
principal con vestier y balo prtvado 
NOTA: Dantro de este apertemento se encuentran dos coturmnes de 0.25 x 1.30 mts., coda una, 
un shut de 0.65 x 0.80 mts, un muro de ductos de 1.45x 0.25 mts.. y un shut de 0.601 1.10 mts., 
de propiedad corun, 

APARTAMENTO 5-06. Tlene su entrada por ia calle 119 A No 12-20 de le nomenclatura urbane 
de Bogotd, antes por el No 119-5 Interior 4 de la Carrera 12. Su drea privacde total es de 10.42 
M2 distrbuidos as±: 97.54 M2? corresponen at primer nivet de apartamento situado en et cuarto 
pis del edificio y 88.88 M2 al Segundo nirei de apartamnento s#tusdo en ei quint piso diet eificio y 
sus Anderos son PRIMER NIVEL - POR EL NORTE, en 3,30 mts., muro comdn que lo sepere oe 
vacio sobre patio com~n, en llnea morta y quebrada de 0.45 mts., 1.00 mt., 0.45 mts., y 2.95 mts, 
muro y shut corunes, que lo separan de circulacibn corn, en 2.95 mts, muro corm~n que lo 
separa de cuarto de aseo y en 0.25 mts., con coturnna com~n. POR EL SUR, en 11.10 mts, muro 
corn qu lo separa de vacio comun sobre escalera de acceso y ante,jardin del edificio y en .25 
mts., con muro y cuctos communes. POR EL ORIENTE. en lines quebrade de 7.95 mts., 0.40 mts 
y1.00 mt, muro, shut y colurna corunes que lo separan an parte dies vacifo so0re antejardin det 
edifcio y en parte de epartarento 4-01, en 1.80 mts., muro cornun que lo separa de cuarto de aseo 

• 

• 
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ARAGAFO S «CturND0 OS Aoiro y especilou ions con bes n A weir 
constrcaidn 019881 cdte ftecha 28 de febro te 1983 torgeda por ia Secretarta de Cbras Pb#es 
de! Distnfo EF special de Bogot, y 'e Resaluciron 7945 die fecna 21 is marzro de 1980 de la 
Sacreteris e Ores PbMicas et DNstrit Especie! de pot Dor meaiio tie in cunt se cone0id 
'Jencks pc una innovacn realtzade al Et'clo, consistente en el camblo die terraza comdn a 
tvrre prvarts diet pertarneto 503 anpeciin dis le canatruccidn on el atibio tel risrno 
204rtamento. 

APARTAMENTO S03. TTone su entracda por la ca#id 119 A No 12-20 0de la norencstun urbane 
d Bogotd, antes por el nurro 119-65 Interior 4 de la Carrera 12. • Su area privada total es de 
34681 2 distnbuicdos as±: 931.89 M? corresponxten al pnrer nrvei diet apartarnento situado en el 
uinto pio,14857 mts., corresponxden al rea constride def segundo nivre! cte! Apertamento 
stvado en et seto piso o attitlo def eificio y 104.35 M? al Aree #bro de termaze, ubiada en el 
musmo nvel y sus ineros son PRIMER NIVEL POR EL NORTE en 11.t mts muro comn 
ue h sepera de vacto sobre jerin posterior corn y en 0.25 mts., muro y ducto corrunes, PO 
Et SUR en 330 mts, muro com~n que lo separa de vaclo sobre patio comun, en lines mute de 
2.40 mts.. y 3.75 mts., muro y shut corunes que io separan die columnna corun, crcutacion y 
acceso a spartamento, en 3.25 mts, muro omin que lo separa Ge escensores y 025 mts, con 
columns comuon. POR EL ORIENTE: en free quebraca de 1.70 mts, 0.45 mts.. y 7.10 mts.. ruro, 
shut y columnas comunes Que io separan en porte de apartamento 502 y en parte de vaclo sobr 
janin posterior comun, en 1.35 mts.. ruro comun que lo separa de ascensores y sen 2.05 mt, 
con cotumna. muro y ductros comunes. POR EL OCCIDENTE en 685 mts, muro y oolmne 
comun quo lo sopara de aportamento 5-04 en parte y en parte de vacio soore par#n posterior 
c0mun, en 3.05 mts., muro corn que lo separa da vacio sopre patio comun y en 205 mts., con 
columns, mo y ductos comuns. POR EL CENIT: con piace comun que io separa oei sex1o piso 
o aillo, y con cubierte corn, OR EL NADIR. con piaca que l sepera ode cuerto pino. 
DEPENDENCtAS : hall de acceso con rustle, baflo de emergence, sain con cnmenee y 
ruebNe, comeoior con mueble, cocine, zona de ropas, alooba de serviai con closet y bolo prvado 
y es#ra 
NOTA Detro de este nivet de apartamnento se encuntr un duct de 1.00 mt x ¢ mts, de 
prop+ede0 corn~n 
SEGUNDO NIVEL- POR EL NORTE En 11.10 mts y 14.95 mts, muro cordn quo l sepern de 
vacio soore far0din posterior corin, en 0.25 mts, con muro y ductos corunes y en Ines quetrod 
i6 0.90 mts, 050 mts, y 0.25 mts, muro corun quo separa #a jardinera de su terraza POR EL 
SUR.: en inea ouebroe de 3.05 mts, 0.10 mts, 0.25 mts, muro y columns corunes que io separan 
de vacio sobre patio com~din, en 210 mts, con su escaier y vacio sabre su escatra; en 1.30 mt« 
muro cornon que lo separa die cubierta corn, en 3.20 mts, muro comun quwe lo seper de 
ascensores, en 0.25 mts, con columnna corn, en nee quebrada de 5.30 mts, 0.80 mts y 0.25 
mts; muro comun que lo sepera de cubirte com(in en parte y en pante de s forciner y muro 
comun y en tines quebraa de 5.60 mts, 0.75 mts., y 4.80 mts., muro coruin que i sepera de 
wacio sotre cubierta corn. PO EL ORIENTE. en 11.55 mts, muro corn que lo sepens die vacto 
sobre jaruin lateral conn, en nee quebrde die 1.00 mts, 0.45 mts, y '95 mts., muro y 
columnas que lo separan cde su terraza y en parte de vaclo sobr jarin posterior corun, en 1.80 
mts, muro comnun que lo separs die ascensores y en 205 mts, con colurmne comun y dutos 
COmunes. POR EL OCCIDENTE: en 6.85 mes, muro y columnnas communes que lo sepern de 
cubierta comun en parte y en perts con vacio sobre jardin posterior corunt, en 1,05 mts, ruro y 
co#urna corunes qur lo seperan de vacio sobre patio comun, en Nnea qubode de 1.20 mts, 0.65 
mts, y 1.80 mts, con su escaters, vaclo sobre su escalera y muro comtn Que lo separa de vacio 
sobre s escaiera y ducto corn, en 2.05 mts., con columns, ruro y diuctos corunes, en 9.315 mts, 
ruro, coturnas y ducto corunes, que lo separan de asoensores en pante y porte con 
dependencies de su apertaronto, en 270 mts, muro comun que lo separa de cubierta corn y en 
1,45 mts, con muro corn POR EL CENIT: con placa comun que tore la cubierta corn y oon 
oluroe de aire a partir de una attura de 205 mts., en su zone de terrza PR EL NAD/RR con 
piaca corun que lo seper de quinto pis0, DEPENDENCIAS: Estar de alcobas, cuarto para 
calentadores y muebles, Dao principal, 2 alcabas con closet cada una, aicoba principal con closet, 
vestier y balo pova0do, sain de estar, cuarts akcobe, terreza cubiecte, depsito y terreza 
descubierta 
NOTA Dntro di est apartmento se encuentrs un shut de 1.00 mt. X 0.80 mts., e propiecdacd 
0mun 

PARAGFRAF Se actualizaron los inderos y especificaciones con base en la licencie de 
construcarn 019881 de fecha 2& de febrero de 1983 otorgada por ta Secretania de 0bras Fltdcas 
de! Distito Especial die Bogotd. y le Resolucin 7945 de fecha 21 de rarzo ie 1980 de a 
Secretarie de Obras PibMicas det Distnito Especial de Bogotd por mefio de la cuat se conceid 

• • , 

5-02. Tine su entrsda por la ca#le 119 A NO 12-20 de la nomenclature urbane de 
antes par el No 119-65 Intenior 4 de la Carrera 12 Su rea privada aproiroda es de 

72.89 M2 y sus linderos son: POR EL NORTE, en 14.70 mts, rmuro comin que lo sepera de vlo 
jardtn pu vior com~din. POR EL SUR, en 1 50 mts., mur com~dn que l sepera de acoeso 

en iinea quabrade die 5.70 mts.. 0.80 mts, y 4.70 mts, muro com~n que lo seper de 
sobre patio comun y en 280 mts.. muro corin que to sepera de opertamento 5-01, POR EL 

en lnee quebrada de 3.55 mts., 0.10 mts., 0.50 mis, 0.10 mts., y 7.30 mts muro y 
corunes quo #o seperan de vaclo sobre jardln aterat cornun y en 1.575 mts., muro 

qus i seper de val sobre patio corn. POR EL OCCIDENTE, en 6.95 mts, muro y 
0lurnas corunes que # separan del spartamento 5-03 en parte y en parte de ascensores y en 'nee quetraca 2. 45 mts, 0.50 mts, 0.75 mts, 0.50 mts., y 1.55 mts., muro y snut oomunes que 
2 separan de half de ecceso al apartarento y crculaci~n Cc0runes. POR EL CENTT: con placa de 

propiedead corn que i sepera def sexto piso o altitto. POR EL NADIR : con plsca bien cie 
L comun que io separa de cuarto piso. DEPENDENCIAS: Ha de aoceso con rm ble, 
de emergencia, sain con chimenea y muebie, comedor con rue ble, couina, zone de ropes, 

de serviaio can closet y balo privado, hail de aicobes, estar de aicobas can mueble, ba'o 
nincipel, 2 lobes con ctoset cad una y alcoba principal con vestier y bao privado. 

Powered by E camscanner 

https://v3.camscanner.com/user/download


r 
\ 

1.99243 M2 

168 20 M2 

612.20 M? 

168.20 M2 

172 29 M2 

17229 M2 

927.41 M2 
28.00 M2 

1.992 43 M?2 
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PRIMER P1SO 
eiorin, ramoe ce ocoeso a garares. escaler 
oe accrso a primer piso cuarto die aseo 
halt princloet. scaler, porterie con bad0, 
reoepoon, ascensor, shut, cubierta de 
sube stain, muros, cotrnnes y fechodes. 

SEGUNDO PISO 
Circuia ones, escaler hates, as0er sores, canto 
de sseo, muros, shut, ctluras y fachadas. 

TERCER ISO 
Gircutociones, esc # rer, hellos soensores, cuarto 
de eseo, muros, shut, colrres y fachades. 

CUARTO PISO 
Circutociones, escoaler, hoes, asoensores, canto 
de aseo, muros, cournoes shut y fachadas 

QUINTO P1SO 
Circutaciones, escalera, hales, cuarto de aseo, 
muros, shut, colurnnas y fachecdas. 

SETO PIO 0 AL TLLO 
Asoensores, muros, shat, columnnes, fachadas 
y cubierta 
HAquinas 

AREA LOTE 

- llion gen it l w laid ad.a y due. 

·Mons per er=rt y rperas de nes comumes. lo rtmo qu is instate«ores a 
1tot0 para al a900 retiriento de le z0MM OrTURNS 

5Ls butrones de insteiecenes okctnicns, hidruicas y les de ventilecin• 

7Las bajontes de gas tu#as y negres 
\Los hales cter acceso, leer eons y los corr@ores ce circuieoin en cede uno de ls pio l 
circuioc#ones iolspen.sables pare aprovechamiento de bienes privados. 

9\Las pincas die entrepiso y de cubierte a cualquier nrvel 

t0)Los asoensores 

ff)Los parqueedieros aunqr seen die uso excitusrvo de ls copropietaros. 

12) Las hales, zone de fuepos con depds#to y porter1a 

13)En gererel, toden aq=lies cosas y servicios sobre los cuales ninguno de lot c0propitanios 
bda ale gear un erecho oie propiecdsd erctusvo. par raen Ce su misme naturaleza y/# por no 
habrseie transferito expresarmente como pertenencia de propieded individual 

PARAGRAFO 1, Los gr#es olamente se podrdn utilizer per estacioner automviles, carp6ros 

""?_atra no sei mayor de 2 0 mis, y cura cpiciad no see meyor oe 1. ? tooleocieii corunes de usa exclusrvo de los ocupentes de ios apartamentos y han sido asignaodos en 
escntura pubiica de compraventa efectuada por el propietario inicisl. Los depsitos son corunes 

.. 
• 
• 

t7 

APA4REA~MENTO S-0$. "ene su entracia per ia can 119 A4 No 12-20 de le nomenclatura urbana 0de 
iogets, aares per a l 119-65 ltenor 4 de a trrera 12. Su rea pnvads aproumnacta es co 
12e M2 y sus iindoros son POR EL NORTE. en 2.80 mts.. muro comon que io seper 0 
nartamento 5-4, Ioea quebrgcda cte 4.70 mes, 0.80 mts., 570 mts., ruro cornun que i sep6rs 
e vacro soore pan coon y en 1.50 mts.. muro corn que io separa die acre.so at aparrareno. 
R EL SUR, an 14.70 mes., muro carun que lo separ de vacio sabre ant@yrcuin de ecdifoio. 
OR EL ORIENTE, an 895 mts.. muaro y coturns comunes que io seperan en parte de 
apertamnenre 5-0d y en parte die penio covnuin y en Aines quebvcia de 1.55 mes, 0.50 mts.. .75 
rs,a5 mrs, y245mts, muro y shut corunes que lo separan en parte ae hat de aces0 y en 
carte dte crcutacidn crrunes. POF EL OCCIDENTE, en tlnea quebrada oe 7.30 mts., 0.10 13. 
50 mr. 10 mes, y 3.55 mts, mur y columnas communes que lo soparan en parte oo vooo 
sabre cupirrs y sub estain y en perte ce vacio soore jardin del edifieio, y en 1,575 mes., murD 
coron cue i sepere ce vsclo sobre patio com@n, POR EL CENIT: con pico bien de pro nieded 
0run que fora la cutierta POR EL NADIR: con placa tien de propiecdad curun que se,para 
J canto pis. DEE-DENCAS: hall cte aceso con muebiis, ba/lo de emergence, salon con 
irnenee y mueole, coredor con mueble, cocina, zona de ropas, alcoba de sericio can 0iost y 
talo prvado, half ie aloobas, estar de aicobas con mueblie, balo principal, 2 alcobas con ctoset 
coca une aicoboa pninoipi con vestier y ba prrvecdo. 
VT# Dentro de este apertarento se encuantran dos columnas de .25 ¥ 1.30 mts, cad une. un 
hut de 0.65 1 0.80 mt. un muro de ducts de 1,45 x 0.25 mts., y un shut de 0.60x 1.10 mt, do 
propiecdsd corndn 

CAPITULO V. DE LOS BMENES COMUNES. 
ARTICULQ 10.RIENES COMUNES. Los Dienes, los elementos y zonas del edificio qua permiten o 
factran le eurstencie, estabiidied, tuncionariento, conservancin, segurided, uso o gooe de los 
blenes de dominio particular, perteneoen en com~n y pro#ndtviso e los propletsrnios de ls bi@res 
prvados, son indite±es EI derecho sobre estos Dienes serd ejerciio en la tormne prevista en #a ley 
y en ass rgiarent d propiocded horizontal. Tieren la caiidad de blores comunes no solo hos 
in0dicados de manera expresa en el replamento de propiedad horizontal, sino tocdas quell0s 
sea#ados como tales en los planos aprobacios con Ia licencia de construocin y en bos docurnentos 
ue hagen sus vct 

ARTICULO 11. DETERMINACIN. San biones c0runes pertanecisntas en corn y prindviso a 
os roostnos e s bienes prvacdas, as que a continuacitn so reloeionen en tom kn 
7o tax.a0a '' 

2JEI subsuelo cores diente al tarreno, hasta cionde lo permiten las ieyes y todas la instalsciones 
de saricit an ~l teaizada 

3)Los cimientos, la estructura, bos muros de fachade tanto intamnos corno exemos. ios ruros 
medianearos entre uricdades prvadas y deres elementos qua forman la estructura de la edit'et i 
's placas de concreto, as fachades y la puerta de entrads de/ edificio, 
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ARTICULO 14, FACHADAS. Todos s muros que cantrnan as fachedes exteriores e interiors, 
lenen a catidad die ccrunes. as/ no se traten de mums estructurales, Las fchacdas ecteniores e 
las urrdados prtvids biene ia cetcdad de Dienes corunes. Quecds prohibido varier en cuaiquier 
borne et tipo de ventanas o vidnios, unentar o aisrnunur su nurnero o mootlfar sn alguna toTT4 94 
ciserlo, las purtas de entrpda a cacda unidad prrvata save cuanio medie acuergo undnirne de ls 
Copropietanos, 

ARTICULO 15. USO DE LOS BIENES COMUNES Cada prooietaro poird servirse a su arbitrio de 
ls ienes Cunes. sempre qut i$ utilipe segunr su destin ordin8rte y no perturbs el uso 
legitirno de los deres prop trios. El dercho sobre ~stos bienes ser ejercido en le fore 
prevista en et regiament die prop lead horizontal y en ie lery. En su so log copropietanios y 
res dentes estarn obligaios a observar el mdirno ce auligencia y cuidado, responcterda haste la 
culpa, por is pericios que oor negligenoia o mat uso puedan tcasir. 

CAPMTULO M. DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. 
ARTC'ULO 16. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los coetioientes de copropiedsd son is 
indices que astablocen la participu aion porcevtual de cada uno de is propiertrios de bienes de 
dominlo particular, en los bienes corunes del Edlcsio. Estos le ter ninen, odamds, el porents/e de 
artioip id en la asamblea general de propietanios, el indie de participacid con que cadea uno 
de las propietarios de bienes privdos ha de contribuir a ies expenses corunes de edificio, 
meodiante el pago de cuotat ordinaries y extraordineries de imministrain, y Ia proporcin de los 
darochos de ca0ia uno de hos prop tanios de los bienes privados sobre las bienes comunes del 
odificla. 

ART7CUL0 18. MODIFICACM DE COEFICIENTES. La asrtioa genera! de propietartos, con el 
voto favorable de un nrero plural qua represente al menos el setenta por ionto (706) de ls 
cwficietes de copropieded det Edificio, poar± arutonier retormas al regimento de propiedad 
horizontal neici as con moaditic rd de is coelentes de propiedad horizontal en o 
igrntes vontos: 

1Cando en su calculo se incurni en errores anitrtieos o no se tieron en cunts ls 
perretros #eges per su jactn. 

2JCuando el Edificio se diaione oon nuevos bienes privados, proctucto ode la de texts in de un 
bien comnun o die le adqursiin des otros bienes que se an8en al m#sro. 

3JCuando se @tinge la prop#edod hortzontal en retacin con una parte def Edificio. 

4)Cando se carnbie le destinacin de un bien de dominio particular, sl dsta se tuvo en cventa para 
is fsin de s coecintes de coprooleded 

I .DC 

• 
F 

I 

I 

l 
I 

I 

I . ' 

I 
I 
I 

,, 

a ' Z:!! ! dt.- me rewww oie. enio 
cuanco seen aprooeies por la meryoris ceilicsca evigide pawn el efecto. 

ARTICULO 20. PAO E LS EXPENSAS COHUNES. Para efocto de las expensas comuns 
crier, «u.lint lrt on peg «ntre propitsrio y el twice« cuiquit/t'tali 
brines de (orhnio prvado. 1gusirente, rsrint slcteriiad a su p4po, were a! propirte aerier 
y al nuvo propetanio tel respectvn bin prvado, respecto de les expenses comunee o pegaa 
pr el priers, au moment rvr & ca.bo ia transferencie tel derocho cie dcuririo. Cuanoio et 
drmiwip e pie predo pert@neier en eemon y paineiso d doe mds peroren, eci ure 
d etr sans saiida1amnente respnsable de! pago de la totalded des las expens 00rune 
00rrspnoint « ii0to bin1, l1 peiciao cie nepetir fa page oontri sue oiunro «rel 
proporion cue is corresponaie La obigecin die contribuir al papo de lat expenses cornet, 4 
a0dice sun cundo un prooitrio no ocue su bin pivado e no huage uso efscti de tun 
daterinado pien o seniaia oorun. 
ARTICULO 21. INCUMPLMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS. ET retro en el 
cumurr,enro del pago de expenses, vencidio el mes de cusacibn, genera intereses de mon 
qurvinter una y mes voes el intends bancunio corniente, certificado por la Superintendencie f 
&ancarts, sin perjuicio die cue is Asamblee Ganer+ cs Propietartos, con un qudrumr tel O%% 
establocs un intents interior. Mientras subsists el incumplimiento, tal stuaci podr pubiicare err 
et ea#ficio, enr gars cdonode no exista trans#to constants de visitantes, gerantincdo su debito 
conocimlento por parte de is copropietnnos 

ARTICULO 22 TITULO EJECUTIVO. En ios procesos ercutirvos promovios por et representmnte 
/gal de le prone jriice pars er cotvo cie ruttas obligaiones pecunianias derivacies oder 
expensas inarias y extraordinanias, cont Sus correspondientes intereses, et ttul oj@cuttvo 
conento e in oboligncion sra solemnenre et certifcado expecioo por el administradar, y copies el 
certificado de intereses expedido por la Supenintentencia Bancsrta o por el ovganismo qu ha,a 
5us wees. C.ano sea del caso adetantar erecuion por el retraso en el pago de las expensas 
coruns, el Adrinistr»tor cib proceder sin esperar orienes de otr rgano, nomnbrno un 
aboga0do, los honoranios cder Abogacdo sersn de cargo die respectro propietanio 

ARTICULO 21. ELABORACIM Y APROBACION DEL PRESUPUE TO. EI presupuesto penermi 
de 0ostos odebers e#aborrse ast: 

s] Cade ao, antes ciet 31 de aero, el earninistraior elaborer un pryeato de presrupueto d 
ingresos y gastos, cakculando et valor probable de les expenses ordinaries que se nyan ode 
causar en et alo, teniendo en cuenta el dficit o super&it tel ejeroioio anterior, st euistier y lo 
aprvvcherientos die cualqurier Indole. La diferencit etre las pertidas enuncisdr corner 
ingresos y el monto de ls pestos se tricirn entre los copropietarios en proporcion a los 
o.,.dJaM decwp J-h+ 'a.L � 

b) El administraoior envient cito presupuesto pare e studio y aprobin por perte del Coosejo de 
Administraciin, et cual pocdnt hacerie las modificaciones que consider convenientes. 

c) Copia det presupuesto aprooado por el Consey, sevs err»wade a cuds uno de los propietanios, 
por lo menos con ocho (8) dies die anteleaain a la fecha en quo se ha de reunir la Asamnb#e de 
Copropiotarios an re unin ordinanie 

d] La Asamnolee en su pnimera reunidn anual, discutird y aprobeard o improbant como punto 
preferente ester prsupuesto, aprobacin que requier el woto favorable de le mited mdsr uno de 
ls coolcientes oie propieciad representacdos en ta respect#va runin, 

e) El presupu sto aprobecto send entregedo a la odrrinistrooin y ls propietarnios estartn obligeot 
a cutrir lo qua a coin uno de eilo corresponda comno expenses comures por bs periodos qu 
para csda ejeroicio anuei fje lie A.samblo 

ARTICULO 24. DEFICIT PRESUPUE.STAL. Cando las sure presupue stadias rosuttnrr 
insuficientes o no ingre rn dentro de las arcs de la Administracin, en un tiemnpo prudenciet se 
corvocard a Asamblee extraordinertea y se ordenavdn ios rates dot ca0 en la liquidacinr de #as 
expenras corrunes s pager por cad united de adorninior privedo La Asarnbl proceden#ere 
distribuir indicancdio a oportunidod diet pago de dichos reajustes. 

ARTICULO 25. EXPENSAS COMUNES EXTRAORDMNARIAS. Si durante le vigencie odel 
pnestupus0 forgiven gastos rpre vistas, qua no puon set ntenidos con at ressrvast para tat 
fin, so soqurd el procoain ntc previsto en el artlculo anterior, per lo fijociin die las epen. .. 
orunes ttroriinan6.s. 

ARTICULO 28. IMPUESTOS. EI impuestro predial sobre cncda bin prvcdio serd cutierta en torr 
indepenciente por sus respectvos proprietarios e incorpora el correspondiente a los bins 
communes del edificio, en proporoion at coefente de copropedad mepecto 
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APT O DX. DOS ORtOACrONF Y POMIrCrONES. 
ARTCUL.O 24. DER CMOS. San cno de on propietnnior 

'Csoie propitrio front sotors su bin pr#veto un dominlo ercluvo regulsdo port Vas noes 
nevi de Cd'dig Cely yo oomnplenentaniar y por er espec rs pans el ngirerr o 
propiort hortronhn de qrue trta ie ley 675 de 2001 

2De conformitec con lo anterior, csce prop#trio poornt nejacar s bin prtracdo a de deno 
articuter, #err sue omni oonettuir sobre cusiquier ate e gvrent, dear en antioreiio 
coer e tori bin cuter tttuto, con ion #rnits ion input par le iey, par ~ti 
'giarento, y an genort curlesqutore de ls actos a que facute el dereoho die dominl 

JJServire de lostr bins communes, siernpr e lo hag gn le rarturret y cstino orinenod 
bs mismos, 0on cultscte y moodieracin necesanios para no atectar el us iegtino die lo derd 
proptnnios. 

)0isftar cte los servicios corunoles aprobaos por la Asamtio Geerat de Prop#etaros. 

5Mintervenr en las deb cones de las Assrnb#es de Propietaniost con re0no a oz y Oto 

6) Solicitar al Arrinistractor la corvocatonia a Asamnbe Extraordinanie de Propieteris der 
contormiind con lo eutebeaito en ol presents regiarnet. 

ARTICULO 16. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. En retain con is Diner ode 
Jorinio perticuter sus proprietarios tienen las sigurentes obligeciones 

1)Lsarlos die ocueroio con su naturaiere y estins0in, en ia trma prevista en ~ste regiamento de 
propieodat horizontal abstenidnctose de erecutar aato alguno que oorprometa la segunioiado 
solider diet edificio, procducir ruaidos, molstit y act0s que perturben ia tranquriidad de tios terns 
propitrios u ocupates o atecten ia salu public.a 

2)Ejectar de inmedieto las reperaoiones en sus bienes prvdos, includes las redes die servicios 
ubicadas dentro det blen prvecdo, cuya omisln puedie ocesionor perjuicios el Efficio o a ios bienes 
que lo integran, reserciend las da'ios que ocasine par su iescunio o die las persons por #as qu 
deba responder. 

h«po y grit er lo min conciioierr en qtueron ornettulo, sec qr# 
-ttamutt ya nayaat zzt. 

3Los propietentos det ltio p#so, no pueden eievar nuevos pisos o rea#tr nueves construocione 
sin ia autoriracia de la Asamolee de Propietanios, previo curoiimniento de leas normas urban#stioas 
vents 
4)Contbur a las expenses corunes necesarias cousodas par le acdrinistrecidn y la prestacin der 
serwilos communes esenciaies para la existencis, segunited, conservaciin, reparzcin y rposicin 
de los bienes corunws, de acuerrtio con os coefficientes ie copropiedact en la fora y tdrminos 
establecidos en ~sts regiamento. 

5Jewritir liar entradsr at bien de dominio perticutear de su propieded al administredor o el personet 
utortrado por ester encargacdo de proyectar, inspeoc»oner, o reedrar trabajcs cde beneficio de las 
bienes de dominiocomcn o de ios dems bienes prvados. 

6)Motilcer por esr nito al aadrintstractor cdentro de los oinoo () dlas siguientes a la adqutsicin d@run 
bien privado, su nombre, apeido y 0domicilio, aneando fotocopies dei oertiicad de tradicinr y 
llbertnd dee lnroebls en el qu conste el registro det ttuto de adquislain det inrnureble, con el 
obeto de quo el administrdor «note dichas oircunstancias en el negistro die propietanios. 

7)Corunicar al administracior todo caso de enermedad infecciosn y desinectar su bien de dorinio 
particular contorme a las eoigen0ias de 4as autonidaces de higiene. 

)Solicitsr al acirinistractor aurorzacin escntfa par etecruar cuakquier tasteo o mudanze, 
indicando la hore y det'ale. 

9)Velar par et buen tmnoionamiento de aparatos e instalaciones de su bien prvdo. 

ARTCUL0 16. PRonE!"?f's prop«taros y toes ias persons ape ocuon uni«ees 
prmv ads a cualurer tltulo, debendn tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican a 
continucion, las cuales errvueen obligeciones de no hacer? 

A)En meiscibn con los bienes de dminio particuter, estd prohibido: 

, 

OLGA TOLA. Se pr eaie nd a la reconstruccin diet t ncio 
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ARTCUO 11 
en ios »gs res eventos 

Jue et pro no otterge le prier autortzsci'n escnits del Con ej de Administraoinr quien 
s0lo poart negerier cuando lie br contrvenpe ioes reuistos anteriors 

ATCUL. 2 REPARACIN DE LOS BENES PR'VADOS. Cads prpiet nio se oblige a 
de inm is en le unidied de su prpie ded, las repen iones uye omisin puedo 
r per s in prope oomun o a las terms propieda ie pre ta y responoiend par hos 

perjuicios par tat orris de 

ATCUL.O J. MOOURCACNONES DE LOS BIENES PVADOS. En s Dines prvacios o de 
omni pert ulier. an ningan on.so pochitin Ore mnociccones fslcas cusndo0Oro 
.on aa de su /tut r surjen o debar surgr nuervas unities te iorinio prvado Las 

sis ilrrtes a las anterior poarn sr rte#tr oies prio el curnpiirrintode 
ls kt nte rqu sto 

f/Cu «i prei rt inter prrein ut rtzacin cdie ie enictsct dstritet comp rte st #er 
tun de le aor o las nones it ti04new 

2Cue is obra pry atndis no comprometn #a solider, segurided, satutritad de le edificscin, que no 
ace lost ser ic 0 ors communes ni at'ere les lacedes int#ones ni erte0ts. 

fCu ad ie destrocin o eats nioro del Edificio tueve interior st seteta y cinoo por ciento (753%, do 
w valor ae rzal 

2Cuancdo no obstante la destruoain o deterioro superior al setenta y cinco por ciento (75%) def 
eaiiffcio, le AsamnoNea Ganerai de Prooietarias decitan nstruirlo, con el veto favor tla de un 
nimnert plurnt de propictanios que representen at monos el ssrtent por ciento (70) de io 
coeficientes e oopropieded 

PARAGRAFO. Las exp6nsas de construccidn estandn a cargo de toados los propietenios de cut ndo 
con sus coelentes de copropieded. La reconstrucci~n de.ber efecutare en todos ios casos de 
contrmioded con ios planos aprpoados, satva que su m ii en sa hub#ere atspat sto curmnplento 
prevarente An autortzaciin sis la entided oornpetents Reconstruidio et Edhjeipg, subsistindn ios 
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Jude pr.hibicio et atrnscenerinto do combustiblos, el in#ractor serd roasp sable de Moes coo 
caus.acios. 

7)ft0 sushi ode vehicuto al ser avisado ode que su veniculo estd botanto gasoline, dejunior en et 
piso aceite o .asgos de potucidn debars hacerio reparar inmneciatamnenre. 

8La circuscidn en ios perqueaieros se hard conservando le rcha y s velocided mocdcrsdit 

9CuaiGuier da'lo causacdo por uno die ios usuanos, deter ser rerrtao inmneciatamnent a la 
administracidn quidn segdn ta.s circunstancies deberd avsar a las autoricdiadies aie tr~nstr 

ARTICULO 39. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Tod i aicho en ~ste capituto pen hos 
propioterios en los no#stv a las prohibiciones y obligaciones, tanto relatives al uso de ios blanes 
�----- «lffllil!ff, <k"!!JO � � �•lilf!PM'O � 
anrenintonios y derds persones a quienes los propietanios le conoodan el uso o gore cdesu blomr 
de dominlo particular, 

CAITULO X. DE LAS SANCIONES POR INCUMPLAMENTO DE OELGACIONES. NO 
CtAs. 
ARTCUL.O 40. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE O8LGACTONES NO PECUMIAFRIAS. 
El ineurpiirnionto de las obligeciones no pecunianias se'lalacdss en et articuio 35 nurnerales1 y 2, 
art#cul 3 #era! A nurereles 2 y 7, titer! B numerales 1, 2, y , por parte de los propietarlos 
tenecdores o terveros par #s que ~stos deban responder en bs trrinos de la ley, dand luger previe 
requenirniento por escnito efectuado por el odrinistrador, con indicacin diet pkaro par quer se 
ajuste a las nones qu nigen le propiecdact hortzrontat, si a el hubiere Auger, a ia imposicidnr die lee 
iguientes sanciones, segun le graveded de le fatta. 

ARTYCULO 38. NO#MAS PARA EL LO DE LOS PA#QUAD6ROS. La uit kn oder lo 
perueecderps estd suieta a #as siuientes roles, 4as cua#es 00n$4gr8n 0big8clones ode haoer y dr 
hscer pent #os usuriost de dos parqueadero. 

1Minn propitanio o suanio podrd estacioner su vetfculo tuera de ka Aines u demean vet 
espsci o drea del parqueaciero. 

2Ain cuando ls usuanios de lost parquecoros tie0en erechno a transitar on sus ven#cu#os por #a 
zones reserveda.s para la crculain, esto no los lacuta pera assto bar et ibre movnionto der lo 
ems ventculos. 

JJMMo pocnn naerse reparaeioest a is vweMcuios entro oe ios par(eOlrD, tuera der las 
abs0luternerte necesarias para ilever el vehlculo a reparacidn definitive a otro sitio. 

+Cedar expresarnente prohibido estacionar vehiculos con carga superior a una tone#ode y reedit 

5Los usuarios deberdn dejar los vehiculas debicdamente erredos 

Ji@cere cw go de las roperclones a quo nays luger, come consecuocld ag6Al dot'erioroes 
wwrr nor rw wove i wee rwwwv lotto nee] ier#n 0eh 

sgsto ocasionado aun bajo s so egitimo por et peso det ternpo 

4Meager las compenir» «. eoonrrict pore! uso eolive, que determine #a 
onerst is riot. 

PARAGRAFO.. Cuando ocurran ls eventos previstos en et numeral 1 del art/culo 35 del presente 
reg#arento, #a p0Mila y demds autonidades competentes ieberdin acufir die manera invneiate at 
larrrodo del administrodor o de cuatquera de los copropietanios, conformne a lo estiputado en el 
inxisa segundo del articulo 61 de la ley 675 de 2001. 

ARTYCULO 41. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE SANC#ONES POR 
IM€UL #ENT O DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Para la imposioln de las sanciones 
errmnciadas en t articuio 40, se observar el procedirniento que se re#aciona a continue0in 
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7)Lear #a zones de 
sim 

5tr toe hales pera et t ia miento de motos. tnicicios. y biciolet: toda we que est0s stio 
estdn aconiicionacdos par serir comno dress de acceso 

roar basura u otrs elemnentos en los bienes corunes o a odos bienes ode dorinio prn id o 
las vies pdblicost. 

B)Con riacin a los bienes communes quedan prohibidos ls siguintes actos: 

f)Ott fie o estorbar el acceso a las entrades de le edificaciin, escalers, ramnpes, hales y errs #reas die crcutax in de maner ue se cificutte et cdmodo peso o acre so de ls 0vn 

2JUsar los mmismos bienes como tugares de reunion o destinerlos a ca#quier otro objoto qua 
genere incornoaided, o bullicio, 

3Colocar arvisos o ietreros en la fachada de lie edificecin exceptancio arriendo y vownta det mtaro 
inm b# 

fill Aas ventenas pars coigar ropes, tapetes, et 
7)rroier teteas, rateris tors insolubles, arena, tierre y en penerst tocto elemento qu? P"" 
obstruir caierfas cdie lrvrnncs, Iavapitos y sanitarios. En el nto qua se ocaslone cult 
tao pear infracen a esta none, et int stor responciert de toado perjuii y oorrerdn par su cure 
st pestos us oiemanion es nprciones 

10 son hos biones prwados per indusnias, tadleres, y en general activilades qe provoao 
ads lasts 

8) Vanier on aiguana fore las focsh dos de ta difir in, quociancdo prohibicdas cambir ef tipo des 
vantanas d vidiot 

9nstatar iQuier tipo de antenes de radio, o radar que interfieran las 
uniotades privadas 

10\Sacucir atfomnbras o rpas an ls ventanas o escaleras. 

ARTICULO 37. NORMAS PARA EL USO DE LOS BNENES COMUNES DE USO EXCLUSvO. 
Las propie nos de is Dienes privados a quienes se asigne et uso erciusvo de un deterrinacdto 
bien comun, &ueden obligados a: 

')No efectuar atereciones ni realizar construciones sobre o bsjo el bien. 

2)No cambiar su destinecin, 
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DEAD 7RACION. 

PAAOAFO 1 Cn »r parrooas seen o_i±gen e ser coves e une uors """ ...2A 4a.low oivnwod o sew it. « wt el la.cl,Aura @al 
none us is repressn 
Al#A#O t. Lai r'mt de o organMsres ct einrurei y csocven ct« i oorv reeded 
s aarwrvstracores, rersorts, y emote sados de ia prop+eds horizontal, no poar an representar en 
Jars runrones de la Asamnba, tieveahos distintor a ls suyos prop+os rientras esten en eyerooio 
5us ca gos 

RTCULQ 49. REUNIONES ORDINARIAS, La Asamblea General se rsurrs ordinanarents una 
r s! a'lo, dentro aa hos res prirvos meses ael a/lo, en 4a feche y lugar que sa'ale el 
Airinistractor.con et fin de earner ia stuacrn general die lea persone juridic.a, etectuar OS 
ombrarmrentos cuya slcen corresponas, considerar y aprooar las cuentas del tiro er6rcro 
y presupuesto par el siguiante ao. Le corvocatori la erfotuaa et samirvstraitor con ne 
ante «acid no nfenior a quince (15) las caiendanio, a ia fecha selalada para la reunin. rnediante 
cornuruecacn evade e ceds uno de fas propietanos e ios bisnes de dominio perhcutar et 
Edficio. a lo ttimna direccion registracda por tos mismos. Si er Actrministraior no corrvocer as / 
Asamnblaa mamo cturante et mes cie marzo, eta eberd reunurse et pnmer dla hbd dei mes e 
atmt a las 8.00 pm en et Edificio. El aviso ae convocatona contenard una re\acin de +s 
propietarios Que aeudien contribuciones a las expensas comunes, la indicacn de la fecha, hora, 
larger die la reunin, orten iel dha propuet¢ y tamntidn circunsrenc cte ester s balaeS, 
mventarios, pres upue sto de gastos, cuentas y demss documenros a disposan de los propretaros, 
para su examen en tas oticinas de acrninistracron. guaimenre deber dejarse constancia de lo 
estatlecito para las reuniones de segunxda convocatoria 

ARTICULO 60.. REUNIONES EXTRAORDINARIAS. L Asambvea Ganerat se reunird en tome 
extroorinane en cualurer tie0npo, cuano sea corvocada por et Aarmerwstractor, por er Conseyo e 
Adrmiistracn, et evisor Fiscel, o por un nurero piral de propietanos cs bienes prrvacos au 
'epresenten por lo mnenos le quinta pare de ls coetcientes e copropiedad El procecnwento pea 
ctacin sera et mrsro inicardio en et articulo antenor pero bastard una anrelacin de cinoo dlas 
comunes expresancto actemnss el motivo e 4a reunion y los asuntos a tratar. En estas reumrones no 
se porn tratar asuntos distintos a ls indicecdos en el aviso e corvoaatoia, satva par decision 
ciot 70% die ios ierectos representaios en la reunion y una vz agoradio et arien del dla 
propuesto. Sin necesidad de corvocatonia preva. puee ta Asanblea reunrse extraordi nariarnente 
en cuakguier momnento en que estuveman presentes le totalidad de is c0propietanios, 
personoirnente yo Nos mandatarios facuttados mediante poer para representartos, sin perjuicio 
de lo previsto en la ley par etectos de mayorias calificacdas. 

ARTICULO 61. QUORUM Y MA YORIAS. Can exoepcidn de is casos en que el regiamenro de 
prooiedad horizontal y la ley eajan un qururn o mayoria superior y de las reun»ones de segunda 
corrvooatorie previstas en el artculo 52, la Asarnbiea Genera! sesionan con un numnero plural de 
pmp/etsrlas de ID!ldsdes pn-,ni>da11 fl'"" �lien p,x lo mM05, mlls 11/J: la mud � /0, coefficientes die copropieodod, y torors odecisiones con el voto favorable de ka mnitad ms uno de lo 
coefcientes represenrtados en ia respectiva sesin 

PARAGRAFO PRIMERO No es indispensable para la vadez de la Asaro#ea que a ell'a asustan el 
administrator y el Consejo ode Adrninistracidn, 

ARTICULO 62. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA: S! convocada is Asamblea 
General de Propietanios, no puiiere sessoner par falta de quorum, se corvoar a na nueva 
reunidn en la misma fore fjade en ste regiarenrto, que se reairzar et tercer dla hdbit sigurente y 
a ls rmisre hora de la corvocatorie inicial. La rueva reunion sesionars y odiecidind validarente con 
un nurnero plural de propietanios por mayoria de votos, sierpre y cuan»to este representado un 
minimo cs 30% de los coefcientes de copropie dad 

ARTICULO 5J. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siemore que eo se pueda prober, habr 
reun de la asamble general cuand pot cualuier medio los propietanios die ios bienes prvados 
o sus representates o delegacdos puecdan cdetberar y decidir por comunicacion siruttnea o 
sucesiva de conformidad con et quorum requenido para et respectivo caso. En el ltimno caso le 
sue sin die corunicaciones deber ocurrir die ranera inmnediata de acuerdo con el modi 
empteacdo, de lo cual dand fe el revisor fiscal 

PARAGRAFO. Para acreditar la validez de una reunin no presencial, eber quedar preba 
inequivoca, done sea ctaro et nomore iel propierano qe ere la corunicacidn, el contenido die 
la misma y ia hora en que lo hace, asi como la coresponciente copia de la convocatonia efectueda 
a ls cprpit anios 

ARTICULO 54 DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA Sersn validas las decisiones de 
la Asamblea General, cuan&do covocada la totaiidad die prop+etanios de unidades pr7vadas, ls 
deliberantes. sus representantes debidamente acredit ados, exprssen el senrtido de su voto frente a 
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• \ CAPTULO XI OF A 
ARTICULO 44. £NL 
ai A tls G 
Edfcia. 

ARTICULO 4T, ORDEN JERARQUCO, Cade uno die los raanau de aaAta«a auras 
can t «er es=a me s +oar an , Ba. a.6. %WK:;""=m 
Prpetanios es et rgeno de sadrministrecdn ms importants det Edificio. Gonerst de 
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PARAGRAFO 3 La cople del scta cdebitanenre susants sens prebe suciere oie ios hechos que ' 
oonsten en es, rentras no se derruestre tea tats atad de la core o de las sofas El ocrministroor } 
tebent entrgar copis del acre a quienr io so#cite 

ARTTYCULO 1. IMPUGNACIN DE DECISIONES. E1 aarinistraaor, et revisor fscal y ls 
proprietorios de #os bicnes pnrvados, poarsn inpugnear tars ecrsiones ate #a Asarnole Genera de 
Propitnnios, can,do no se aiusten al regiamento de propitted hortzonta! o a la iey. La 
impugnecin solo poars intentsrse centre e ks dos (2J meses sigenres e ia fecha de la 
corunioacn o pub.ic. n tie la respective act Se excepts de e.ste procecrente la 
impugnecion, las decisiones par meci de ls cua#es se irpon»pan sanciones par ncurnorniento die 
obligaoiones no pecurries, Aas cutes se ncuentan regutacts ce acuerto alo estiputact en el 
arttcuto 42 diet rgreento 

CAPITULO XV DEL CONSE.JO DE A0MINIS TRAC1ON. 
ARTACULO 6Z INTEGRACON Y FORA DE ELECCN. Aumente ea Asaroteer ode 
opropietnos legirs par votacin, er Conseyo de Atrninistarn, et cuai estart integral por lo 
reno or coo aniernbro.s, st cuts teberdn1 serpropeterios o representintes legees de la 
persona o personas ttutares cel tcmrunio. 

PARAGRAFO t: S! la Asarnb#ea General ce propietanios io cons«era corvenienre p00r po¢ 
mayor#a oi is a.sistentes, disrinuir a un nurevo no infeniar de tres is meernbros del Conseyo, 
unto que en tdo case solo pcaird ser deificto ates de su integracn aruat 

PARAGRAFO 2: Los miembros iet Consejy die Administrecidn ejercerdn sus cargos sin 
reruneraaiint, tode vez que actan con an mnantato tendiente al bien corunt, en et cual debendn 
inspirarse todas sus intervenciones y decisiones 

ARTICULO 6I. SESIONES Y QUORUM. Pera tas reuniones et Cosey rmara qurum ha 
as#recis de ia mayors de sus miembros. ET Consejo se reunind oriinariarnerte por l menos una 

I0cir ie reconstruooin cl E enfeio 

Arbar le crsotuoin y #uictociin de ie perrear puric 

/Otorgr torn dn at rrnib or pan rarer our roger con crgoat 
prsto.s 

«Conocer y rooter av fin, toco asunto die int geerie i copropr died no atbudo 0tr0 
rgnio,0 fro q c toto auto, centrer errors tenor«rarer est bililied c 
lcsc.n o ta mayor tnoionatided de o #@rose le rsme, noonooeno ,GOS Ce 
ce propiotenio, pero haciecio prirner et inters general 

tan ends tunoones a.signacas en et rgiernento de proped noronteryeniley 

ARTICULO 60. ACTAS. Las cdecisiones de a Asamnoee se tarn constsr en actas rreans par el 
nicety ccrertenio cte le mnesrre, y vonificodas por tan rn an part roe por #o 
stntes a dicta asammo#e, en #a cuates cdebert initre s es orinane e ertoreerie. Aa 

'echa, hor y luger de la reunion, la tone corno se hio ia corveocatore. 4a sta e bos srtentes 
con #a niacin de car doter personal o nontanio en u at cad uno de eot y #en 
/pets coeflcientesr cie copropiodod, los documentos present.toe, ios votos ernito en ceda 
4so 

PARAGRAFO t. Las personas ancargaces cie venricer ta radaccidn et act ciebensn hactn1o 
intro del tdrmino de veinte (20) fas hdbNes sanguientes a la fecha ce #e respecrva reunion Une 
er veriicsci et acta debend ser insert'add en et ±bro de Acta, cebenee ser firmed por el 
prsrenrte y el secntanio. 

PARAGRAFO 2 Dentro de un laps0 no superior a veinre (2 des hdbiles conmacos a pertir de le 
4cha ode la reunn, el adrninistractor debe poner a disposrin de #s proretano, 00pie aoryieto 
tel tent diet acfa en et lugar deterrminado comno see ode lie acrminstein e inbormar ta! saturacin a 
cade uno de #os propitanios, dean constancies en et rt e act de le techs y tuper 
punt =ice ctet acta 
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AT'CU¢4 VOTO pros sered crone « an voto por ca Unite1 Po a 
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cc tr ors mi 

TCULO 4. 2CO Cu 4GN A YO#A CALCAO4 Corre eropen • 
or grtir gr rt cccw nee rt rryori cc git 70% de lo cont 
ore cg.doer or en reno no pre , An 
tang r arr re a et en at runner s obtnga eyoris eogir 

a ta0dee at 006 rnpln urr fen#le men On 
Seo 

A arr err coy cuanti tat, urante la vigenc prep stat 
ct'tor «gt mv reno 

44 dab err sty goer to c un eterninaco bin pre, cuano 
ti enamor ' 

m at etc cue a proporoe gut tore.set par rhos el s@font y 
are per am7%%. 

Cate ce tr rgeri lo bot de conic particular, simore y cuand se a/ute 
4«er artery age 
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PARAGRAFO. Pere efectos die suscnbir et oonrato respecttvo e incutsc+on con el aatrni#st ad0r, -+ vi tee6end6le iga d K sarans ju!tee et feziene ce! Cz e 
Administreibrr y a fatted de ~ste e Presidente c la Asambtea Generar de Proprietanros. 

ARTICULO 6T. FUNCONES DEL. ADMINISTRADOR. La a0ministracldn lovnecdiets de! Edie 
estara a cargo del administrator. quien tiene facut actes cte ejecuan, conservaain1, re presentaaion 
yrcaudo. Sus tuncrones bdsies on les siguirtes 

1 Eiscutar y haoer curnplir es disposiciones et presenre regtawnento, y de #as normas pules Que 
estblercan raocifirsciones al repiernenrto, 

2Convocdr a la Asamblee Gener! ie Prop#et'aios a run#ones orotinavies y extrordliner 
$0meter a su aprobocidin el inventenio y balanot general ie #es cuentas det ejiroicio anterior, y or 
prspoesto eta#ado e gastos e ingresos corresponcdientes al nuevo ejerii anual. inctyendo 
las primes de seguros. 

3 Crvocar a la Asamblea Generat e Prop#etanios a reuniones extraordinaries sierpr qu b 
considere necesarioo pruriente s fin de obtener autortzaciones o decisiones que solo daho 
organismo puedia emir, de acuercto con lo dispuesto en este reglamnento. 

4Liver los bros de actas die fa Aambles General de Propietarios y de Conejo do 
Acimninestreciint, y poadrd servir de Secret anio de #a Asarnbe y diet Consej de Administracin. #ever 
l rgrstro de propietanios y residentes, en la borma prevista y atender la correspondencia rletrva al 
e0oilcio o corunto. 

5Ponor en conoairnronto de ios propretenios y residentes de! Edi!foio, las actas de la Aramble 
General y tel Cosejo de Aadministraciin, acorde con lo prevrsto en et peragrotto 2 del articulo 60 
de sste regiarmento, 

Peper y ometer s considercn de! Conseyo de Adrninistracin las cuentas wussies, ei 
inforre pare la Asamnble General anual de propietarios, el presepuesto die ingresos y egresos 
para cade vigenora, et balance general de las cuntas det ejercicio anterior. os balance 0e prueba 
y su respectva ejecuctn presupuestai. 

7Levar bsio su dependencia y responsabilidad, la cont abifidead de! Edificio. 

& Administrar con dig0niia y cuidad ts bienes de torninio ode lea persona juridkca que surgen como consecuenci ode la cdesatectaeion oie Dienes corunes no esncrales y destine010s a Nos fines 
autonirados por ta Asamblea General en el acto de die safectcin. 

9 Cuidar y vgilier os Dienes 0runes. y ejecutar ios actos de administracion, conservacin de lo.s 
mismos de contondead con os focut adies y restricciones fjaaias en et gresente regimento die 
proprec@a horonta 3 
10.Cobrr y rtcaudar directamnente o a traves de apodierado las cuotas ordinaries 
extraorcinanes. rotas y en general. curokurier obliacin de car dater pecuniario a cargo de los 
propetarios u ocupantett de tos biones de dominio particular tel Edifaio, inicinncdo oportunavnonte 
ef cobro Juicial de las msmas, sin necesidad de autorrzaciin aiguna 

ff.Elevar a escntur pdbtics y registrar ias rforres at repiarnenrto de propriedod hortrontt 
aproboes por la Asambea General de propietanios, e insonbir ante la en0idad oomoetente todos 
los actos riacionados con la existenoie y representaci'n legal de le persona juric#ice 

12.Motificsr a os propietarios de bines prtvados, mnediante coruniccin e.sorta dirigicde a le reocin registradia, ls seniors irpuestas en su contra por el Consejo de Administraain, por 
incurptiriento de sus obligeciones 

13.Hacer efectivas las sanoiones por incurplimiento de las obligaciones previstas en el 
rgtoronto y en la liey, que hayan sio irrpue st'as por la Asarnblea General o el Consejo de 
Adrministrain, na vez se encuentren ejecutoricdas 

14.Representar judicial y extr ajudicialente a la persona jrkfica y conoeder poderes especiales 
pare fates fines, cuando la necesidad l exija 

15Erpeiir pa y sao di cuntas con la adrinustraciin cdel Edifioilo a solicittd de #os ten@tores y 
proprietarios de un Dien de forminrio particular. 

16 Contretar y rantner vigentes ls seguros previstos en este rgtarnento. 

! 

' I I I 
I 

roeios ernoieados cu»as cangos nayan sdo areados por la Asa0TOME y 
oto nano 

r an tcdas las cues«ones relatvas at reior tumcionaniento de I 
=er renre er ontro e s gestin y canto to jug conveniente cdar 

=tea de Copropretanios. 

.a y periodic.itad de los estacos de cuentas o intorrres gun el 
aat 

we Ag.e er.wt CL.ANN 8g (g-DK,C CO 1AN 
tr.if, yep Or Lf HT! a.a «. over • .- -.o 7-%.a.,K?Kasa. sos i rue ors y atusr» 

arr. &tier en1 tat Care se acproars o tars ctaciowe ctet Cosey. A 
--arr rdyor#a de sus rremnb,s. 

-. IENSEJO. De tOas as rum»ores cal Caney se de,jar constance 
-es y auros a qu se Ague en las reutones, acternas de le 
we iarurn y list ce asestntes Dichars act«s debenn 'mare po¥ 

Consej 

ES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. At Consero <e 
tomar is ceterrminacoes necesanias en1 rcen a Que le Fr9Ona 

ewers liars sigurent'es funcrores, 

ano aiors juaue carveniets. a la Asambles e Copropietanios 
ear .uentas que presente et atrmeres#rotor y su conoepto acerca el 
-esos zue ha die presentar cate alo er acdrmimisbractr 

a+unin arintano canto el arrun.straior no l hubieve hach0 
a 4aornaria en ios casos pestos en est reisrnento o cuano IO 

me ieoren a surgir entre hos c0pr0pietanos, o entre estos con et 
mrmeten a un mbunat de arbitrarnento 

marten #Nero necesrias para el adecuacd regisro, manejio, es fondos u otros bienes pertenecientes a a coprppr0dad. 0, 

mars contratar protesinaies o especiastas cuya gestin se requler 

re i delegu la Asarnbtea, currnpfir y hacer cumnpfir las prescripciones 

r 
• 
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icy.cents 6t Conejo Mo ch y roes 
?t Susontir con e stone ctet Corsoro o« Vioepr.at f" 
tfttos vaiores que corresponcden g bieres cte ia Copropieded 

22 Cubr ooortunmente toes las obiigec@ones a cargo et Efcio, entre otrs las re#scionece! 
con s p3gos c irctote Abra. seguriead social ode personal sujeto a esta pre.stain Y 
biigiores mnbtares. 

z3 Elater is descuentoes de nrnint y ce las fractures que oornpreooten conceptos gravoles, ts 
sportes rnpuestos en as cuantias que la lery selale 

24. Vilar coo la frecuncist quer la suitoaci eeie, et urnolirrnieto e.striate de Bos ontrEtos 
uscnros par le Propes@ Hartontat 

ZS Las demit noones pristas en et regtanentto de propicda1 horizontal y en la ley, as/ corno 
las cue cdefa le Asamnble Genera! de Propietri0$. 

ARTRCUL O 68. RENUWERA CIOM. ET eNricio de taus funciones de actrinistracdor puede ser o no 
newneoneraco en ciinor. Esta rernuneracint serd fa1a anus irente por la Asamnbl para todo eN 
jertiio presupuestat que e#la apruebe. EI contreto de vinculacin det airministrpdor serd un 
cantato e prestacion dd servicios de carscter cvit no laboral. 

ARTICULO 9. LQUDACTON Y CUENTAS DEL CARGO DE ADM I!TRADOR. AI cesar en el 
cargo la persona natural o foriica que acta como acdrinkstrsdor, debers hacer entrepe 
iventanieda de fondos, bieoes, documentos y enseres pertenecientes en oomuin y proindiviso a los 
propertsnios de ios bienes pmvados. con una cornpet rendici,'n die cuentas, al electo se Armand un 
Acta por el Arninistroior que entrege y el que recibe, documento que send entrge0do a! Conejo 
d Arninistracion al cua corresponderd, en receso de #a Asarb#ea de Copropretarios, dar el 
nirto at eadrinnistr aodor saliente. 

CAPTULO XVM DEL REVISOR FISCAL DEL EDIFICIO. 
ARTCUALO 70.DES#GA CON. ET Edificio tenors un Roisor Fiscel. que sert sinacdo par a 
Asamolee Generai de Propietnios para periodos de un e'0. El Revisar no podr tener parenteco 
con el adrninistrodor yo de los miernbros del Consejo de Administracidn dentro del cuarto grado de ",",":Ze.woo ssori an circunstt nei que pa rester objetrvidad a ss conceptos, per po0drd er prop tario o teeior ie 
bienes prvados en el Edificio, 

ARTCULO 71, FUNCiONES. AI Raisor Fiscal coro ncargado det controt de ias dstintas 
operaoiones de la persona jurdica, # corresponxde ejeroor las tuncoes prei.gt'as en las iey 43 (e 
1990 er las disposiciones quo la moiffquen, adiclonen o complementen, y las de; 

a) Presanbi el sisterna de contablidad que ha ode evarse en la copropiedd, en an todo ae 
uerdo con el Consejo de Adrinistrait e 

[L'°mote ts peon. s reno» y s smMs ooerooos » re«es er 
a) ControNar que las operaciones y ls actos de la airinigtracid se ajpaten a 4gs dis tee 
'a iey, cet regiamento. ce ta Asamb@ea Ganerat ce Propietenos y «et come,yo ts «Luu _"s de 
) itamer a +semoiea Generu oe Proo+ears so~re er a mei ies a~a'[ 
a0ministraaiont. 
e)Dar cuenta a la Asamba Generi de Prop#trios y nl Consejo tie Ar,%44, 

irregulsrldades Que adieta en a Administraclin. "soon de ls 
gAs/stir con derecho a voz a las reuniones det Conejo de Aimil#strain y au Ae%%A 
de Propietaris cuando sea orvocacdo 'Sao#ea Genera 
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fturniir las demds tuniones qu asrgar a Asam lee Gerri y et Conejo de 
.t..air 

APTULO XVII. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

ATC9LO 72 CAUSALES DE EXYweteN LA orpAD orroNTAL La proper 
hortzontai se extinguird por kg,une de is siguientes causales 

'. La destruccion o deterioro totat det efrficio, en una proporcin cue represente por lo menos el 
setenta y cinco por clento (75%,) el edclo, satvo cuanoo se oiecida su reconstruocn 
2L coin undrirnee cdi boa ttuhers d'el cdeecho de proped bn ls bi@ens die dorminrio 
articular. siernpres y cuonto reie le acoptncin per earito de is acredores con gerantf mar 
sabre los mismos o sotre el Ecdiclo. 

1La orden de autoridd judicial o administratve 
PARAGRAFO 1, En cas de denoticin o destruccin total ctet ediflio. ! terreno sotrs et cuat se 
enoontrabe construido segurd gravado proporcionaurnente de acuerdo con los coefficientes de 
oproded por ias hipoteens y dorms grv~rnenes que pesban sobre ks bisne prrvads. 

PARA4GRAF0 2. LA propiedad hortonta! se extingus total o pariarnente por las causales 
serf ta tas, una vez se e#eve a escritura pbiica la alecrsiin de #a Asaro General de propietanios 
ls ntnri@ judicial que o determine. Cuanco a etlo hubiere luger y se inscribe en ie oficins dt 
/gistr de instrumentos pobcos. 

ARTICULO 73, DIVISION DE LA PROPIEDAD. Registrada la escnture pbica die extincin de ls 
propiedad hertzontal, le copropiedad sobre et terreno y ios dems b+enes corunes eberd ser 
bito ie fivisin1 intro de un plazo no superior a un ario. Pere tales ereatos cuaturera de #os 
proprietarios o el administrator si to hubiere, podrd solicter cue s Dienes comunes drviden 
materniatrente, o se ventan para ti$tnibuir su producto entre ls propiertarios a prorrata ode sus 
cofiienters de coproprieded. 

PARAGRUAFD. LA <Mein tenant preferencie si los bienes corunes son susceptibles de dicire 
materialnente en proporciones sin Que se espreoien por su faccionereento, sirpre y curencto led 
rormas urban/stices lo permnten. En caso contranio se optert por le venta. Se eplier en lo 
pertinente las nores so0re dfvisidn de corrunidates previstas en et' #bro curto et Cf9go Ci! y 
en las mommas que to modifquen o adicionen, 

ART7CUL.O 74. LIQUIDACYON DE LA PERSONA JURTD/CA. Line vz se regrstre fa extincln totet 
de l propiected horizontal, se proceder a la disoluin y uicoin de la persona fur1ca, la cual 
conservart su capacicded leger para realizer ls actos tenfientes a tat fin. Acturard corno quidacior 
el administrator, pr@vie pre sentacin y aprobaaln cie cuentas, salvo decisin de la a: + 

general o disposiciin 4gar en contranio, Para erectos de #a extinoon ode persona jridica, el aota 
de liquidscin final dbend registrarse arte la entidad responsable de certifier sobre su existencie 
y nan@rsantacidn legal. 

CAPITULO XVI ARBITRAMENTO. 
ARTICULO TS. ARBITRAMENT'O. En ls confictos que se presenten entre ls propictarios o onre 
altos y tenedores, o entre @nos y otros con el adrinistracdor y que no seen dinimidos por el Consejo 
de Arninistrain o la Asambles Generat de Propietanios, el litigio se soreterd a la decisin de urn 
tribunal de arbitramnento que tendrd coo sede la ciudad de Bogot~, fallard en derecho y se 
4uretard a lo dispuesto so0re ! particular en el Cdigo de Coreroio. Los tres rbros daberdn ser 
nombrados de corn ecuerdo por las partes en #rtigto, en aso die no iograse este acuerdo, snn 
nomnbrados por la Crnacs de Corneroio de Bogota 

Sa autort a la se'ors Carmen de Gutirrez, administrator tel Edificio Prado Norte, pere 
suscnblr le escritura publics de le reforrna aprobad'a 

El doctor Luis Ortegdn somete a consideracin de la Asambles el articulo f7 que apareoe en el 
proyvecto de regtarento anero a esta Acta corno consta ats y pit a bs Dotres Granados y 
Jimenez expiicar la formed comno se determinaron las modifcaciones a los coecientes vigentes 

EI 0doctor Jorge Humberto Jimenez exp#ica que considerando que en er Edificio eisten unas dress 
privadas ires se determin unr poroentaje para las terrazas y se presentaron dos aternativas para 
Que s evade cual es l mds corveniente pare et Edificio, en una propursta se deterrind que t 
terraza page el 20% de lo que pagan las dreas construidas y en la otra propuesta se establiecid que 
et rea #bre papa et 10% de bs Que pagan las areas constridas. son ds a#ternativas para que ta 
Aampea es0oye 

11 
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ts otres procurstas qu se presenren, aaieran qua es necesanio cietenminsr gut OO 
caber pMr /r res pet 6ibrws rspcto ls was privacdes construes, y tr7TN 
Ten»rte sranio qu es est la nan pert bro.senter outintas proorsfas. 

sorter Foray Graces Barbe, cce ave las propoetas promotes s «boo""]"" "" 
mn cunts cue ei vakr cmerial diet drea pnveds tre es infteror au drea prvaca cuns "" 
rs wee«s2 co t y s de zoor settatr" s cootlentos ce_pp99"" 
catcutarn ten base en et we prrvecdiet construra cs cace bien de tarninto pert@utar, Con re4po" 
/ dna total prvada dot ec cio a coryunto esud hartrontat, 'dre prvie ttre se crrrmnart ct marev supra n t ngtrmoto ae proow aua" 
n propordn r 4res prveds construide, indlcand ls fatores de poncerscin prizedos 

El doctor Lass Gten so«dicta ireatietaente tespuds erormeein cte is asesores sobrs is 
actores de punderaidn uilrrecdos para confooar las dos propuestes. 

El doctor Abundio Cuenca cice que al aurentar et re prvooda construlda en el spartamnento S-03 
a 2424 Ar? y determiner et re orvto Abt a 104.35 1er mismno pre0io, so @urnentd el rea 
prad i Edificio y en et Art'culo 2 de la Ley que se ha trans.nto, st tequere de manera 
cpresa que se incdiquen los tctores die ponderocin utilizacdo.s, hosta ahora de sconocidos. 

'agga et seer Cuenca qut n fas dos propuestas se asta intonanto la proporcitn ate Area 
prevacda construcda pero no se astn inicanto os factores die ponxdemcidn utttzados, simplerente 
e prooone que et dra prvacda Abre canoele uros porcentayes no igua#es a ios gu st fija s0ore las 
ras privates construid 

Et ctr imnez sclsra que se modifico el drta privada construida del efkio, par cuanto se 
aurnento et area prveta construita en ei apartamento 5-3. La terraza 0omno bien corn que es, 
hos propietenes puen darie et uso qe corresponxde segun s nature#era y deben asumir ios 
00st0s due lie corresponoien 

La seara Administreotoea man'fiesta que ios propietantos de! aportamento 5-03 aumieron a! cost0 
cde A ircoreabud aiea de s ieeraa, as/ corn hos nie ta pinnr de ta tacnct non tries ta 
/usma acraa 
El etior Cuenca dice dud ks gastos de la imnpermneabfzacin de la terraza #signiedea al 
aartarnento 5-03, $0n Dor cuenta de sus prooietanios. mientres cue #s e #a fa0hate onerat 
rren pot cuenta de ios cooropietanios 

El doctor 4imn~net expone que los propietorios oiel apartamento 5-o3, estdn asumni00do los gastos 
re #es corresponie y agunos que no ls 000Soonde y propone que las perones qrue no estn 
de acuerto con las propuests presentades, manesten sus propuestas y qu st vote 

Er Presidente de la Anamnbie pregunta cuales son Aas propuestas 

Don Pablo Susso, vovi a proponer el 100%. 
El sear Cuenca, aduce que no tiene ataro cua#es son hs factors de pondereciin, para poote 
determiner la votocin Haste ahora, arguye, soi se conoce le proparidn de! Area construide. 

ET doctor imnenez, exp#ca que se puede tomnar com criterto el valor cornercial, pues las terr8es 
oaken un porcentaie tel valor diet M? de construccin y para no iscutir ms este punt0, propone 
qur se determuwen ios porpentajes para someter a voracidn, termina diciencdo Que haste e! 
momento hoy tres propuestas 10%, 20% y 100% 

L selore Administrators pregunt'a cual es vair comerci! de! Area fibre rospeto a! metro construido 

El doctor Jimenez cante sta que es el 30% 8pr0inadarnerrte 

El Fresideate de ta Asamnbloa pregunta si se pocrfa congiiecar dot 30% al 40% s se atiend et 
valor camercual, y et ge1pr Cuenca, expresa que seria actptabie un 40% 

El doctor AiAnez, doe cue al realizer el an#sis para / poniemcidn se tuvo en cuanta el matenit 
de la terrrza. que es muy ft'stinto una terraza con piso fro. sabre t uaf se puede carminar, ballar, 
realizar un asado. a ura terraza an el estado en tue se encutntra la el apartment 5-03. 
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Er e/it Cuenca se'ala cue la terraa, por loa moteos anotscioet, no se puce tiltrsr pera #ost tin 

' at6tr +new. pr'oia nun@wet pr rat'fer tu in torr no e puoci uniter pear et 
materiel an et que s enou at construriode, pero qure si hos propietrios oei apertameno 5-3, #o 
rrar' poeden porer piso y urtiffarte, ceso en et cat la ponoterecin serfe ifernte 

ET doctor Ortegn seals que is arterios de ponderaaion sarian antonoes ls siuint.5 
. us la tevraa esta en teden assiicn no tiene piso duro y no es tranesat able 

Et valor corerciat et metro def rea prvsoda titre 

'' agrege el Presitente qure en este momenro hay cuatro (4) propuestm 106, 20%. 40% y 100%% 

El senor Cunot s pronunie exponinto que os oeicienrts que debieron ffjerse iesde 1.980, 
undo se almninuyo et 4re com6in en 163.21 M2 y s¢ emnpo en ests mime ertensin el re 
proata oil apartamento 5-3, debent ser inferiores a los que actuatrente igen en ta mayoria de 
rprtrentos. cde tel men»era ue en Z apertarentos con iutter especrficsc#ones iebe hater 
an coente ode 374 y n 0i6 3.13 0 3.821 com se propone. 

El doator Qtegdn reltere gu s est cutint s «! prorate que cdebe asumt v re tr «n 
'as expenses corrunes died eafieio, 

El doctor Jorge Hurnberto Jinenez, manifiesta que e! porcentaje cte coproprecded pare cada unided 
prirca, se aumeta depenaien,to oiel porcentaje que se va e cobrar sabre ia terrara de 
aper7arento 5-03, y es necesanto definirto meiante una votacion en la Asambtte 

E! doctor Ortegon propone voter et porcentaje consider8ndo is sigurites cnteni de pontorein 
c0no0ados, 
Gue la terraza esta en tels as#tica 
El vair coven ia! deal macro prvadio- vs rspecto 1a/ metro pvsto construidio 
Y terrine anoante our si lost propetaniors tel apart amnento 5-0.3 decilen nodtfior # torte Aerie 
comvocer a una nueva Asamnble&, por que el criteni ue hoy se pica ciefa cde ser vditto 
Artemnd, agroge el Fresiiente de la AsanbNea que es claro que la pintura de lea face0da es s cargo 
del ecdflo, propone as! misrro of doctor Ortegin que se define el porceutaj, considernndo qu el 
qurur pears aprobar esta retorma es coro miniro de 70% de os coefienres die co preded 
Cactn uno te #s asistentes puede indicar el porcectaje que le pare.zra ayustad a le Ley y en lsr 
votacn se deffiint cut aooge la mayor1a 

El doctor Roberto Zapata mnenbiesta que no le pareoe valid ese szsterns de votacidn y solicit'a qur 
e vote cnie ura de las propuestas 

E dootoar Ortegdn pregunts cuel es la propuesta det doctor Zapata y este responode que no aoge 
ninguna e lest propuests present@des. 

A Pesiiente dis la Asaro#ea se pronunle actuciencio que s/ no se a0oge ingo lo 
propore.stas, quecdarfan os oelicientes oomno estdin pucs at estar et doctor Zapata en contra 
cumuter properesta no va a existtr la mo yoria calificoda de 70% 

El ser Cuenca reit'era que evidentterent'e para tornar unea deisin coo lea qu st planteet, st 
'ere ure mayorta cetficede det 70% de los coefficientes de le copropioded. 

Y el doctor Ortegn vtwo pronunoieorse manifestancto quo al estar representootos loo 
prooietrios con un 7292%% de su coelioienters, cualruier voto en contra que se presente, irnifee 
+grar et porcentaje que le reforms rquiere y no tend1a sentiio continuar con la discus#in, El 
mctnitr es somneter el punto a decisin de une nut A0noel que teniencio et qaran 
sulciente, puede defininto corvenientermente. 

El doctor Jim~ne prgunta cual es la posici~in del doctor Roberto Zapata, por canto todo see 
plant eado con anterioer die euidd, y d.she vueve a expresar qure no aooge ningna propuresta qe 
pantee #e mooticacion de ios coeicientes, 

a propane cnrvocar na nurva Asarnti, cecisin qru es aprooaa por unarrridad e lost 
aistenter y se expresa por #a mayoria, su deterreneacin de votar en est oportun#of l prousts 
0l 1003%. 

Agotado e! terarto, la Asarnblee se de por terrineocta slendo las 11 p.m 
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PROPIET ARIOS ASISTENTES APART AMENTOS OEFICIENTES 

Luis Ortegon Rocio de Ortegon to1 1 826 

Agustin Uribe Rocio de Ortegon Apoderada o2 5 826 

Marta de Ramrez y 
Mario Ramrez Marta de Ramrez 103 437 

Mauncio Wills Momca Gutierrez Apoderada 104 3 826 

An Cecilia Munoz Monica Gutierrez Apoderada 105 3 826 

' Sonia Giraldo Graciela de Rodriguez Apoderada 106 1 320 

Mania C.Cadavid Abundio Cuenca M. Apoderado 201 3 826 

Pablo Susso Pablo Susso 204 3 826 

Jorge Navarro v Lolly 
Rangel de Navarro Lolly de Navarro 301 3 826 

Hugo Garcia Pablo Susso Apoderado 302 3 826 

Laima Dictziulis Lama Dictziulis 303 4 043 

German Abondano Graciela de Rodnguez Apoderada 304 3.826 

Marcela de Rojas y 
Manuel Rojas Monica Gutierrez Apoderada 306 4122 

Elsa Martinez Rocio de Oregon Apoderada 401 3) 826 

Graciela de Rodriguez Graciela de Rodriguez 402 3 826 

Clara Ines Rengifo Pablo Susso Apoderado 405 3 826 

Maruja de Medina Marua de Medina 404 3 826 

Abundio Cuenca M Abundio Cuenca M $02 3826 

Matilde Guzman de 
egrete.Monica Isabel 
egrete y Maria Jose Ne 
grete Guzman Roberto Zapata Apoderado 503 5 500 

Gladys de Matallan Gladvs de Matallana 504 1 826 
Francisco Arango Monica Gutierrez Apoderadad $05 3 826 

Total 21 80 574 I 

Verificacion del Quorum 
7Lectura y probacion del Orden del Dia 
Eleccon del Presidente Secretario de I Asamblca 
4Designacion Comsion Veriticadona 
5 Reforms de los Coeficientes de la Coopropiedad 

Verificacion del Quorum Leida la lista de los propictanos de zrartamentos 
asistentes a la reunion o representados por las personas quc se mencronan a 
continuacion, cocumento anexo a esta act, se establece que exste el quorum suficient 
para tomar las determinaciones propias de la sesion convocada 

\ 

+MBLEA GENERAL EXTRAORDIN ARIA EDIFICIO PRADO ORIE 

E Bogota DC .siendo las 7 30 pm, del da 25 de Junio del aho 2003.se d3 
comrenzo a la Asamblea Extraordinaria convocada por escnto por la Administradora .de 

·to0propiedad. contorme a lo dispuesto en la Lev 675 del 20ol v en conesraanca con 
l establecido en el Aruiculo 27 del Regiamento de Pronuedad lorzontai, temendo a $ 

zonsieracion el siguiente orden del dia 

. . . 
• 

I • 

ouaircauu u[] (' 

' I - - 

35 

; 
e­ 

cAMEN F, DE GUTIERREZ 
Seurtano 

le pneecte Act re venttcto por e comisin cte.signecdtes para tat I 
I 

2AMEN F. DE GuTURRET 
orre 

I 
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enala el articulo 2S de! (oxga tantencaso Admrstavo que hace reterencia a la 
opion de un funconaro 

La Doctora Lama. Presidenta de la samblea. procede a leer la consuita presentada y la 
respuesta del Ministenio del Medio Ambient¢ y solicita quc estos dos documentos se 
nexen camo cuerpo del acta correspondiente a la sesion de esta Asamblea 

El Dactor Pablo Susso propane que sc determinen los caeticientes de copropiedad con 
base en el 00% gel area privada de cads apartarento 

El Doctor Roberto Zapata marifiesta que con esa propuesta no se tienen en cuenta 
crenos de ponderacion a ios qe hace referencis la norms dcsconocicndo ei objetivo 
de su existencia y seraia qac la respuesta del Miristenio de! Media Ambiente fue 

mduciia. 

El Doctor Abundio Cuenca hace referencia s que la norma senala que el coeficiente de 
copropedad se calcula con base en ei area pnvada construrda respecto al area privada 
total 

lguaimente mamfiesta que el coeficiente calculado con base en el area privada 
construda no suma el 100% por lo que tampoco hay norma expresa que le traslade a los 
propietarios de los apartamentos no duenos del area pnvada libre. el peso de asumir las 
responsabilidades propias de esa smuacion 

L.a Doctora Laima destaca que la norma habla de criterias de ponderacon 

La seriora Gladys de M�t!lla.n.a. mfonna q1Je Ill leilora Malllde propietill'l" de•, 
apartamenta 503 presento una propuesta para ceder al Edificio la terrazz del 
apartamento y que a la fecha no existe respucst 

La Doctora Laima manifiesta que en la reunion pasada se discuti~ una propuesta para 
modificar los coeficientes de copropiedad, la cuai no fue aprobada por el doctor Roberto 
Zapata, apoderado de las propictarios del apartamento 503 de una manera descortes 

EI Doctor Roberto Zapata aclara que no era su intencion parecer descort~s y propone 
qu sc lea la comunicacon de la senora Matilde 

La senora Secretania de la Asamblea procede a dar lectura a la citada comunicacion y 
que dice: 

"Bogota DC.21 de Mayo de 2.003 
Seores Copropietarios 
Edificio Prado None 
Atenci on Seriora Carmen Faccni de Gutierrez 
Calle 1I9 A # 12-30 
Bogota 

Apreciados scores 

En mi condicion de propietaria del Apartamento 503 de este edificio v actuando de 
contormaa con tos poderes generates que me nan conteriao mis mas Mana Jose 

•• 

I 

I 

I 

1 

1 

hlet u a :area tel Revrsor La entacon d i isoca dei quorum estab#eutuo erusu 1 -» 
~~J iscal.Sr Jaime E Sanchez v de la Seiiora t armen F De Gutierrez. Administradors Ie 

Edificio. presentes en i neuniun, pinto con las siguentes persons Dacor Jorge 
Humberto Jimenez Arquneeto.Doctora Favsulv Granados Barta Abood" 
ultimos asesores designados por fa Coopropedad para el proceso de tetormn IR 
Reglamento de Propiedsd Horizontal 

.Leetura aprobacion del Orden del din. or unamimdad la Asamnhlca aprucba el 
oten del du prcsentado a su consideracron 

.Eleccion Presidente Secretrio de la Asamb»lea.Pot uanimidad la Asamblea elige 
como Presiente v Secretania de la reurion, a la Dra Lama Dizauis y a ls Seiota 
Carmen F de Guterrez. en su orden espectivamente 

4, Designcion Comision Verificadora.lguaimente por unamimi~ad la Asamblca 
nombra pan este efacto a los Propietanios de Aparamento, Senora Lolly Rangel de 
Navarro v Abundio Cuenca Moncaleano 

5. Reforms de las coefiientes de la Coopropiedad.La Presidemta de la Asamblea 
mnforma que en desarrollo de lo qe se trato en la Asamblea antertor.concede el uso de 

la palabra a ha Abogda Doctora Granados, para que expliaue el proyecto de 
actualizacion del Regiamento, que se trae nuevamunte n cansideracon de ios seiores 
Propietarios, es decir el mismo Articulo I? que cortiene el Pravecto inicial, con 
diferents alternativas de coeticientes uue dependiendo de la que se eiija para cl 
apa rtamemto 503, en razon ai area libre que alli existe y de prop:edad de sus poseedores, 
serin los coeficientes de los demas apartamentos. 

La Docoma Granados manfiesta que en poder de cada uno de los sistentes a la 
Asambles y en desarrollo de lo que se acordo en la Asamblea antenor, hav un cuadrc 
quc se ancxa s esta acta y que indica porcentajes enrre el I0%y el 0o% que se asignan al 
area Libre del Apartamento 50} y naturalmente s reperusion, dependiendo de la cifra 
que se acucrde, en los coeficientes de las demas unidades privadas 

El senor Abundio Cuenca Moncaleano manifiesta que teniendo en cuenta la situacion 
quc se presento en ia ultima Asamblea de Propietanos, relacionada con el Articulo IT 
del Proyecto de Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Przdo Norte, en la 
cual no huho acuerdo sobre la propuesta que sec conoci para modificr los coeficientes 
para las diferentes unidades, computando solo un 10% o un 20% sobre el ~rea libre 
privada qur hace parte del apartament S03, envio consuita al Minusteno del Medio 
Ambiente. 

En la consulta ante el Ministerio del Medio Ambiente se presento un caso hipot~tico 
similar al del Edificio, considerando quc los conceptos se emnten por esa Ertidad en 
terminos generales y no particulares. 

La respuesta de! Ministerio del Medio Ambiente que consta en oficio radicado bajo el i 
3111-1-7836 de fecha l7 de Junio del 2.003, despues de transcribir las normas de la Ley 
675 del 200I/, hace referencia a que el porcentajc a apiicar a todos ios apartamentos es 
el I00% 

EI Doctor Roberto Zapata manifiesta que los csnceptos qe titan los entes 
ubernamentales v la adminrstracton no tenen &racer de inc:antes.tal como lo 

I 
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Con el tin de que el Doctor Zapata lleve a cabo la refenda consulta.la Presidenta de la 
Asamblea,declara una suspension transitona de la Asamblea La sesion se reinicia con 

la presencia del Doctor Zapata quen informa no habet obtenido de las Propietanas del 
nmucble, pronuciamiento favorable para correr por su cuenta los reteridos gstos 

La senora Rocio de Ortegon propone que se someta a consideracion de la Asamblea la 
modificacion de los caeficientes de la sopropedad 

El Dactor Roberto Zapata solicita que se suspenda la aphcacron de la modificacion de 
los caeficicntes hasta tanto se defina lo relativo a la cesion de la terrazn.por cuanto se 
podrian modificar nuevamente los coeticientes dc la copropiedad 

Se acucrda someter a votacion la retorma del Reglamento de Propiedad Honzontal y 
espcrar un termino de 30 dias para que los propietarios del apartament 503 definan lo 
relativo a la cesion de la terraza a favor de! Edificio, a titulo gratuito Vencido este 
termino, si no se ha recibido coruncacon de las propiretaras del apartamento 503 en la 
que se defina ia cesion gratuita de la Terza.asumiendo ellas los gastos que demanden 
los actos correspondientes, sc proceder a clevar a escrtura pubhca la reforma que se 
apruebe por esta Asambles dando aplicacion a los nuevos coeficientes a partir del lo. 
de Agosto del aho en curso 

El senor Abundio Cuenca solicita a la Asamblea manifestar su voto frente a los 
coeficientes de copropedad propuestos 

Se somete a consideracvon de la Asamblea el texto del Ariculo 7 del sigutente t 
literal 

ARTICULO I7 DETERMINACION DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD 

Conforme a lo estupulado en el Articulo 26 de la Ley 675 del 2 001,los coeficientes de 
copropiedad se caiculan con base en el area privada construida de cada bien de dominio 
particular.con respecto al area total privada del edificio 

El coeficiente de copropiedad se ha determinado considerando el area total privada de 
4618.37 M2 existiendo un area pnvada fibre de 104 35M2 que constituye la terraza del 
apartamcnto 503 cuyos hinderos y especificaciones se encuentran descritos en el 
articulo 9° del presente reglamento de propiedad horizontal y que corresponde al 2,26% 
del ~rea total privada del edificio 

Teniendo en cuenta que el coeficiente de copropiedad, se determna con base en el area 
privada construida de cada unidad respecto al ~area total privada del Edificio.se 
determino que el irea privada libre tenga un coeficiente equivalente al que correspond¢ 
al area privada construda.por cuanto por el pnncipio de inescindibilidad de la ley 
cuando se aplica una disposicionsta se aplica en su totahidad 

lguaimente se considero que el iera libre podri ser destinada a todos los usos conforme 
a su naturaleza y lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal 

Con base en lo anterior. se asigna a los bienes de dominio particular los coeficientes de 
copropiedad que se fetacunan a contnuactor 

y 

' 

• 
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te s eneren en la ceson de la Terrara 

Como es Ie conacimeno general, esta area no se encuentr adecuad fa su uso 
permanente rues solo nene tun recubrimieno de impermcabthzacton que za permute su 
s0 narmAl coro consecuencna de las multiples e rmstas auetas que se presentaron 
adiconaimnente por parte de un veeino de este Edificio sobre el uso normal que se 
relzas de esta terraza 

Per sa situacon decdi voluntariamente abstenerme de utiizar el area privada Libre 
pr na propcar problemas de conviwenca en el Edificio Sin embargo,est decision no 
me permte sacar mingun tip de provecho de un bien que por el contrano genera gastos 
de marrenimentg, 

Con bas en lo anterior consdero inequitativa la aprobacin de cuaiquier disposicion 
u aumente los costs que se generan para mi unidad privaia.pues esta area aunque es 
de mi propiedad.ademas de no encontrarse en condiciones de ser utilizsu. .no genera 
ingun gas el edificio que justifique un aumento en mi coeficiente de propiedad 

Dado que la tincion que cumpie en la actuaiidad el area privada Libre es exactamente 
'al s ia de ls otras cubieras del edificio resuita natural y obvio que sea la 

opropedad la que se hag cargo de esta are, lo que sin lugar a dudas pondna fin a las 
merminabies disputas que por los ~ltimos i5 aiios se nan originado 

La farm jundica que tendria este negocio se determinania de mutu0 acerdo 

Espero aue esta propuesta sea aceptada y contnbuya a facilitar el chima d de! edificio.permitiend le e convivenca 
el Edificin o superar los probiemas que historicamente se han generado para 
Atentamente, 
MATILDE GUZMAN DE NEGRETE 

La Doctora Laima pregunta a los miembros de la Asamblea si 
ceptar las propuesta $~..:.. S1 cstan Interesados er ' para auur la teraza del Apartamnento 503 

La mavoria de los Miembros de la Asamblea de P 
grruia y si los propicarios del Aparaenm """"Manos pregunron si la cesion es 
generen con ia cesion. -" asumen todas los gastos que se 

L Doctara Laima.pregunta a la Asamblea si los propietarios estan d ha cesion gratuita de la terraza de! Apartamente 50}, le Spuestos a aceptar $o 1amen to» coses pro»is de sses,',"","""9meanos «el A»memo 
ass«emtes te negative dado que al no esiir itees a,,""""""lmavona de los 
razon para asumir los gastos que dcmande su traspaso. adqursicion tampoco hay 

±st ares tene una extension de 104 3 mys! y «e encuentr en buer estado de 
antemrmrento que ha sdo realizado hasta la t echa a mt encasa en m caidad de 
·tetau. 

lo a umeto a s onseraer tu s, ion tal tel area privaud 
{Tera aue se encuenrra ubteado ea el eto pu so de [a eoprmed.ad 

Crocido ei anterior pronunciamiento el Doctor Zan 1d 
con as rometwas et ar:amens 503.s%"""8 que tendri sue consultar 

o no zspuestas a asumir [0s cost0s 
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.. I0 0pm se levanta la seson otado ei orden del dia, siendo las lGy p 
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G)/l f, J.' _y-t./ zg$,r'a ARMEN F DE GUTIE 
SECRET ARIA 

kc,l, ll'shirttl 
PRESIDENT A DE LA ASAMBLEA 

tu verificado por la Comision elegtda por la Asamblea El conterido de la presents acta c 
pm�e efl!:ctt ' 

{lg..kg+ 
CARMEN F DE GUTIERREZ 
SECRETARIA 
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OEFICIENTES DE COPROPIED AD 
t° 
14 

12$9° 
1144% 

714'% 
1 291% 
1744% 

37744% 
744% 

3744% 
• 744% 
3744% 
;067% 
1.744% 
7 744% 
4036% 
3.744% 
3744% 
1744% 
57 744% 
3744% 
3.744% 
7509% 
3J744% 
3744% 
1036% 

NIDAD 
partamento I-DH 
ortarento 1-02 
1partamento 1-DJ 
partamento F-O-4 

Apartamento 1-05 
\partammento 1-06 
partamnento 2-0H 

Apartmento 2-2 
Apartameato .-04 

Apurtamemto 2-05 
partamento 3-0I 
partamen1o 3-2 
Apartament0 3-03 
Apanamento 3-04 
1partamemto 3-05 
Apartamento 3-06 
Aparamento 4-0] 
Aparamento 4-02 
Apartament0 4-04 
Apartamento 4-05 
paramento 5.0H 
Aparamento 5-02 
Apartment0 5-03 
Apartamcnto f-04 
Apartamento 5.05 
Apartarento 5-36 

El Doctor Robeno Zapata deja constancia que la decision na puede tomarse con 
fundamento en un concepto inexacto,ncomleto.po acepta el articuio propuesto y en 
caso de que no se realice la negociacion de la terr«za impugnari la decision de la Asamblea 

La Abogada Doctors Granados adujo que el principio de inescindibilidad dcbe aplicarse cn su totalidad y que el articulo no seiala los criterios de ponderacion y se dcbe pee tanto buscar un sentido natural para la apiicacion de la nor ma 

El Arquitecto Docur Jimenez, a manera de advertencia, anot~ que en caso de llevarse A cabo ia cesion, debe tenerse en cuenta que no se trata de los 104 35M2 cue ge hAn plantcado.sino de un area menor, tenienda en cuenta la ocupacion de espactos ayacentes a las nuevas constrcciones qu no permiten desmembarse de la terran como cspacio corun Y en este caso, dijo, se requeriria la actualizacion de los planos correspondientes 

Con excepcion de! Doctor Zapata y de la senora Gladys de Marallana, quc votaron megatrvamente et Aniculo L7 transcrita y cuyos caeficicntes representan un 9,326% 4 demis propietarios asistents a la Asamblea o debidamente Represent2dog, et coeficientes del 71,248% manifesaron su vato afirmatvo al texto del Articulo 17 transcnito en esta Acta 

De acuerdo can t Lev.corresrnde a ia Administradora elevar a escritur pub[lee 1% ref orma del Regiamento adelantar los emas tr~rites inherentes a est clase e get¢ 
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Posteriormente se nizo presere et doctor Roberto Zapata, apoderador de ls 
propietanios del apartamenito 503 con un coehcrente de 7.5CS, completndossasf 
an coenciente e 62,2765%. 

Asrstiera; t bi~n el Revisor Fiscal, el senor Lus Ortegon y el senior Dario 
Londono estos ~ltimos copropietanos 

2 Aprobaaon del Orden del Dia 
presentado a consideracion el orden del ia, tue aprobado por unanimdad 

3°, Y 4° Eleccion del Presidente y Secretario. 
Por unanimidad la Asamblea esign como Presiente al doctor Gorin 
Abondano y Secretanio de la Asamblea a la saora Carmen F. De Gutirrez; 
armimrstradora. 

5°. Eleccion de la Comision verificadora el Acta 
La propuesta de elegir para este objeto a los propietanios, Dra. Laimna L.. Didiulisy 
el seor Abundio Cuenca M., tue acagiaa por unanimnidad por la Asamble 

6° Informe e la Admirustracron. 
La aministradora lee el informe de la aministracion, el cual se anexa. al acta 
sealando: 

• Colocacon de las antideslizantes en la escalera pnncipal de aco al 
edificio. 

• Colocacion de la verja para proteger el anteyardin 
• Lavado de los tancues ei agua y los vidnos 
• Construccibn de jardinera al final de la ramnpa de acceso a los vehiculos 

para meyorar este sector 
• En lo referente a los ascensores se comeotb que se hizo el mantenimiento 

y resaito que la empresa Que hace el mantenmento dr los mrsmos lor he 
descuidado, present~ndose fallas que se hubieran podido evitar, par lo cuat 
recomienda el cambio de la comparia. 

7 presentacibn y aprobacin del Ba lant:e y EslBdos F lnancieros a.31 de.1 ' '­ 
de 2003. 
EI Revisor Fiscal informa que a pedido de un propietaria se realizarorm a 
modificaciones al Balance que se habia pasa0do imicalmente, consider~ndcsemrury 
validas las observaciones. 

a) El pago del seguro comunal por $6.734.631, se habia tomado como un gasto 
todo para el ado 2003, cuando en realidad, se deberia distribuir en 12 meses 
de los cuales serian 3 meses del aio 2003 y 9 meses det an0o 2004 Esto 
ncidi~ en el resultado del aio qua estaba en $4,462.956 y pas¢ a ser de 
$8.432.503. 

b) La guiente observacibn est~ reiacionada con el pago qua exigrb Codenapor 
$3.331.000, que es age s resultnioe dr «jrciaos rrtaricrony noorgintrd 
el pasivo, por un monto de $1.794.321, que es lo que aun se adeuda a 
Codensa y que a medida que se vayan realizando los pagos ir~ amortizandc 
dicho pasivo 

c) La ~ltima observacibn tiene que ver con los honoranios cancelados a- la 
Doctora Faysuly Granados B.. los cuales se llevaron a gastos del ano 2003; y 
el activo que se encontraba en $21.560.722 paso por los ajustes a 
$25.981.269, Las domn~s partidas son iguales a las anteriores, lo que cambid 
algunos Cuadros, salvo la propuesta tasica de administracion en cuanto a 
gastos de mantenimiento y cuotas 
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V 
f ACTA No. 2 ASAMBLEA GENERAL ORDINARiA 

30 DE MARZ0 DE 2004 

de 2004, se dio comienza a la 
Sienao las 8i% p.m el dia mantes 30 e marzo : por escrito per la 
Asamoea General orainana el eaitico Pao Norte. c-""_, eancorancia con 
Arministradora, conforme a lo d�pu85l0 por Ill Ley 675 a:; h(;ll')Z ri1al some!I� 
lo establecio en el articulo 49 del reglamento de prope 1a ' 
en defrtva por ia Administradora el siguente orden el di8' 

1 Venficacron del quorum 
2 Aprobacion del orden ei aia 
3 Eleccion del Presidents de la Asamntlea 
4 Eleccin del Secretano 
5 Eleccron de la Corusin venficadora del acta 
5 Informne de la Admim»stracon e • 

7 Presentacion yv aprobacin de balance y estados financieros a 31 de diciembre 
de 2003 

8. Informe del evisor Fiscal ± 

9. Presentacion y aprobacon el presupuesto para la vigencia del aio 2004 y 
utas de admirwstracron 

10 Nombrarmuento o ratificaci¢ de la Administradora con su respectiva 
remuneracicn 

1t Nombramrento o ratificacion del Revisor Fiscal, con su respectrva 
remuneracion 

12. Nombrarrento del Consayo de Administracin, para un periado de un(1) ano 
13. Proposiciones varras 

1 Verificacron el quorum 

Leida la lista de propietanios de apartarentos asistentes a la reunion 0 
representados por las personas que se mencionan a continuacion, documents 
anexas a esta acta. se establece que exste un quorum suficiente para deliberar, 
62.276% 

PROPIETARIOS ASISTENTES APT~ COEF­ 
I CIENTE 

Luis Ortegon Rocio ue Qrteaon 101 3.744 
Agustin unbe ] Maria Paula Unbe 102 3744 

rada 
Mania Ramirez _- Martha de Ramirez 103 4.289 

Carmen de Gutirrez _Carmen e Guterrez 104 73.744 
Sonia Giraldo 106 �1.291 I 

• Apoderada Mbnica 
Guti~rrez 

Pablo E Suso Pablo E. Suso r 3.744 
J Navarro _oly e Navarro ;_ 
Claudia Muelie Claudia Muefle 302 3744 
Laima L. Didziulis Laima LDidzrulis 303 3 967 
Germ~n Abondano German Abondano 304 3.744 

gel Rojas Marcela I. e Rojas 306 4.036 
racieia de Rodriquez Graciela de Rodriquez 402 3.744 

ta de Medina Maruta de Medina 404 3744 
lara ln~s Rengifo Clara ines Rengifo 405 374 

ndio Cuenca M Abunaio Cuenca M. 502 3.744 
TOTAL 54.767 
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I 
a Pr cuotas de sostenimiento $106.693.500 
D Or OITO OrCep'OS »+ t»bu uu 
c) Con excedentes de anos anteriores $6.643.800 

Lego el Presiaente ae la Asamoiea octer German Abondano. lee el presupues"." 
gasos, en el que e,n su pnmera parlfl se eneue111ra 10 que �on gastos ae per11g': : 
350.000.000 aproxmado; honorarios, seguros. servicios y en cuant 
manterimiento, aproxmado de $12.000.000 (anexo detallado que hace parte de esta 
2cta) 

El senor Cuenca indaga sobre los gastos de mantemmiento. en cuanto a lo de los 
ascensores lie sobre la 
La Aministradora lee la cottzacin de Eievadores Integrales y explica 

:r1,pue�\a que tiacan para el mejoramiento ae to:. ascensore:s, cambrandole techll� 
isa y el encnape de las paredes, colocando un espejo en el fando. Hacer un cam 
de botoneras. tanto en las cabinas como en los diferentes pisos, pues hay muchas 
quejas por el aspecto descuiado por tantos arias de uso 
Don Abundio Cuenca anota que faita la propuesta sobre el Duplex, para que acuca 
uncamente el ascensor que esta mas cercano evrtando aue se llamen los dos, pues 
esta seria una propuesta muy atractiva por el anorro que representaria en la energia 
Tambien dentro del presupuesto se encuentra ei arreglo de la porteria, en la que el 
doctor Germ~n Abondano, expica que trataria de cambiar la recepcion ampiiando e! 
espacio de los celadores y naciendo un cambio en la puerta para que los porteros no 
tengan necesidad de abnir la puerta para recibir correspondencia, dando asi un mayor 
margon de seguridad 
El senor Luis Ortegon ice no estar de acuerdo con cue se reaiicen las dos obras, el 
es partidanio de ir paso a paso, por tanto propone que se naga el mejoramento de los 
ascensores y Io de la porteria se eye para otra oportunidad, lo mrsmo opina Don 
Abundio 
Maria Paula Uribe insrste como en ahos anteriores sopre la planta el~ctr1ca, 
especialmente para la alarma y la puenta electnca. pero se desecha por el momento, 
comemimdo que es muy costosa y ademas actualmente los cortes de luz� 
esporadicos y no ameritan una inversin. En la adrninustracibn se encuentrahn 
mparas compradas para casos de emergenca 
Don Pablo E. Suso dice que deiauemos todo el estuerzo a los ascensores, 
dey~noles un presupuesto de $17.000.0CO para que queden en la mejor forma 

El doctor Roberto Zapata manifiesta que no considera acertada la re@roactrvidad que 
se da a la decision que adopto la ultima Asamolea, en relacion con los coeficientes 
de la copropiedad .como es la presentacon que se hace a la Asamblea en el cuadro 
anexo a esta Acta, toa vez que el nuevo reglamento, no ha sio elevado a escriturs 
publica, como tampoco llevado al registro inmobiliario. EI Sr. Cuenca lee a 
continuacibn tos siguientes apartes del ofrcio 5112-2-5665 procedente del Ministerio 
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. fechado el 12 de mayo del 2003. cuyo 
original entrega a la secretaria de la Asamolea y fotocopia del mismo haca parte del 
acta "Conforme con lo estipulado por el articulo 47 de la ley 675 de 2001, las actas 
de las Asambleas no requieren mas solemndad que la suscripcion de las msmas por 
parte de quienes en la Asamolea actuaron como Presidente y Secretario de la misma, 
Ia copia el acta debidamente suscrita constltuiri prusbs suficiente de los hechos qu 
consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas' Por 
l tanto considers el Sr Cuenca cue las descsiones de la Asamblea rigen desde el 
momento en que las actas reunan las citados requisitos ,pero que naturalmente en 
este momento el Regiamento de Propiead Honzontal que se aprob~ por la 
Asamblea en sus reuniones de mayo y juno de 2003, no se ha cumplido con la 
obligacion de elevarlo a escritura publica y someterto al registro inmobilianio. 

• E 

I I 
{ 

­ 1 
I 
I 
li 
I .· 
I 
ri 

As.amble.as se daben snotar I 
Don Abuncio Cuenca anots que en la citacrn a +es ] 
personas morosas a 31 ce (diiembre _ n 

+ .'Lr a « name a +utters~r acer a iere iosss cw Os • ", nos intereses. que no quere pF9MM 

Aoaramento 105 Hilda a Gonz~tez $30.000 fa un 01 Elsa Martinez $646.000 
partamente 2cs taiel Ramirez $328.00, acar1ama"",% o00 

y muevamente apartament0 205 por parte cdie la Fiscahia 

obre la primna de ios seguros 
A continuacidn el seor Abuncio Cuenca avengua ,qtradora expica qua con 
c0mun.ales. ebiio ail alto costo de las mismo. ta aamurs ' no.se 
el searo » se tea a«tenon«me ze anent on taseg?{LL. 
staban curnplieno las normas que exige la Ley 675 de Propiea' ,t,antes. las cuales todos ls mur0s counaaum tanto al acoger estss nuevas normas, en ct~an coro piso o naair enlos 
son objeto del seguro, al igual que las piacas Que a tratsde 
distntos spartamentos. Por otra parte, en cuanto a la mnaquinaria, no s',en 
saner ·eaname er so ace voe as=e"",",LL,a. 
del mmusmo. Estas dos fueron las razones el incremento 1e PIIW 

soguros Don Abuncio Cuenca comenta que en Cadensa, can un mirirnode 
·eusitos est~n hacieno unos descuentos de aproximacdamente un 20% en el 
costo de la energis due consuren las zanas comunes. Que si en el edrficro ya °@ 
izo esta diligence La administradora responde que para poer ella hacer esta 
rue#ta, requiere la representacion legal que expide la Aicaldia, la que no ser ha 
podido obtener por no estar el nuevo reglarento de Propredad Honzontal 
raastrado. El senor Cuenca indaga sobre si se ha tenido en cuenta el fondo de 
mprevistos del 1% de que nabla la Ley, propone que se tome esta part la de IOs 

38.432.503 del excadente dei ejercrcio 
El evisor Fiscal acdara cue para este tono debe exstir una cuenta de banco 
aparte, para que sea una realicdad y no quede solo an el papel 
El senior Luis Ortegon dice cue se debe hacer ast 
En esta forma el balance es aprobado un&rimemente, el cual se anexa au la 
presente acta con los eslados financier0s 

8 Intorme el Revisor Fiscal 
Sobre el Balance comenta qua hay un amplio disponble de $15.672.530, que 
cubre las obligaciones Dor $5.672.583 y que en las deuas con los residentes se 
encuentra una con cargo a la Fiscalla por $119.000, la cual el considers 
incobrable Exotica que los gastos anticipados por un valor de $5.220.547, 
corresponen a la pnima de losrseguros que amparan a la copropredad de enenc 
1· De 2004 a octubre 7 de 2004 

En cuanto a los resultados, anota, que en el 2003 hay un exceenteu de 
$8.432.503. astando el edificio a paz y salvo en todas sus obligaciones 
Resalta el cumplimiento en los ingresos del ario 203, de un 99.94% y qua lost 
gastos totales de $92.373 473 significaron un anorro de $8.490.527 
Luego se refirid al presupuesto cue se ponr~ a consideracibn para la vigenciadel 
a'i0 2004, que es de $114.387,300, con un increment el 13.4% sob el deter 
anterior, y en las cuctas un aumenta promedio de 4.8% salvo el apartamento 503 
u « 46,79%, in mberge fey pare gel presupueetc qus se financisrdagr 
exceentes de ejerccios anteniores por $6.643.800. 
Par ~timo da su opinibn del control ejercido pr ~l, a la administraaicn. la cual 
encantr en orden, salvo por las dos ultimas actas de las asambleas 
extraordinarias que no se tramitaron en el tiempa estipulado, 
Recomienda una vez legalizado el nuevo Reglamento de Propiedad Horizontal 
registrar los hibros que nigen para este sector econ~mico. 

s° resentacion y aprobacron de Presupuesto para la vigencia et ano 2004, y 
Cuotas de Admiristracid 
El presupuesto para el presente a'o se calcula en $114.387 300, ls cuales est~n fire/add ls/gu/rt arerr 
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Secretaria 

4£.a 
CARMEN F. DI: G� 

AME F. De GunERre k 
Secretarnia 

El contenido de la presente acta, fue verficado por la commrsin designada para tal 
fin. 

Don Aburdio Cuena se efere a los interosas que se cobran pnr mora o =:eso 
acarando que segun ia Ley 675, articuto 20, estos no pueden ser los $5.000, que s8 
ha cobraao hasta e! momenta, suno que ebe sear e 2.138% qus es el inter~s 
bancano correntes, certificado par la Superintendencia Bancana. y solo se pueden 
coorar al mes siguiente, no como se ha venia haciendo, despus del 15 de cadames, 
y cada mes se cobrar~ sobre el saldo pendiente. lguaimente recuerda ae la 
aaministracibn la necesidad de llevar el Iibra de propretanios y resdentes con su 
respectivo soporte. E! mismo propietario recomendb adoptar en la Administracion, el 
sistema de hacer conacer de la Comunida del Edificio, los movimientos. quer se 
presenten en el citado hibro, como un elemento propio de la Convrvencia qus aquise 
debe practl 

Siendo las I0m. y habi~ndose agotado los temas a tratar se da por terminada la 

sees. ­ » 
csrw»i »~oNo»No 537° 

, 
• 

� 
[ 
I 
t 

L_ 

1 

f 

I : 

' +, 

en enc&n a i expuesto, cabria 
El Prli:.10l!nll! ml •a As.lmp'ea c,:,,i,,Ine1o1 qL.� � a. . "i'.l a�m1�•::t 

i icin LutS ui um 
or=ceder como sugue conunusr con_ a a9"" _", not 
res. civic r ie iv ~ i a -- - t pjr rust/cion ponra 

±bamans tomazaco una vez carols con lo ante9_""""" sea Asambiea 
en vigencia 'z "·evas cuotas ce adrrwstracrun aptapaC Artamentos con 
sequn retaci~n anexa s esta Acta y destnibuas en .os «ferentes apa" 
os ocvt,cienl'iiijj ,nd,eaoo• M 91 nl.18Yr:J Re1"1•ame,i:o de ProP<oo.Ki Honzon � vas 

El pequno aesfase us se presents entre is tocna en cue enrrer: a reg 1as"_ 
uotas distriburas en la torma vndcaca la cifra total ae ingresos aprooaca en 

cepto ser~ obito do raneyo 
reurun en et Presupuesto de inareses por tal cane1I. ns were" IO 

,tfflTlO por pai1e oe Ia Aaminrstr.ic:100, de 1aJ 111<1ne.ra qve os astos se austen.a ?" 
acauos reales yv a la ctra de excecentes que se incorparo en el citado instrumnen 

de gesticn. ·dad Y el 
an esta condicin son aprobadas las cuotas de aministracion per unantfT 
resupuesto de gastos para la vugencis 2004 er cuat se anexa 

10° Nomtramiento o ratificacicn de la Aministradora con su respectrva 
remuneracron 
For unarmidad fue reelegida la senora Carmen F De Gutierrez con un increment0 
=n sus honoranias de 4 75% queaando en $1.002.981 con urgencia a partir el 1°. De 
Abril de 2004 

11' Nombramiento a ratificacion del Revisor Fiscal con su respectiva remuneracion 
Par unammidad fue teeieq»do el Revsor Fiscal, senior Jame S~ncnez, con unos 
anoranos de $225 000 mensuaies. urgencia a partr ael 1 e abnil de 2CO4 

12a Nambramiento para et Consejo de Admristracion para el peniodo de un ano 
2004 

Ei nuevo Conseu ce Adrnrstracron queda irtegrado de la s:guente manera: 
Doctor Germ~n Aborano, apartamento 304 
Doctor Dario Londoro. apartamento 302 
Doctora Laima LDidzuiis, apartamento 303 
Sehora Marcela I De Rojas aparamento 306 
Seriora Rocio de Ortegon, apartamento 10l 
Las senoras Loly de Navarro y Gladys de Matallana que formaban parte de este 
Conseyo, presentaron su renuncia. 

13° Proposiciones y Vari0s 

Los vigilantes presentaron por intermedic de la senora Marta de Ramirez, una carta, 
a la Asamblea, firmada por Alvaro Gomez, Jose Echeveri y German Zarate, en la 
que solicitan un aumento de su salanio, 
Este ha sido siempre su salario minimo, 1ados ias aos se etect~a el aumento que la 
Ley ordena y con todas las prestac»ones que la Ley tiene dispuesta para estos casos 
La senora Martha de Ramirez insists en que los porteros no est~n de acuerdo con 
cue el consere y la aseadora ganen algo mas que ell0s 
La Administradora expiica que aunque el salario basico es un poco mayor, ~l no tiene 
la oportunidad de cuadrar su sueido con las horas extras, caso en el que ellos casi 
doplan su sueido y adam~s las iapores del conserje senor Angel Orjuela son de 
indole iferente 
Ei senor Luis Ortegon, est# de acuerado con estc y aade ue el trabajo del conserje 
es e mayor responsabiiidad y opma que auzas a ios porteros les pueda incomodar 
ue cuando Angel los reemplaza, realizando el mrsmo otcio que ellos, sus horas 
extras tienen un mayor valor 
Se concluy~ por tanto que tcdo sigue igaal, pero que en caso de vacaciones no sea 
Angel el que reemplace, sino que que la administracora arregle los diferentes turn0s, 
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ANEXO 7

COPIA ACTA NO. 067 – 10 DE FEBRERO DE 2026
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ANEXO 8

COPIA CONVOCATORIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
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ANEXO 9

CORREO COMPARTIENDO PROPUESTA



Outlook

Fw: INFORMACIÓN PREVIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA – PROYECTO SEGURIDAD
ELECTRÓNICA

Desde daniel molano rueda <drmolanorueda@hotmail.com>
Fecha Mié 6/05/2026 7:24 PM
Para Daniel Molano <molanodaniel@hotmail.com>

1 archivo adjunto (825 KB)

PRESENTACION BLUEBUILDING SAS.pdf;

Obtener Outlook para iOS

De: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>
Enviado: Wednesday, May 6, 2026 9:47:10 AM
Para: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>
Asunto: INFORMACIÓN PREVIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA – PROYECTO SEGURIDAD
ELECTRÓNICA
 

Señores Propietarios

cordial saludo.

Con el propósito de que todos los propietarios cuenten con información previa y suficiente
sobre el tema  que será presentado en la Asamblea Extraordinaria de hoy, nos
permitimos compartir la presentación de la empresa BlueBuilding, proveedor seleccionado
por el Consejo de Administración dentro del proceso de evaluación realizado para la
implementación del proyecto de seguridad electrónica y automatización del Edificio
Prado Norte P.H.

Les invitamos cordialmente a revisar la información adjunta antes de la reunión, con el fin de
que puedan conocer el alcance del proyecto y, si lo consideran pertinente, preparar sus
inquietudes, observaciones o preguntas para ser atendidas y resueltas durante la asamblea.

Agradecemos de antemano su participación activa y su compromiso con las decisiones que
contribuyen al fortalecimiento y valorización de nuestra copropiedad.

Cordialmente,

Clara Cecilia Salazar R

https://aka.ms/o0ukef
Daniel Molano



Representante Legal-Administradora
Edificio Prado Norte P.H.



ANEXO 10

PROPUESTA BLUE BUILDING





¿SABES CUANTO HAS 
GASTADO EN 

VIGILANCIA LOS 
ULTIMOS 5 AÑOS Y 

CUANTOS ROBOS SE 
HAN PRESENTADO EN 

TU COPROPIEDAD?



¿TIENES PROBLEMAS 
PARA ARRENDAR TU 

INMUEBLE O RECIBES 
MUY POCO EN EL 

CANON POR LA ALTA 
ADMINISTRACION?



¿TIENES PROBLEMAS 
CON EL CONTROL DE 

LOS MOROSOS?



¿SABE QUE SU 
EMPRESA DE 

VIGILANCIA ACTUAL 
NO TIENE LA 

OBLIGACION DE 
RESPONDER EN CASO 

DE ROBO?



LA VIGILANCIA TRADICIONAL TIENE 
ALTO COSTO Y MUY BAJA EFICIENCIA

ELEVADOS COSTOS 

SEGURIDAD

El servicio de vigilancia y seguridad privada representa 
hasta el 80% de la cuota de administración de las 
copropiedades.

Según el Sistema de Información Estadístico, Delincuencial 
Contravencional y Operativo de la Policía Nacional – SIEDCO en el 
95% de los hurtos residenciales no se ejerce violencia y se dan por 
engaño o complicidad.



FUNCIONES DE SEGURIDAD


ABRIR A PROPIETARIOS O RESIDENTES


ANUNCIAR A VISITANTES CONOCIDOS O DESCONOCIDOS


MONITOREO DE ZONAS SEGURAS


REGISTRO O RESPALDO DE INFORMACION EN CASO DE DUDAS


FUNCIONES HUMANAS


CARGAR PAQUETES


SACAR BASURAS


ACOMPAÑAR ADULTOS MAYORES O NIÑOS


HABLAR Y DAR UN AMBIENTE HUMANO A LA COPROPIEDAD


AYUDAR EN CASOS DE EMERGENCIA MEDICA

 FUNCIONES DE  
LA VIGILANCIA

{



SOLUCIÓN

+

BlueBuilding es la primer plataforma que permite tener el control de la seguridad 
e información de su copropiedad en tiempo real y en la palma de su mano. 


BlueBuilding conecta todo el hardware de seguridad de las copropiedades 

(cámaras, sensores, control de acceso, entre otros), para recopilar, informar y 

analizar toda la trazabilidad de movimientos, integrando Inteligencia Artificial y 
Reconocimiento Facial, para así aumentar la seguridad de los residentes y 

disminuir hasta un 50% la cuota de administración.

+

SERVICIO

HUMANO>SEGURIDAD



CÓMO FUNCIONA?
BlueBuilding se encarga de instalar en comodato la infraestructura necesaria para registrar las 

transacciones realizadas por los usuarios, tanto peatonal como vehicular, en cada uno de los accesos.


• Instalación de cámaras de alta resolución que faciliten el reconocimiento de rostros y placas.


• Sistema de control de acceso con conectividad inalámbrica para su rápida instalación.


• Sensores para monitorear cada evento.


• Baterias de respaldo en caso de falta de electricidad.


• Red WiFi para interconectar todos los dispositivos, y respaldar el sistema en caso de fallo en el internet*. 


Toda esta infraestructura envía todas las señales a nuestros servidores que se encargan de almacenar y 

procesar toda la información para controlar y alertar cualquier novedad.

NOTA: No todos los servicios están activos en caso de fallo del internet. El servicio de internet debe ser 
contratado por la administración.



INFRAESTRUCTURA

GENERAL
BlueBuilding se encarga de implementar una red de datos local y unas antenas de WiFi para 

intercomunicar todos los accesos y de esta forma llevar toda la información a una central de 

mando principal. Esta central de mando principal esta conectada a su vez con la nube de 

BlueBuilding.

Cámaras

Control 
de 

Acceso
Red
WiFi

Sensores
NUBE CENTRAL

CON
MACHINE 

LEARNING**

Reserva de
Zonas 

comunes Video
Citofono

Roles de
Acceso

Gestión
Correspon-

dencia

COBRAMOS UNA 
LICENCIA MENSUAL 
POR EL USO DE LA 

PLATAFORMA

Respaldo
Motorizado*

Póliza de
Hurto*

*Aliado Externo

INSTALAMOS EQUIPOS EN COMODATO

UPS NVR

** El sistema de reconocimiento facial y de placas se encuentra en proceso de entrenamiento. En próximos 
meses se activara en la solución. NOTA: Esta propuesta usa la infraestructura del espacio residencial (puertas, 
portones, rejas, etc.), e instala los dispositivos electrónicos necesarios para el registro de la información. La 
configuración puede variar según el espacio. No incluye obras civiles o adecuación de los accesos.

Maur Buritica



HARDWARE
BlueBuilding se encarga de identificar a cada uno de los usuarios por su tarjeta y su rostro* a través 

de los lectores de RDIF y las cámaras. Para los visitantes se instala una pantalla que permitirá 

anunciarse con el propietario, siempre que se haga una llamada al propietario el sistema le notificara 

en la aplicación y en caso que no este activo le notificará con un mensaje de texto, de esta forma el 

propietario podrá contestar dentro de la copropiedad o fuera de ella. Esta información será 

almacenada cada vez que un usuario haga uso para tener un historial de sus visitas y permanencia. 

* El sistema de reconocimiento facial y de placas se encuentra en proceso de entrenamiento. En próximos 
meses se activara en la solución. NOTA: Esta propuesta usa la infraestructura del espacio residencial (puertas, 
portones, rejas, etc.), e instala los dispositivos electrónicos necesarios para el registro de la información. La 
configuración puede variar según el espacio. No incluye obras civiles o adecuación de los accesos.

TAG RFID


(Tarjeta o llavero)

ELECTRO IMÁN

CÁMARA

LECTOR RFID


PANTALLA



HARDWARE

VEHICULAR

CÁMARA ALTA 
RESOLUCIÓN PARA 
RECONOCIMIENTO 

DE ROSTROS

LECTOR RFID

PANTALLA

MOTORIZACIÓN 
DE PUERTA O 
TALANQUERA

BlueBuilding se encarga de identificar a cada uno de los vehículos por el chip instalado en su 

panorámico, y por reconocimiento de placas. El usuario podrá identificarse por su tarjeta 

personal. Esta información será almacenada cada vez que un usuario haga uso para tener un 

historial de sus visitas y tiempo de permanencia. 

RFID DE ALTA DISTANCIA  
PEGADO EN EL 

PANORÁMICO DEL CARRO 
(Sticker)

CÁMARA ALTA RESOLUCIÓN PARA 
RECONOCIMIENTO DE PLACAS

LECTOR RFID ACTIVO 
PARA DETECCIÓN DE 
3m HASTA 6m

* El sistema de reconocimiento facial y de placas se encuentra en proceso de entrenamiento. En próximos 
meses se activara en la solución. NOTA: Esta propuesta usa la infraestructura del espacio residencial (puertas, 
portones, rejas, etc.), e instala los dispositivos electrónicos necesarios para el registro de la información. La 
configuración puede variar según el espacio. No incluye obras civiles o adecuación de los accesos.



ADMINISTRADOR


Será la persona encargada de administrar y aprobar a los usuarios principales, Líder/
Propietario de las unidades habitacionales (Apartamentos, casas u oficinas), y a todos los 

empleados de la copropiedad como el conserje, personal de aseo y a todos los contratistas 

que presten servicios al edificio.


LIDER/PROPIETARIO


Será la persona encargada de administrar y aprobar a los residentes o empleados que 

convivan en su unidad habitacional. También podrá activar/desactivar el uso de la plataforma, 

bloquear la tarjeta en caso de perdida de alguno de los usuarios, los horarios en los que se 

podrá usar la tarjeta*, y borrar los usuarios que ya no hagan parte de su unidad habitacional.


RESIDENTE/EMPLEADO


Será el usuario normal que podrá usar los servicios desde la aplicación o con su tarjeta 

personal según lo decida el Líder/Propietario de la unidad a la que pertenece. 


VISITANTE


Cualquier usuario que acuda al edifico que no se de las poblaciones anteriores será catalogado 

como CONOCIDO/DESCONOCIDO. La diferencia estará basada en que un Visitante 

Conocido tendrá un nombre rápido que le asignara el residente, y se tomara una foto de su 

rostro solo la primera vez. El Visitante Desconocido siempre tendrá que hacer el proceso de 

registro de rostro y documento para su trazabilidad en la plataforma.

  TIPO DE 
POBLACIONES



CLIENTES
Estas son algunas de las marcas que confiaron en BlueBuilding:



CLIENTES
Estas son algunas de las marcas que confiaron en B Smart:



CONOCE NUESTRA EMPRESA
B-Smart cuenta con 12 años en investigación y desarrollo de productos 

de automatización, y actualmente tiene 3 marcas facturando en el 

mercado además de clientes a la altura de Amarilo y Marval, entre otros.

Ingenieros Técnicos Diseñadores



PRODUCTOS
Somos inspiradores de soluciones creativas para transformar 

la manera de vivir los espacios. 

Con nuestra solución BlueOffice, los espacios en tu oficina se transforman 
a tu ritmo, permitiéndote enfocarte en lo que realmente importa. 

EXPERIENCIAS Renovamos la manera de vivir los espacios, 
creando un estilo de trabajo inteligente y sin complicaciones. 
Así, el espacio se transforma al ritmo de trabajo de la oficina y 
evita que se invierta tiempo en tareas innecesarias.

PRODUCTIVIDAD Propiciamos un ambiente de trabajo con las 
condiciones ideales para aumentar la productividad en el 
trabajo, facilitando la interacción entre los trabajadores y su 
entorno.

FÁCIL INSTALACIÓN Optimizamos y reducimos el 
consumo de recursos energéticos aproximadamente en 
un 40%, generando un ahorro representativo para la 
empresa y promoviendo el uso responsable de los 
recursos.



PRODUCTOS
Somos inspiradores de soluciones creativas para transformar 

la manera de vivir los espacios. 

 Entendemos tu estilo de vida y transformamos la experiencia de vivir los 
espacios, así nada se interpone para que disfrutes tus ambientes al máximo.

EXPERIENCIAS Renovamos la forma de vivir los espacios, 
creando un estilo de vida inteligente  y sin preocupaciones. 
Goza la experiencia de reencontrarte con tu hogar.

BIENESTAR Podrás llevar una vida más tranquila y segura, tanto 
dentro como fuera de tu hogar, al eliminar muchos de los afanes 
del día a día.

AHORRO La facilidad de control sobre tus ambientes, 
 representa un ahorro estimado del 15% del consumo 
total de tu vivienda.



TPROPUESTA 
COMERCIAL



CARACTERÍSTICAS
• Modelo de negocio en Servicio todo incluido por mensualidad. Almacenamiento, 

gestión y procesamiento de la información en la nube de BlueBuilding. 


• Soporte, mantenimiento preventivo y correctivo, renovación tecnológica.


• Única solución con Machine Learning que permite hacer monitoreo autónomo con 

identificación de rostros y placas.


• Reducción de personal y bajos costos de operación al automatizar los procesos, 

hasta un 70% de ahorro en el gasto mensual.


• Aumento en la velocidad de medición y verificación de personas.


• Nube con base de datos central para todas las propiedades cubiertas que permite 

tener reacción anticipada frente a rostros sospechosos.


• Fabricantes directos de Hardware que brinda un respaldo garantizado y un 

servicio técnico especializado.


• Control a detalle de poblaciones y roles de acceso.


• Modulo “sistema de confianza” para facilitar el acceso a visitantes.


• Administración de zonas comunes y tecnología


• Integración con botones de pánico para la población adulta, y reserva de servicios 

complementarios.



COMPARATIVO
BlueBuilding Vigilancia 

Tradicional

Edificios 
inteligentes en 

venta

Respaldo aseguradora a la propiedad privada SI NO NO

Reacción inmediata SI SI NO

Asistencia al hogar SI NO NO

Internet comunal SI NO SI

Reserva y administración de zonas comunes SI NO SI
Perfilamiento de roles de acceso (horarios, servicios, visitantes 
únicos, etc.) SI SI SI

REDUCCION DE PERSONAL Y CERO COSTOS DE 
REPARACIONES SI NO SI

RECONOCIMIENTO FACIAL CON NUBE INTEGRAL (FASE 2) SI NO NO
Listas negras de rostros no permitidos o alerta de bandas 
criminales SI NO NO

Control vehicular SI SI SI
Sistema de información de novedades, chat de propietarios y 
administrador, votaciones para asambleas y reuniones. SI NO SI

Costo de implementación
Sin inversión 

inicial*

Tarifa 
Regulada por 
cada persona 

adicional

Alta inversión 
inicial

NOTA: Esta referencia no incluye los costos de adecuaciones civiles, cableado o puesta a punto dentro del 
modelo de comparación.



GRANDES AHORROS

NOTA: Tarifa de vigilancia regulada por la SuperVigilancia. Para los Espacios comerciales, la tarifa mínima 
será de 8.6 SMMLV más un 10% de administración y supervisión. Se asume incremento del SMMLV del 
6% e incremento del IPC del 3,5%.



NO GASTES MAS EN 
VIGILANCIA 

TRADICIONAL! 


CON


NUNCA ESTARÁS SOLO 
Y TENDRÁS UNA 

COPROPIEDAD MÁS 
SEGURA  Y EFICIENTE !



 COMO SE USA



PRIMER PASO
Es obligatorio cumplir unos pasos mínimos para el registro de las personas y así poder 

habilitarlas dentro de la plataforma. El primer paso es el registro de un LÍDER/PROPIETARIO 

por cada unidad habitacional, sin un LÍDER/PROPIETARIO no se podrán registrar los 

RESIDENTES/EMPLEADOS. 


El link para el registro de LIDER/PROPIETARIO es:


https://user.bluebuilding.co/apartment/owner/register


O pueden encontrarlo entrando a la pagina en la parte inferior: 


https://user.bluebuilding.co


https://user.bluebuilding.co/apartment/owner/register
https://user.bluebuilding.co


Te debes tomar una foto del rostro con buena luz, dado 
que el personal de BlueBuilding comparará esta foto al 
momento que solicites el TAG RFID, en caso de no 
coincidir no te podrán entregar el TAG RFID.


En este espacio debes seleccionar el edificio al que 
perteneces.


Es importante verificar el numero de documento al 
momento del registro, dado que este numero será tu 
usuario para ingresar a la plataforma. Debes registrarlo sin 
puntos, comas, ni comillas, solo debes digitar números. 
Este numero se comparará con la cédula que presentes al 
momento de solicitar el TAG RFID.


Tu nombre se comparará con la cédula que presentes al 
momento de solicitar el TAG RFID.


Esta linea de celular será la linea de contacto para los 
mensajes de texto (SMS) que te enviara el sistema cuando 
te notifique algún visitante anunciándose en la portería.


Este correo electrónico será el correo de contacto para los 
mensajes de solicitudes que te enviará el sistema cuando 
te notifique un nuevo registro de algún residente o 
empleado.


Debes seleccionar la torre/piso/apartamento. Si la unidad 
no sale en la lista, debes comunicarte con la 
administración dado que algún otro usuario ya hizo la 
solicitud de esa unidad. La administración podrá 
informarte cual fue el usuario o podrá rechazar la solicitud 
hecha por el otro usuario.


Tu contraseña es personal e intransferible y debes 
protegerla al máximo dado que las transacciones hechas 
con tu usuario y contraseña quedan registrada a tu 
nombre.



SEGUNDO PASO
El segundo paso es el registro de los RESIDENTE/EMPLEADO. Luego del registro es 

necesario que el LÍDER/PROPIETARIO de la unidad seleccionada los acepte en su grupo 

para poder hacer uso del sistema.


El link para el registro de RESIDENTE/EMPLEADO es:


https://user.bluebuilding.co/apartment/user/register


O pueden encontrarlo entrando a la pagina en la parte inferior: 


https://user.bluebuilding.co


https://user.bluebuilding.co/apartment/user/register
https://user.bluebuilding.co


Te debes tomar una foto del rostro con buena luz, dado 
que el personal de BlueBuilding comparará esta foto al 
momento que solicites el TAG RFID, en caso de no 
coincidir no te podrán entregar el TAG RFID.


En este espacio debes seleccionar el edificio al que 
perteneces.


Es importante verificar el numero de documento al 
momento del registro, dado que este numero será tu 
usuario para ingresar a la plataforma. Debes registrarlo sin 
puntos, comas, ni comillas, solo debes digitar números. 
Este numero se comparará con la cédula que presentes al 
momento de solicitar el TAG RFID.


Tu nombre se comparará con la cédula que presentes al 
momento de solicitar el TAG RFID.


Esta linea de celular será la linea de contacto para los 
mensajes de texto (SMS) que te enviara el sistema cuando 
te notifique algún visitante anunciándose en la portería.


Este correo electrónico será el correo de contacto para los 
mensajes de notificaciones del sistema o para recuperar tu 
contraseña.


Debes seleccionar la torre/piso/apartamento. Si la unidad 
no sale en la lista, debes esperar que un Líder/Propietario 
sea aprobado para tu unidad, si ya tiene un Líder/
Propietario asignado deberas informar a la administración 
para que aumenten el cupo de registros para tu unidad.


Tu contraseña es personal e intransferible y debes 
protegerla al máximo dado que las transacciones hechas 
con tu usuario y contraseña quedan registrada a tu 
nombre.



TERCER PASO
Para solicitar los TAG (Sticker) que identifican los carros primero se debe tener un usuario 

activo con TAG (Tarjeta o Llavero) activo dentro del sistema, luego se debe hacer un registro 

del carro en la administración y seguido a la aprobación por parte de la administración se 

solicitara el TAG a BlueBuilding, los TAG (Sticker) deben ubicarse en el panorámico o en el 

vidrio trasero de los vehículos, según su forma de ingresar, para que la antena pueda 

detectarlo automáticamente y de esta forma activar la apertura de la puerta del 

parqueadero.




RESPONSABILIDAD

BlueBuilding le recuerda a todos los usuarios que todas las 

transacciones hechas con un TAG, sea tarjeta, llavero o sticker, o 

hechas en la pagina web con el usuario y contraseña quedan 

registradas con hora, fecha, puerta, cédula, y nombre. Es por esto 

que siempre recomendamos no compartir su TAG ni usuarios y 

contraseñas dado que son de responsabilidad personal.



USABILIDAD
BlueBuilding busca dar la mejor experiencia de uso a todas las personas. Es 

por esto ofrece la forma más practica y fácil para ingresar a los usuarios de la 

VISITANTES, basados en una técnica de “sistema de confianza”, que se basa 

en dar acceso muy rápido e ir solicitando más información en proporción a 

la recurrencia del lugar.


De esta forma cualquier persona siempre podrá ingresar con solo dejar su 

cédula y una foto personal (como hoy día se hace en cualquier edificio 

corporativo), pero en la medida que el usuario quiera volver frecuentemente 

deberá ir entregando más fotos o datos de identificación gradualmente, 

haciendo que la experiencia sea cómoda y siempre sea rápida y fácil sin ser 

invasiva.


Teniendo en cuenta que la aplicación debe brindar un alto nivel de 

seguridad hemos creado estos niveles de identificación cruzado con un 

sistema de reconocimiento facial que asegura la identificación de las 

personas, y dando la mayor facilidad en su uso pero aumentando la 

restricciones a medida que el usuario intenta aprovecharse de la facilidad. 



En la imagen superior podrás entrar a tu perfil para 
verificar tu información, si eres LÍDER/PROPIETARIO 
podrás activar o desactivar las tarjetas, el usuario de la 
plataforma y podrás borrar a alguien de tu grupo 
familiar.


Acá podrás seleccionar los diferentes pisos a los que 
tienes permisos en tu copropiedad.


Dando clic en los pines que tiene la imagen de la 
copropiedad podrás abrir una ventana en donde veras 
la cámara de cada sector y encontraras el botón “Abrir 
Puerta”.


Con este boton podrás activar el boton de pánico o de 
emergencia en caso de detectar alguna situación 
atípica.


Acá podrás encontrar el menú del servicio donde 
iremos agregando nuevas funcionalidades.


En esta ventana podrás abrir la puerta seleccionada. 

Es importante recordar que cada vez que des clic 

en el boton “Abrir Puerta” ó “Cerrar Puerta” se hará 
un registro en la plataforma con tu nombre/numero

de documento/hora/fecha/puerta y que 

“RESIDENTE LÍDER/PROPIETARIO” te 

autorizo el uso de la plataforma.




Con este icono podrás acceder al boton de reporte de eventos.

Alerta de seguridad: reportara a la empresa de monitoreo si se presenta alguna actividad 
sospechosa.

Alerta de emergencia: NO reportara a la empresa de seguridad pero activará el sonido de 
emergencia en las lectoras para informar a otros residentes sobre la alerta.

Silenciar alarma: Este boton solo estará disponible para el perfil Líder/Propietario, y permitirá 
que se desactive la alarma, tanto para el monitoreo como para toda la copropiedad.



En la entrada peatonal o vehicular el visitante podrá encontrar una pantalla táctil que le ofrece la 

opción de comunicarse con el residente. En este caso el residente podrá seleccionar en el listado el 

piso y el numero de apartamento al que se desea comunicar, y seguido a eso, le cargaran en el 

segundo listado los nombres de los residentes que hayan sido aceptados como parte de esa unidad 

y que tengan un alias asignado, de lo contrario no aparecerán en el listado.

 PANTALLA DE 
VISITANTES



 PANTALLA DE 
VISITANTES



VIDEO LLAMADA
Cuando el residente reciba una llamada el sistema le notificara en la pantalla del celular de 

una llamada entrante por la aplicación, en el caso que la aplicación este cerrada le notificara 

por SMS: “Tienes un visitante en la portería” y un link para acceder a la llamada. Para los 

usuarios de Android también serán notificados por en la pantalla al estilo de los mensaje de 

WhatsApp. Para la versión iOS solo se notificará en la aplicación o por SMS.




LLAMANOS

Cel.  300 265 3827


WA. +57 300 265 3827 

mb@bluebui lding.co

www.bluebui lding.co
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ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS 

ACTA NO. 068 

EDIFICIO PRADO NORTE P.H.  

REUNIDA EN PRIMERA CONVOCATORIA 

En la ciudad de Bogotá, siendo las 6:52 P.M. del 6 de mayo de dos mil veinte seis (2026), se 

reunieron de manera presencial en el salón social del Edificio Pardo Norte los propietarios, así como 

los apoderados de propietarios ausentes, que a continuación se detallan, para celebrar la Asamblea 

General Extraordinaria de Propietarios, convocada por la Representante Legal-Administradora del 

Edificio Prado Norte P.H., Clara Cecilia Salazar R., el 28  de abril de dos mil veintiséis  (2026), 

mediante información entregada y enviada a cada copropietario, a su último correo registrado y 

publicada en cartelera del edificio, la cual se adjunta a la presente acta, con el fin de dar 

cumplimiento al siguiente orden del día: 

Orden del Día 

Proposición Orden del Día 

1. Verificación del quórum.  

2. Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.  

3. Nombramiento de la comisión verificadora de la presente acta.  

4.Presentación proyección económica seguridad electrónica para el Edificio por parte del Consejo 

de Administración.  

5. Presentación proveedor elegido BlueBuilding 

6. Aprobación seguridad electrónica para el edificio  

7. Cierre de la Asamblea  

 

DESARROLLO ASAMBLEA 

1. VERIFICACIÓN DEL QUÓRUM 

 

Estuvo a cargo del Sr:  Carlos Bohorquez Bernal, Revisor Fiscal y estableció que la sumatoria de 
los coeficientes representados, inicialmente ascendían al 96.26 % porcentaje que permite deliberar 
y decidir válidamente sobre los temas propuestos y se inicia la reunión. 

Quorum total representado del 96,26 % 

Asistió la Sra. Clara Cecilia Salazar R. Administradora, El Sr. Carlos Bohorquez Bernal, Revisor 
Fiscal, La Sra. Claudia Edith Osorio Duarte, Contadora  
Hacen parte de esta acta, tanto el listado de asistencia, así como los poderes presentados.  
 

Se mencionaron los propietarios que no asistieron ni dieron poder, entre ellos: 

• Apto 204 Santiago Suso E. 
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APTO Nombre COEF. PROPIETARIO APODERADO

101 MALAGON PINZON MIGUEL ALEJANDRO 3,744 3,744

102
JAIRO ALBERTO  PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA 
SERRANO

3,744 3,744

103
GABRIEL NICOLAS ALMANZAR-ANDREA ALMANZAR 
GOMEZ-MARIA CAROLINA ALMANZAR GOMEZ.

4,289 4,289

104 CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ 3,744 3,744

105 ADRIANA GONZALEZ 3,744 3,744

106 SONIA ANGELA  GIRALDO GOMEZ 1,291 1,291

201 MARIA CECILIA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3,744

202 ISMAEL TRUJILLO - PATRICA HERNANDEZ 3,744 3,744

204 SANTIAGO SUSO ECHAVARRIA 3,744

205 MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 3,744 3,744

301
JORGE EMILIO NAVARRO SANCHEZ - ANA DOLERES 
RANGEL DE NAVARRO

3,744 3,744

302 CLAUDIA MARGARITA GUERRERO RAMIREZ 3,744 3,744

303 LAIMA LUCIA  DIDZIULIS GRIGALIUNAS 3,967 3,967

304 GERMAN ABONDANO OTERO Y CIA S EN C 3,744 3,744

305 LUIS JORGE APARICIO DEL CASTILLO 3,744 3,744

306
JOSE MANUEL ROJAS BARBOSA - MARCELA EUGENIA 
IBARQUEN CERVANTES

4,036 4,036

401  MARIA TERESA FRANCO DE PEREZ 3,744 3,744

402 GRACIELA GONZALEZ 3,744 3,744

404 CRISTINA GARCIA M Y OTROS 3,744 3,744

405 CLARA INES RENGIFO SAAVEDRA 3,744 3,744

501
ALFONSO LEYVA BLANCO- JUDITH ZORAIDA BLANCO 
RAMIREZ

3,744 3,744

502 ABUNDIO CUENCA MONCALEANO 3,744 3,744

503 BANCO DAVIVIENDA S.A. 7,509 7,509

504 GLADYS Y. HURTADO DE MATALLANA 3,744 3,744

505 MARTA ECHAVARRIA DE ARANGO 3,744 3,744

506
LAURA GAFTER SVARTZNAIDER/DANIEL WOLF KERPEL 
ABISAMBRA

4,036 4,036

100 56,45 39,81

96,26

EDIFICIO PRADO NORTE P.H. 
LISTADO DE ASISTENCIA 

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS 
6 DE MAYO DE 2026
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2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. 

Se postulan: como presidente de la Asamblea la Sr. Jairo Pinzon. apto 102 y como secretaria a la 

Sra. Clara Cecilia Salazar R. Administradora 

La Asamblea aprueba las postulaciones para la conformación del presidente y secretario de la 

asamblea quienes aceptan sus cargos elegidos por mayoría calificada con un coeficiente del 

96.26% del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea 

 

 

3.  NOMBRAMIENTO DE LA COMISIÓN VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA 

Se postulan para ser parte de la comisión verificadora del acta quienes aceptaron el cargo y fueron 

elegidas con un coeficiente del 96.26% del quorum deliberatorio y decisorio de asistencia a la 

asamblea. 

• Julia Isabel Baquero (Apto 101) 

• Adriana González (Apto 105) 

• María Claudia Camacho (Apto 205) 

 

4. PRESENTACIÓN PROYECCIÓN ECONÓMICA SEGURIDAD ELECTRÓNICA PARA EL 

EDIFICIO POR PARTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN. 

 

Toma la palabra el consejero Sr. Jairo Pinzón, quien informa a la Asamblea que, dando cumplimiento 

a la autorización otorgada en la reunión de asamblea anterior, el Consejo de Administración adelantó 

el proceso de evaluación de proveedores para la implementación del proyecto de modernización y 

automatización de seguridad del edificio. 

Explica que el Consejo estructuró un proceso comparativo mediante solicitud formal de 

requerimientos técnicos y económicos (RFP), estableciendo criterios uniformes para todos los 

proponentes, con el fin de obtener propuestas en igualdad de condiciones. Como resultado del 

análisis realizado, se evaluaron tres proveedores, de los cuales dos presentaron propuestas 

técnicamente similares, seleccionándose finalmente la alternativa considerada más favorable para 

los intereses de la copropiedad, luego de un análisis técnico, financiero y operativo efectuado por 

el Consejo. 

El consejero expone que actualmente la copropiedad enfrenta dos escenarios: continuar con el 

esquema de vigilancia humana tradicional, con los incrementos salariales y operativos proyectados 

para los próximos años, o migrar hacia un modelo de automatización tecnológica que permita 

controlar el crecimiento de los costos operativos. 

Se informa a la Asamblea que para la vigencia 2026 el incremento real de costos asociados a 

vigilancia y nómina asciende aproximadamente a $35.389.000, valor que actualmente está siendo 

parcialmente amortizado con recursos de ahorro de la copropiedad, razón por la cual el incremento 

de la cuota de administración aprobado para el presente año fue únicamente del 10%, pese a que 

financieramente hubiera requerido un incremento cercano al 33%. 

Adicionalmente, se advierte que, de mantenerse el esquema tradicional de vigilancia humana y 

considerando las proyecciones de incremento del salario mínimo para la próxima vigencia, la cuota 

de administración podría requerir un incremento estimado cercano al 37% para el año siguiente. 
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Posteriormente interviene la contadora Claudia Osorio, quien presenta la proyección financiera 

comparativa entre el modelo actual y la propuesta de automatización híbrida.  Con ayuda del video 

Beam Informa que: 

 

• El presupuesto actual de operación relacionado con vigilancia y servicios asociados 

asciende aproximadamente a $35.000.000 mensuales.  

• El contrato actual de vigilancia humana representa un costo aproximado de $18.000.000 

mensuales.  

• Bajo el esquema de automatización híbrida propuesto, el costo operativo mensual sería 

aproximadamente de $5.800.000, incluyendo monitoreo electrónico y apoyo presencial de 

personal interno.  

• Lo anterior representaría una reducción aproximada del 36% en los costos operativos 

mensuales y un impacto estimado del 22% sobre el presupuesto mensual de la 

copropiedad.  

Igualmente, se presenta la simulación del impacto sobre las cuotas de administración, indicando 

que apartamentos cuya cuota actual se encuentra alrededor de $1.325.000, podrían reducirse 

aproximadamente a $848.000, en caso de aprobarse la implementación del nuevo sistema. 
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Respecto a los costos iniciales de implementación, se informa que: 

• Los costos de instalación, cableado y adecuaciones técnicas ascienden aproximadamente 

a $13.568.000.  

• Dichos recursos se proponen sean cubiertos con los excedentes o ahorros acumulados de 

la copropiedad, evitando el cobro de cuota extraordinaria a los propietarios.  

• Se informa que los excedentes disponibles ascienden aproximadamente a $30.000.000.  

• Durante el período de implementación, estimado en cuatro (4) meses, deberá mantenerse 

simultáneamente el servicio actual de vigilancia humana mientras se realiza el montaje del 

sistema.  

 

Durante la exposición, varios copropietarios solicitan aclaración sobre el concepto contable de 

“excedentes monetizados”, ante lo cual se explica que corresponden a ahorros reales disponibles 

de la copropiedad, producto de una administración financieramente sana, sin cartera morosa ni 

obligaciones pendientes. 

Finalizada la presentación económica, la presidencia abre espacio para resolver inquietudes y 

observaciones de los asistentes respecto al proyecto presentado. 
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5. PRESENTACIÓN PROVEEDOR ELEGIDO BLUEBUILDING 

La Presidencia informa a la Asamblea que, conforme al proceso de evaluación adelantado por el 
Consejo de Administración, se presenta la propuesta técnica, operativa y económica de la empresa 
Blue Building SAS, seleccionada como proveedor con mejor calificación dentro del proceso 
comparativo realizado. 

Se deja constancia de la presencia en sitio de la funcionaria Laura, integrante del equipo de la 
compañía, quien informa que por motivos médicos la exposición técnica sería desarrollada de 
manera virtual por el señor Iván Mauricio Burítica, gerente y fundador de la organización. 

El representante de la compañía informa que la empresa cuenta con experiencia en procesos de 
automatización desde el año 2006, desarrollando soluciones tecnológicas para edificaciones 
residenciales, comerciales y corporativas. 

Durante su exposición, el proveedor presenta el modelo de automatización híbrida de seguridad, 
explicando que el sistema busca optimizar los costos operativos de la copropiedad, manteniendo el 
componente humano de apoyo y servicio, complementado con herramientas tecnológicas y 
monitoreo remoto permanente. 

Dentro de la presentación se expone que la solución contempla, entre otros: 

• controles de acceso con reconocimiento facial, tarjetas y aplicación móvil;  
• cámaras de vigilancia y videoporteros;  
• sensores de apertura y cierre en accesos peatonales y vehiculares;  
• sistemas de respaldo energético y conectividad permanente;  
• monitoreo remoto 24/7;  
• soporte técnico continuo;  
• articulación con empresa de vigilancia autorizada para reacción ante eventos de seguridad;  
• trazabilidad digital de ingresos, salidas y visitantes;  
• cobertura mediante póliza frente a eventos de hurto calificado, conforme a condiciones 

contractuales.  

Infraestructura Técnica: Se instalarán cámaras de alta definición, sensores en todas las puertas, 

controles de acceso biométrico (reconocimiento facial) y tarjetas.  

Anillos de Seguridad y Esclusas: El sistema contempla hasta tres anillos de seguridad. Se 

destaca la creación de una esclusa en la entrada principal donde una puerta no abre hasta que la 

anterior esté cerrada.  

Respaldo Humano y Reacción: Blue Building realiza monitoreo 24/7 de fallas técnicas. Las 

situaciones de seguridad son atendidas por Sugom, una empresa de vigilancia certificada que 

reacciona con motorizados y apoyo directo del cuadrante de la Policía.  

Continuidad del Servicio: El sistema cuenta con baterías de litio que ofrecen un respaldo de entre 

8 y 20 horas en caso de falla eléctrica. La operación del edificio es 100% local y no depende de 

internet para que funcionen los accesos.  
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Garantías Económicas y Legales: El equipo se entrega en modalidad de comodato 

(arrendamiento de equipos incluido en el fee mensual), lo que evita una inversión inicial de 

aproximadamente 100 millones de pesos para el edificio. Además, incluye una póliza de hurto 

calificado con violencia.  

Contrato: El contrato es a término de un año, pero no tiene cláusula de permanencia, permitiendo 

al edificio retirarse si el servicio no cumple las expectativas.  

El proveedor realiza demostración en tiempo real de la plataforma tecnológica, mostrando el 
funcionamiento de accesos, monitoreo, alertas automáticas, control remoto y administración de 
usuarios. 

Intervenciones de Copropietarios en este punto: 

• Orlando González (Apto. 402): Manifestó su preocupación por el ambiente de inseguridad 

en Colombia, señalando que se requiere un control más sofisticado que solo cámaras para 

prevenir atracos armados o terrorismo.  

• Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Expresó que dejar el edificio sin celaduría física es 

peligroso para los adultos mayores y que podría desvalorizar los arriendos al comparar un 

edificio con vigilancia humana frente a uno que solo tiene "una camarita".  

• Daniel Molano (Apto. 205): Cuestionó la solidez legal de la empresa, mencionando que el 

representante legal vive en EE. UU., que no encontró políticas de manejo de datos 

personales (Habeas Data) claras y que, al ser una empresa de tecnología y no de vigilancia, 

no están bajo el control de la Supervigilancia.  

• Fabio Romero (Apto. 502): Manifestó que el Consejo debió realizar una debida diligencia 

más estricta sobre el capital de la empresa, su número de trabajadores y su respaldo 

financiero antes de presentarla como única opción.  

• Gabriel Albornoz (Apto. 303): Preguntó detalles técnicos sobre la ubicación exacta de las 

esclusas y cómo se controlaría el acceso desde los sótanos y ascensores.  

• Miguel Aparicio (Apto. 305): Consultó sobre la duración del contrato de comodato y si el 

personal de apoyo (toderos) tendría responsabilidades funcionales con Blue Building.  

• María Cecilia Cadavid (Apto. 201): Preguntó sobre el horario del acompañamiento humano 

(conserje), a lo que la administración aclaró que el todero actual (Ángel) mantendrá su 

horario de 8:00 AM a 5:00 PM. 

El representante de Blue Building SAS atendió las inquietudes formuladas, aclarando el alcance 
del modelo híbrido, los protocolos de monitoreo, los mecanismos de reacción ante eventos de 
seguridad, el soporte técnico permanente, la trazabilidad operativa y las garantías contractuales 
ofrecidas. 

Durante el desarrollo del debate, la Presidencia intervino en varias oportunidades solicitando 
mantener el orden, el respeto y la objetividad de las intervenciones, garantizando el derecho de 
participación de todos los asistentes y la adecuada deliberación del punto. 

Una vez resueltas las principales inquietudes y finalizada la presentación del proveedor, la 
Asamblea continuó con el siguiente punto del orden del día. 
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6. APROBACIÓN SEGURIDAD ELECTRÓNICA PARA EL EDIFICIO 

Tras la presentación técnica y la resolución de dudas, el presidente de la Asamblea, Sr. Jairo 

Pinzón, inició la etapa de deliberación final y votación.  

Debate y consideraciones finales de los copropietarios: 

• Patricia de Trujillo (Apto. 202): Manifestó su desacuerdo con la automatización basándose 

en su experiencia como arrendadora. Comentó que su inquilina no está de acuerdo con 

eliminar la vigilancia humana, pues en niveles socioeconómicos altos se espera combinar 

tecnología con vigilancia física, no solo con un todero.  

• Juan David Merchandel (Apto. 201): Indica que fue un error ajustar la cuota solo en un 

10% cuando la realidad exigía más. Cuestionó que se utilicen los excedentes para subsidiar 

la vigilancia actual.  

• Julia Vaquero (Apto. 101): Reiteró su preocupación técnica sobre la instalación de la 

esclusa. Solicitó que el diseño no golpee contra su pared ni incremente el ruido, ya que su 

apartamento sufre por el tránsito constante de personas y el ruido de las puertas actuales.  

• Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Insistió en que la decisión no debe ser apresurada y 

que se debe pensar en el bienestar de los padres (adultos mayores) que residen allí, quienes 

podrían no adaptarse a un edificio tan tecnológico.  

El presidente Sr. Jairo Pinzón: Aclaró que el Consejo ha sido juicioso en el análisis durante años y 

que la asamblea es el escenario formal para decidir. Recalcó que la alternativa a no aprobar el 

sistema es enfrentar una cuota de casi $1.800.000 el próximo año.  

La votación se realizó de manera nominal, llamando apartamento por apartamento para registrar la 

decisión de cada propietario. Durante el llamado se registraron votos de unidades como:  
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APTO Nombre COEF. SI NO

101 MALAGON PINZON MIGUEL ALEJANDRO 3,744 3,744

102
JAIRO ALBERTO  PINZO GARZON- PATRICIA MENDOZA 
SERRANO

3,744 3,744

103
GABRIEL NICOLAS ALMANZAR-ANDREA ALMANZAR 
GOMEZ-MARIA CAROLINA ALMANZAR GOMEZ.

4,289 4,289

104 CARMEN FACCINI DE GUTIERREZ 3,744 3,744

105 ADRIANA GONZALEZ 3,744 3,744

106 SONIA ANGELA  GIRALDO GOMEZ 1,291 1,291

201 MARIA CECILIA CADAVID DE MERCHAN 3,744 3,744

202 ISMAEL TRUJILLO - PATRICA HERNANDEZ 3,744 3,744

204 SANTIAGO SUSO ECHAVARRIA 3,744

205 MARIA CLAUDIA CAMACHO PULIDO 3,744 3,744

301
JORGE EMILIO NAVARRO SANCHEZ - ANA DOLERES 
RANGEL DE NAVARRO

3,744 3,744

302 CLAUDIA MARGARITA GUERRERO RAMIREZ 3,744 3,744

303 LAIMA LUCIA  DIDZIULIS GRIGALIUNAS 3,967 3,967

304 GERMAN ABONDANO OTERO Y CIA S EN C 3,744 3,744

305 LUIS JORGE APARICIO DEL CASTILLO 3,744 3,744

306
JOSE MANUEL ROJAS BARBOSA - MARCELA EUGENIA 
IBARQUEN CERVANTES

4,036 4,036

401  MARIA TERESA FRANCO DE PEREZ 3,744 3,744

402 GRACIELA GONZALEZ 3,744 3,744

404 CRISTINA GARCIA M Y OTROS 3,744 3,744

405 CLARA INES RENGIFO SAAVEDRA 3,744 3,744

501
ALFONSO LEYVA BLANCO- JUDITH ZORAIDA BLANCO 
RAMIREZ

3,744 3,744

502 ABUNDIO CUENCA MONCALEANO 3,744 3,744

503 BANCO DAVIVIENDA S.A. 7,509 7,509

504 GLADYS Y. HURTADO DE MATALLANA 3,744 3,744

505 MARTA ECHAVARRIA DE ARANGO 3,744 3,744

506
LAURA GAFTER SVARTZNAIDER/DANIEL WOLF KERPEL 
ABISAMBRA

4,036 4,036

100 51,04 45,22

96,26

EDIFICIO PRADO NORTE P.H. 
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS 

6 DE MAYO DE 2026

Aprueba la seguridad electrónica del edificio?

VOTACIÓN
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Resultado Final: 

• A favor: 51,04%.  

• En contra: 45,22%.  

Decisión: La implementación del sistema híbrido de seguridad con Blue Building fue 

aprobada por mayoría con el 51.04% 

Tras el resultado, el presidente anunció que se procedería con la formalización contractual, 

asegurando que el Consejo de Administración respaldará a la administradora para adelantar el 

proceso de debida diligencia contractual, verificación de documentos legales, financieros, pólizas, 

certificaciones, Cámara de Comercio, representación legal y demás requisitos necesarios para la 

formalización contractual con el proveedor aprobado, velando por la adecuada protección jurídica, 

operativa y patrimonial de la copropiedad. 

7.  CIERRE DE LA ASAMBLEA 

• Asuntos Varios (El Jardín): Se presentó una intervención fuera del orden del día sobre la 

inconformidad con el manejo de la jardinería. El presidente aclaró que, al ser una asamblea 

extraordinaria, no había elementos de juicio para tratarlo en profundidad, pero invitó a los 

interesados a acercarse al Consejo para sacar adelante el mejor proyecto de jardín posible 

de manera amigable.  

• Hora de Finalización: El presidente agradeció la asistencia de los copropietarios y, siendo 

las 9:08 PM, dio por terminada la sesión.  

• Clausura Oficial: La secretaria de la asamblea, Clara C. Salazar, confirmó el cierre de la 

sesión a las 9:08 PM.  

 
 
JAIRO PINZON                                                                            CLARA CECILIA SALAZAR R. 
Presidente de la Asamblea                                                           secretaria de la Asamblea 

 

 

 

 

 

 

 

COMISIÓN VERIFICADORA DEL ACTA 
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Los suscritos delegados por la Asamblea para verificar el contenido del Acta de Asamblea General 
Ordinaria celebrada el 6 de mayo de 2026, manifiestan que, cumplida esa tarea, la han encontrada 
ajustada, en sus términos, a los asuntos tratados en la misma 

Atentamente, 

 

Julia Isabel Baquero (Apto 101)                                                          Adriana González (Apto 105) 

 

                       

 

                          María Claudia Camacho (Apto 205) 
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ANEXO 13

CORREO DE COMUNICACIÓN DEL ACTA



Outlook

RV: PUBLICACIÓN ACTA NO. 068 – ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL 6 DE
MAYO DE 2026

Desde daniel molano rueda <drmolanorueda@hotmail.com>
Fecha Lun 25/05/2026 7:07 PM
Para Daniel Molano <molanodaniel@hotmail.com>

3 archivos adjuntos (1 MB)

Acta No. 068 RF.pdf; Respuesta a propietarios observaciones acta No.068.pdf; Carta Presidente Asamblea No. 068
a Propietarios.pdf;

De: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>
Enviado: lunes, 25 de mayo de 2026 5:02 p. m.
Para: PRADO NORTE <pradonorteph@hotmail.com>
Asunto: PUBLICACIÓN ACTA NO. 068 – ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL 6 DE
MAYO DE 2026
 

Respetados propietarios:

La Administración y el Consejo de Administración del Edificio Prado Norte P.H. se permiten
informar que, conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de
Propiedad Horizontal, se procede a la publicación y circulación del Acta No. 068
correspondiente a la Asamblea General Extraordinaria celebrada el día 6 de mayo de 2026.

Durante el proceso de revisión del acta, la señora Julia Isabel Baquero Álvarez, integrante
de la Comisión Verificadora del Acta, presentó observaciones y comentarios sobre el
contenido del documento. Dichas observaciones fueron revisadas de manera detallada por
la Administración y, en su gran mayoría, incorporadas en la versión final del acta,
procurando mantener fidelidad frente a lo efectivamente ocurrido y deliberado durante la
sesión de asamblea.

Igualmente, se elaboró y remitió respuesta formal a cada una de las observaciones
presentadas, documento que también será puesto en conocimiento de los propietarios junto
con los soportes correspondientes, en ejercicio de los principios de transparencia,
información y adecuada gestión documental de la copropiedad.

Es importante informar que, a la fecha de publicación del acta, no se cuenta aún con la firma
de dos integrantes de la Comisión Verificadora. No obstante, el documento sí cuenta con la
firma del Presidente de la Asamblea, de la Secretaria de la Asamblea y de uno de los
miembros de la Comisión Verificadora, circunstancia que permite dejar constancia formal de
las decisiones adoptadas en la sesión realizada.



La publicación del acta se realiza con fundamento en el deber legal y administrativo de
informar oportunamente a los copropietarios sobre las decisiones adoptadas por la
Asamblea General, especialmente considerando que las determinaciones aprobadas
durante la sesión son de obligatorio cumplimiento conforme a lo previsto en el artículo 37 de
la Ley 675 de 2001.

Atentamente,

Clara Cecilia Salazar R
Representante Legal-Administradora
Edificio Prado Norte P.H.
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Respuesta a las Observaciones al Acta No. 068 

Asamblea General Extraordinaria de Propietarios 

Edificio Prado Norte P.H. 

 
Para: Propietarios del Edificio Prado Norte P.H. 

De: Clara Cecilia Salazar R. – Administradora y secretaria de la Asamblea 

Asunto: Respuesta a las observaciones presentadas al Acta No. 068 y soporte económico 
de la proyección de cuotas 2027 

Fecha: Bogotá, 25 de mayo de 2026 

 
Estimados propietarios, 

En cumplimiento de las funciones de la Comisión Verificadora del Acta y en atención a las 
observaciones presentadas por la señora Julia Isabel Baquero Álvarez, miembro de dicha 
comisión, se da respuesta formal a cada uno de los puntos planteados. Adicionalmente, el 
presente documento incluye el soporte económico sobre la proyección de cuotas de 
administración para 2027, con el fin de mantener informados a todos los copropietarios. 

 

1. Observaciones incorporadas en el acta 

Las siguientes observaciones fueron estudiadas, aceptadas e incorporadas en la versión 
final del Acta No. 068: 

 
Observación 1 – Encabezado: Corregido. El encabezado indica correctamente “Edificio 
Prado Norte P.H.” en toda el acta. 

Observación 2 – Punto 2, designación del presidente: Incorporada. Se precisó que el 
señor Jairo Pinzón se postuló a sí mismo como presidente de la asamblea y que los 
asistentes manifestaron su acuerdo sin oposición, y que la señora Clara Cecilia Salazar fue 
postulada y aceptó el cargo de secretaria. 

Observación 3 – Punto 5, fecha de entrega de la propuesta de BlueBuilding: No se 
puede incluir debido a que el acta debe obedecer a la realidad de lo sucedido en la Asamblea 
y en este punto solo se le dio paso al proveedor  

Observación 4 – Puntos 4 y 5, proveedores que expusieron: Incorporada con precisión. 
El Consejo de Administración realizó el análisis comparativo de los tres proveedores 
previamente a la Asamblea Extraordinaria, en ejercicio de las facultades expresamente 
delegadas por la Asamblea Ordinaria para evaluar propuestas y seleccionar la más idónea. 
Dicho análisis fue adelantado por el Consejo en su rol técnico y administrativo, por lo que 
ante la Asamblea Extraordinaria se presentó únicamente el proveedor seleccionado, 
BlueBuilding SAS, como resultado de ese proceso previo de evaluación. El acta deja 
constancia de este contexto, precisando que los demás proponentes no realizaron 
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presentación ante los copropietarios en la sesión, dado que la comparación ya había sido 
efectuada por el órgano delegado para tal fin. 

Observación 5 – Punto 6, cifra de $1.800.000: Incorporada. Se dejó constancia de que 
dicha proyección fue expuesta oralmente por el presidente de la asamblea. El soporte de 
esta cifra se desarrolla en la Parte II del presente documento. 

Observación 6 – Puntos 4 y 6, porcentajes de incremento de cuota: Incorporada. Las 
cifras de incremento entre el 34% y el 37% fueron expresadas verbalmente por el presidente 
durante sus intervenciones en los puntos 4  

Observación 7 – Punto 6, intervención sobre aplazamiento: Incorporada. El señor Juan 
Manuel Matallana asistió como visitante, sin ser propietario ni apoderado acreditado. Se le 
concedió el uso de la palabra por cortesía. Su intervención queda consignada con carácter 
informativo, sin efectos jurídicos. Ver aclaración en la sección 2. 

Observación 8 – Reubicación de intervenciones del punto 6 al punto 5: Incorporada. 
Las intervenciones de Patricia de Trujillo (Apto. 202), Juan David Merchandél (Apto. 201), 
Julia Baquero (Apto. 101) y Juan Manuel Matallana (Apto. 504) fueron trasladadas al final 
del punto 5. El punto 6 refleja que la presidencia procedió directamente a la votación. 

Observación 9 – Punto 4, quién presentó la propuesta: Incorporada. Se precisó que la 
presentación fue realizada por el señor Jairo Pinzón en su calidad de miembro del Consejo, 
y que la administradora ejerció únicamente la función de secretaria. 

Observación 10 – Cuadros comparativos de proveedores: no se le puede incluir en el 
acta Los cuadros comparativos y las propuestas de los otros dos proponentes no fueron 
exhibidos ante la Asamblea Extraordinaria porque el análisis comparativo fue realizado 
previamente por el Consejo de Administración en ejercicio de las facultades delegadas por 
la Asamblea Ordinaria. Corresponde al Consejo, como órgano técnico delegado, efectuar 
dicha evaluación y presentar ante la asamblea únicamente la propuesta seleccionada como 
más idónea, tal como ocurrió. Presentar todas las propuestas ante la asamblea hubiera 
implicado desconocer el mandato otorgado al Consejo y trasladar a los copropietarios una 
labor de evaluación técnica que la asamblea ordinaria ya había encomendado expresamente 
a ese órgano. 

Observación 11 – Soportes técnicos, de riesgos y accesibilidad: Incorporada. Se 
incluyó constancia de que las inquietudes sobre protocolos de emergencia, accesibilidad, 
habeas data y solidez del proveedor fueron respondidas verbalmente. 

Observación 12 – Valoración sobre el Consejo: Incorporada. Se eliminó la expresión que 
calificaba la gestión del Consejo y se reemplazó por la descripción objetiva de la 
intervención. 

Observación 13 – Tipo de asamblea al cierre del acta: Corregido. Al final del acta figura 
correctamente “Asamblea General Extraordinaria”. 
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2. Aclaraciones adicionales 

 
Nombre de Julia Isabel Baquero Álvarez: Corregido en todos los apartes. Su nombre se 
escribe con B larga: Julia Isabel Baquero Álvarez. 

 
Intervención de Julia Baquero (Apto. 101): Complementada. Además del tema del ruido, 
se incorporó su inquietud expresa sobre la ausencia de explicación respecto a cómo y en 
qué sitio exacto se instalaría la esclusa. 

 
Calidad de Juan Manuel Matallana: El señor Juan Manuel Matallana no era el propietario 
registrado ni el apoderado acreditado del apartamento 504. La propietaria registrada es la 
señora Gladys de Matallana. Asistió como visitante y se le concedió el uso de la palabra por 
cortesía. En consecuencia, sus intervenciones quedan consignadas como referencia 
informativa y no generan efectos jurídicos sobre las decisiones de la asamblea. El presidente 
obró conforme a derecho al no acoger su solicitud de aplazamiento de la votación. 

 
Cargo del señor Jairo Pinzón: Para todos los efectos del acta, el señor Jairo Pinzón es 
consejero del Consejo de Administración del Edificio Prado Norte P.H. y actúa como 
vicepresidente del Consejo. Su designación como presidente de la asamblea del 6 de mayo 
de 2026 fue una elección específica realizada por los propietarios asistentes para presidir 
esa sesión, conforme al procedimiento establecido en el punto 2 del orden del día, y no se 
deriva de su cargo en el Consejo. Esta distinción queda debidamente reflejada en el acta. 
Adicionalmente, se precisa que el Consejo de Administración actuó en cumplimiento de una 
delegación expresa otorgada por la Asamblea General Ordinaria, que lo autorizó para 
adelantar el proceso de evaluación y selección de proveedores para el proyecto de 
modernización de seguridad, y para presentar ante la Asamblea Extraordinaria la propuesta 
considerada más idónea. En este marco, la presentación de BlueBuilding SAS como 
proveedor seleccionado responde al mandato conferido por los propios propietarios al 
Consejo. 

 
 
 

Soporte Económico: Proyección de Cuota de Administración 
2027 

Edificio Prado Norte P.H. 

 
El presente soporte busca dar transparencia a los propietarios sobre las razones financieras 
y normativas que sustentan la proyección de incremento de la cuota de administración para 
2027, teniendo en cuenta que en 2026 el ajuste aprobado fue solo del 10%, inferior al 
requerido, y que los excedentes acumulados del edificio han venido cubriendo el déficit 
resultante. Los valores de cuota utilizados como ejemplo a lo largo de este documento 
corresponden a un apartamento de aproximadamente 176 m², con coeficiente de 
copropiedad del 3,744%. Las cifras variarán proporcionalmente para apartamentos con 
coeficientes diferentes. 
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A. Situación actual 2026 

 

Concepto Valor Observación 

Cuota actual (mayo 2026) $1.325.000 Ajuste aplicado: +10% 

Cuota que debía aplicarse en 2026 $1.561.350 
Ajuste real requerido: 
+23% 

Déficit mensual absorbido por 
excedentes 

$236.350 
Por copropietario coef. 
3,744% (apto. ~176 
m²) 

Déficit acumulado estimado en 2026 
(12 meses) 

~$2.836.200 
Cubierto con 
excedentes 
disponibles 

 
Nota: El ajuste del 10% fue posible gracias a que el edificio cuenta con excedentes 
acumulados de aproximadamente $30.000.000. De no existir dichos excedentes, el 
incremento de la cuota en 2026 habría sido del 23%. 

 

B. Factores de presión sobre los costos para 2027 

 

B.1 Aumento del salario mínimo 2027 

El 67% de los gastos operativos del edificio corresponden a costos de personal, vigilancia, 
servicios generales. Por esta razón, el incremento anual del salario mínimo es el principal 
determinante del costo de la copropiedad. 

 

Fuente Proyección inflación 2026 Proyección SM 2027 

Goldman Sachs 5,2% ~8% – 10% 

JP Morgan 6,1% ~9% – 11% 

Corficolombiana 6,5% ~10% – 12% 

Escenario base utilizado ~6,3% ~10% 

 

B.2 Reforma laboral – Reducción de jornada (Ley 2101 de 2021) 

A partir del 15 de julio de 2026 entró en vigencia la última etapa de reducción gradual de la 
jornada laboral, pasando de 44 a 42 horas semanales, sin reducción de salario. Esto 
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equivale a un encarecimiento efectivo de la hora ordinaria del 4,76%, que impacta 
directamente los contratos de vigilancia. 

 

B.3 Reforma laboral – Cambios en recargos (Ley 2466 de 2025) 

La misma reforma introdujo cambios que encarecen los turnos de vigilancia: 

 

Concepto Antes Desde julio 2026 

Recargo dominical y festivo 80% 90% 

Inicio de jornada nocturna 9:00 p.m. 7:00 p.m. 

Recargo nocturno (tasa) 35% 
35% (sobre hora más 
cara) 

Máximo horas extra semanales Sin cambio 12 horas/semana 

 
El adelanto de la jornada nocturna a las 7:00 p.m. genera dos horas adicionales de recargo 
por turno en todos los servicios de vigilancia con jornada nocturna, impactando directamente 
el costo mensual del contrato. 

 

C. Cálculo de la cuota proyectada para 2027 

 

Componente del ajuste Impacto mensual Fundamento 

Base de cálculo: cuota técnica 2026 no 
aplicada 

$1.561.350 
Ajuste del 23% no 
trasladado 

Aumento salario mínimo 2027 (10%) sobre 
80% del gasto 

+ $124.908 
SM 2027 
~$1.925.000 

Jornada 42h + recargos reforma laboral 
(sobre nómina vigilancia) 

+ $46.841 
Ley 2101/2021 + 
Ley 2466/2025 

Inflación en gastos no laborales (20% del 
gasto × 6,3%) 

+ $19.673 
IPC proyectado 
2026 

Recuperación parcial del déficit acumulado 
2026 

+ $23.635 
Reposición de 
excedentes usados 

Cuota técnica requerida mayo 2027 
(escenario base) 

$1.776.407 Incremento: ~34% 
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D. Escenarios según aumento del salario mínimo 2027 

 

Escenario SM 2027 Cuota mayo 2027 
Incremento s/ 
cuota actual 

Conservador +8% ~$1.720.000 ~30% 

Base (más 
probable) 

+10% ~$1.776.000 ~34% 

Alto +12% ~$1.851.000 ~40% 

 
Conclusión: En cualquier escenario, el incremento mínimo necesario para 2027 es de 
aproximadamente el 30% sobre la cuota actual de $1.325.000. Esto es consistente con las 
cifras mencionadas verbalmente en la asamblea del 6 de mayo de 2026, y se explica 
principalmente por: (i) el ajuste del 23% del salario mínimo 2026 que no fue trasladado 
íntegramente a la cuota, (ii) la reforma laboral vigente desde julio de 2026, y (iii) el nuevo 
incremento del salario mínimo esperado para 2027. 

 

E. Situación de los excedentes acumulados 

La implementación del sistema de automatización híbrida con BlueBuilding SAS, aprobada 
por la Asamblea, modificará estructuralmente este escenario al reducir el costo mensual de 
vigilancia de ~$18.000.000 a ~$5.800.000, lo que aliviará significativamente la presión sobre 
la cuota de administración para 2027 y vigencias futuras. 

 

Cierre 

Este documento hace parte integral de los soportes de la Asamblea General Extraordinaria 
No. 068 del 6 de mayo de 2026. 

 
 
_____________________________ 

Clara Cecilia Salazar R. 
Administradora y Secretaria de la Asamblea 
Edificio Prado Norte P.H. 
 
Fuentes: Goldman Sachs, JP Morgan, Corficolombiana – Proyecciones económicas 2026–
2027. Ley 2101 de 2021 (reducción jornada laboral). Ley 2466 de 2025 (reforma laboral). 
Decretos 1469 y 1470 de 2025 (salario mínimo 2026). 
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CARTA PRESIDENTE DE ASAMBLEA NO. 068 A PROPIETARIOS











ANEXO 16

CORREO JULIA BAQUERO – COMENTARIOS AL ACTA



Outlook

Fwd: Comentarios y Observaciones al Acta de la Asamblea Extraordinaria del 6 de mayo de
2026

Desde Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>
Fecha Mar 26/05/2026 10:27 AM
Para molanodaniel@hotmail.com <molanodaniel@hotmail.com>

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>
Fecha: 21 de mayo de 2026, 10:20:09 a.m. COT
Para: pradonorteph@hotmail.com
Asunto: Comentarios y Observaciones al Acta de la Asamblea Extraordinaria
del 6 de mayo de 2026

Clara Buenos días,  te envio mis observaciones y comentarios al Acta. 

En  el Encabezado dice Edificio PARDO NORTE y debe ser Prado Norte

1. Punto 2 – Designación del presidente
Fragmento a reemplazar (página 3, punto 2): "Se postulan: como presidente de
la Asamblea la Sr. Jairo Pinzon. apto 102 y como secretaria a la Sra. Clara
Cecilia Salazar R. Administradora. La Asamblea aprueba las postulaciones para
la conformación del presidente y secretario de la asamblea quienes aceptan sus
cargos elegidos por mayoría calificada con un coeficiente del 96.26% del quorum
deliberatorio y decisorio de asistencia a la asamblea."
A diferencia del Acta No. 067 del 10 de febrero de 2026, el borrador no precisa
cómo se designó al presidente de la sesión. Reemplazar el párrafo anterior por:
"Al inicio de la sesión, el señor Jairo Pinzón, propietario del apartamento 102 y
presidente del Consejo de Administración, se postuló a sí mismo como
presidente de la asamblea, postulación frente a la cual los asistentes
manifestaron su acuerdo sin oposición. Como secretaria fue postulada la señora
Clara Cecilia Salazar R., Administradora, quien aceptó el cargo. Ambas
designaciones se entendieron aprobadas con el quórum presente.
2. Punto 5 – Fecha de entrega de la propuesta de BlueBuilding
Lugar de inserción: Como párrafo introductorio del punto 5 (página 6), antes del
párrafo que comienza con "La Presidencia informa a la Asamblea que, conforme
al proceso de evaluación adelantado por el Consejo de Administración…".
La propuesta fue entregada el mismo día de la asamblea, sin envío previo.



Insertar al inicio del punto 5:
"Se deja constancia de que la propuesta técnica, operativa y económica del
proveedor BlueBuilding SAS fue presentada y puesta a disposición de los
copropietarios por primera vez durante el transcurso de la presente sesión del 6
de mayo de 2026, no habiendo sido remitida con antelación a la asamblea para
estudio previo de los propietarios."
3. Puntos 4 y 5 – Proveedores que efectivamente expusieron
Fragmento a reemplazar (página 3, punto 4, segundo párrafo): "Como resultado
del análisis realizado, se evaluaron tres proveedores, de los cuales dos
presentaron propuestas técnicamente similares, seleccionándose finalmente la
alternativa considerada más favorable para los intereses de la copropiedad,
luego de un análisis técnico, financiero y operativo efectuado por el Consejo."
Reemplazar el fragmento anterior por:
"Si bien el Consejo de Administración informó haber evaluado tres proveedores
en su proceso interno, ante la Asamblea expuso únicamente el proveedor
seleccionado por el Consejo, BlueBuilding SAS. Los demás proponentes no
realizaron presentación ante los copropietarios en la sesión, y sus propuestas no
fueron exhibidas para conocimiento directo de la asamblea. Tampoco se
presentó propuesta sobre conserjería"
4. Punto 6 – Cifra de $1.800.000 sin soporte documental
Fragmento a reemplazar (página 8, punto 6, intervención del presidente): "El
presidente Sr. Jairo Pinzón: Aclaró que el Consejo ha sido juicioso en el análisis
durante años y que la asamblea es el escenario formal para decidir. Recalcó que
la alternativa a no aprobar el sistema es enfrentar una cuota de casi $1.800.000
el próximo año."
La cifra fue mencionada de forma verbal, sin documento anexado. Reemplazar la
segunda oración por:
"El presidente señor Jairo Pinzón manifestó verbalmente que la alternativa a no
aprobar el sistema implicaría enfrentar una cuota de administración cercana a
$1.800.000 el próximo año. Esta proyección fue expuesta de manera oral
durante la fase de exposición, sin que se hubiera presentado ni anexado al acta
documento técnico o financiero específico que la sustentara."
5. Puntos 4 y 6 – Porcentajes de incremento de cuota
Lugar de inserción: Como párrafo de cierre del punto 4 (página 5),
inmediatamente después del párrafo que termina con "Finalizada la presentación
económica, la presidencia abre espacio para resolver inquietudes y
observaciones de los asistentes respecto al proyecto presentado."
Durante la sesión, el señor presidente mencionó verbalmente cifras de
incremento de la cuota que deben quedar consignadas como intervenciones
suyas, distinguiéndolas del informe presentado por la contadora. Agregar:
"Se deja constancia de que, durante la sesión, el presidente señor Jairo Pinzón
afirmó verbalmente que mantener el esquema actual de vigilancia humana
implicaría un incremento de la cuota de administración en un rango aproximado
entre el 34 % y el 37 % para la siguiente vigencia sin constancia documental
anexa. Estas cifras fueron expuestas oralmente por el presidente durante sus
intervenciones en los puntos 4 y 6 del orden del día."
6. Punto 6 – Propuesta de aplazamiento de Juan Manuel Matallana
Fragmento a reemplazar (página 8, punto 6, viñeta de Juan Manuel Matallana):
"Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Insistió en que la decisión no debe ser
apresurada y que se debe pensar en el bienestar de los padres (adultos



mayores) que residen allí, quienes podrían no adaptarse a un edificio tan
tecnológico."
El resumen omite la propuesta concreta de aplazamiento y la respuesta de la
presidencia. Reemplazar la viñeta por:
"Juan Manuel Matallana (Apto. 504): Manifestó que la decisión no debía ser
apresurada y propuso expresamente que se concediera un plazo suficiente para
que todos los propietarios pudieran estudiar la propuesta del proveedor y
deliberar de manera pausada e informada antes de proceder a la votación.
Adicionalmente, manifestó su preocupación por el bienestar de los adultos
mayores residentes en el edificio. Ante la propuesta de aplazamiento, el
presidente señor Jairo Pinzón no acogió la sugerencia e indicó que la asamblea
procedería a votar el punto en la misma sesión."
7. Punto 6 – Ubicación de las intervenciones de los copropietarios
Reorganización solicitada:
Las intervenciones bajo "Debate y consideraciones finales" del punto 6 (página
8) son reacciones y preguntas a la presentación del proveedor, de la misma
índole que las ya registradas en el punto 5. No hubo fase autónoma de
deliberación entre presentación y votación, ni hizo parte del orden del día.
(1) Trasladar al final del punto 5 (página 7), inmediatamente después de la lista
de intervenciones de copropietarios ya registradas allí (Orlando González, Juan
Manuel Matallana, Daniel Molano, etc.), las siguientes viñetas que actualmente
figuran en el punto 6: Patricia de Trujillo (Apto. 202), Juan David Merchan del
(Apto. 201), Julia Vaquero (Apto. 101) y Juan Manuel Matallana (Apto. 504, con
la redacción ajustada conforme al comentario 6).
(2) Eliminar del punto 6 el subtítulo "Debate y consideraciones finales de los
copropietarios" y las cuatro viñetas allí enumeradas.
(3) Reemplazar el primer párrafo del punto 6 ("Tras la presentación técnica y la
resolución de dudas, el presidente de la Asamblea, Sr. Jairo Pinzón, inició la
etapa de deliberación final y votación.") por:
"Concluida la presentación del proveedor y registradas las intervenciones de los
copropietarios en el punto anterior, la presidencia procedió, sin etapa de
deliberación autónoma adicional, a dar inicio a la votación nominal sobre el punto
del orden del día."
8. Punto 4 – Quién presentó la propuesta de BlueBuilding
Fragmento a reemplazar (página 3, punto 4, primer párrafo): "Toma la palabra el
consejero Sr. Jairo Pinzón, quien informa a la Asamblea que, dando
cumplimiento a la autorización otorgada en la reunión de asamblea anterior, el
Consejo de Administración adelantó el proceso de evaluación de proveedores
para la implementación del proyecto de modernización y automatización de
seguridad del edificio."
Debe consignarse expresamente que la presentación fue realizada por un
miembro del Consejo y no por la Administradora. Reemplazar el párrafo por:
"La presentación de la proyección económica del proyecto, así como la
introducción de la propuesta del proveedor BlueBuilding SAS, fue realizada ante
la asamblea por el señor Jairo Pinzón, en su calidad de miembro del Consejo de
Administración. La señora Administradora Clara Cecilia Salazar ejerció durante
la sesión la función de secretaria de la asamblea y no presentó directamente la
propuesta del proveedor. El señor Pinzón informó que el Consejo adelantó el
proceso de evaluación y elección de proveedores para el proyecto de
modernización y automatización de seguridad del edificio."



9. Puntos 4 y 5 – Cuadros comparativos de proveedores
Lugar de inserción: Como párrafo adicional al final del punto 4 (página 5),
después del párrafo agregado conforme al comentario 5.
Durante la sesión no se exhibieron cuadros comparativos ni las propuestas de
los otros proponentes. Agregar:
"Durante la sesión no fueron exhibidos ni puestos a disposición de los
copropietarios los cuadros comparativos de los tres proveedores evaluados por
el Consejo, ni las propuestas técnicas o económicas de los demás proponentes
distintos a BlueBuilding SAS. La información sobre el proceso comparativo se
limitó a la referencia verbal realizada por el miembro del Consejo durante el
punto 4."
10. Punto 5 – Soportes técnicos, de riesgos y accesibilidad
Lugar de inserción: Como párrafo de cierre del punto 5 (página 7),
inmediatamente antes del párrafo que termina con "Una vez resueltas las
principales inquietudes y finalizada la presentación del proveedor, la Asamblea
continuó con el siguiente punto del orden del día."
Las inquietudes sobre emergencias, accesibilidad, Habeas Data y solidez del
proveedor se respondieron solo verbalmente, sin documento técnico anexado.
Agregar:
"Durante la presentación del proveedor, los copropietarios formularon
inquietudes sobre: (i) protocolos de emergencia y plan de contingencias; (ii)
accesibilidad del sistema para adultos mayores y personas con discapacidad; (iii)
políticas de manejo de datos personales (Habeas Data); y (iv) solidez legal,
financiera y corporativa del proveedor. Las respuestas a estas inquietudes fueron
expuestas verbalmente por el representante del proveedor, sin que se hubiera
exhibido durante la sesión ni anexado al acta documentos técnicos específicos -
tales como estudio técnico del sistema, análisis de riesgos, plan de
contingencias, evaluación de accesibilidad o políticas de tratamiento de datos
personales- que sustentaran dichas respuestas."
11. Punto 6 – Valoración sobre el Consejo
Fragmento a reemplazar (página 8, punto 6, primera oración de la intervención
del presidente): "El presidente Sr. Jairo Pinzón: Aclaró que el Consejo ha sido
juicioso en el análisis durante años y que la asamblea es el escenario formal
para decidir."
La expresión es una calificación de mérito sin soporte documental. La comisión
solo puede certificar hechos verificables. Reemplazar por:
"El presidente señor Jairo Pinzón intervino para indicar que la asamblea era el
escenario formal para adoptar la decisión y que, de no aprobarse el sistema
propuesto, la cuota de administración podría incrementarse significativamente en
la siguiente vigencia."
12.   En el punto 5 que se debe trasladar  las del punto 6 como ya se dijo mi
nombre se escribe con  B  larga y no con V y además agregar que yo dije que no
se explicó como se va a instalar ni en que sitio la esclusa,   no solamente lo del
ruido. 
13.  Al final del Acta dice  Asamblea  Ordinaria y es Extraordinaria.    

Quedo atenta.

Cordial saludo,  



Julia Baquero Alvarez
Miembro de la Comision Revisora . 



ANEXO 17

CORREO JULIA BAQUERO – NEGATIVA A FIRMAR EL ACTA



Outlook

Fwd: Constancia respecto al Acta 068 y sus correcciones.

Desde Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>
Fecha Mar 26/05/2026 10:28 AM
Para molanodaniel@hotmail.com <molanodaniel@hotmail.com>

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Julia Baquero <julia_baquero@hotmail.com>
Fecha: 26 de mayo de 2026, 9:58:02 a.m. COT
Para: pradonorteph@hotmail.com
Asunto: Constancia respecto al Acta 068  y sus correcciones.

Clara: Buenos días,  

Teniendo en cuenta que varios de mis comentarios no fueron incluidos (como el
hecho de que la propuesta fue enviada el mismo día de la Asamblea) y que se
quieren incluir ciertos documentos que se elaboraron el día de hoy y no fueron
circulados con anterioridad a la Asamblea y se quieran hacer pasar como“parte
integral del acta”, me abstengo de firmar el acta como miembro de la comisión
verificadora, pues no puedo firmar algo que no es cierto: Toda vez, que dichos
documentos ni el mencionado sustento fueron enviados con anterioridad a la
celebración de la Asamblea a los propietarios ni fueron presentados  en la Asamblea
celebrada el 6 de mayo de 2026 , por lo que podría eventualmente incurrir en una
falsedad documental al asegurar que sí lo hicieron. 

Además, teniendo en cuenta que no se dio espacio para que yo pudiera revisar los
ajustes a los comentarios que hice como miembro de la comisión verificadora, sino
que se procedió a firmarla inmediatamente y a compartirla con todos los miembros
de la copropiedad, sin que existiera una verdadera revisión y aprobación, no puedo
firmar ese documento.  

Cordial saludo,

Julia Baquero Álvarez 
Miembro de la Comisión verificadora del Acta 068 de la Asmablea Extraordinaria de
6 de mayo de 2026




